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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE
COMO LEY FUNDAMENTAL DEL CONTRATO HABRA DE REGIR EL
CONCURSO PARA CONSTITUCION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE,
CON DESTINO A LA CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE UNA ZONA
COMERCIAL PRIVADA DEL SP 4-2 DONA MARIA NORTE DE 1.490,61 M2,
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BENALMADENA.

1. OBJETO Y PLAZO DEL CONTRATO.

Es objeto del contrato el otorgamiento de un derecho de superficie sobre la parcela
municipal de 1.490,61 m2. EN EL SP 4-2 DONA MARIA NORTE, y que se regiré por el
presente pliego de cldusulas, por el art. 77 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por los articulos 40 y 41 del TRLS aprobado por
RDL 2/2008 de 20 de Julio, y en lo no previsto, por las normas de derecho
administrativo y privado de concordante aplicacion.

El destino de dicha parcela segin el P.G.O.U. vigente es de Equipamiento Comercial
Privado.

El Adjudicatario debera construir a sus expensas, sobre dicha parcela y en el plazo que |
se indique, bajo condicién resolutoria expresa, un edificio con destino a CENTRO
COMERCIAL PRIVADO Y LOS SERVICIOS CONEXO0S A LAS MISMAS.

Titulo en virtud del cual se atribuye a la entidad: Cesion urbanistica obligatoria y
gratuita de promotor de la urbanizacién.

Signatura de inscripcion en ¢l Registro de la Propiedad: Inscrita en el Registro de la
Propiedad n° 2, a favor del Ayuntamiento de Benalmadena al Tomo 1228, Libro 658,
Folio 223, FR 31665. Esta inventariada como bien patrimonial bajo el numero 011-161-
T1. Su referencia catastral es 0914601 UF65118.

Plazo del contrato 75 afios como médximo, con reversién sin indemnizacion.

2. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION...
DE
<0 f'

El contrato se adjudicara por procedimiento abierto y 9@”(’:1;1:3@ fico v se regira por el
presente Pliego de Clausulas Administrativas Partic "é?es : i v
7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanfsties de 7
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3. NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO.

El contrato que se perfeccione constituird un contrato privado de 1a Administracion por
el que se declarara la adjudicacion del otorgamiento de un derecho de superficie, sobre
la parcela descrita en la cldusula primera del presente pliego.

4. DESTINO.

Dado 1a calificacion urbanistica y el interés social que para el Execmo. Ayuntamiento de
Benalmadena representa el desarrollo comercial su zona de influencia, el terreno debera
destinarse a la construcciéon y explotacion de: Un centro comercial privado que
cuente con todos los servicios conexos al mismo. Los pardmetros urbanisticos son los
siguientes:

Parcela CO-1, de uso comercial y 1.490,61 m2 de superficie.
Edificabilidad max. m2/m2 ........ 1

Parcela min. m2..........ccccvevueeen. 300 m2

AUFra MAXenennenecneereeriscinsrnsnnnans En fachada 4,5 m. y retranqueado 3 m. desde
fachada 7,5 m.

Nivmero max. plantas................... 2p.

Separacion --Linderos piiblicos....(-)
--Linderos privados..En general adosado a lindero. Sin embargo deberdn
obligatoriamente separarse de los linderos de zonas a
distancia h/2>=3m.

5. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Estan capacitados para contratar las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras que tengan plena capacidad de obrar y acrediten la suficiente solvencia
economica, financiera adecuada a la naturaleza del contrato y no estén afectos por
ninguna de las circunstancias que enumera el art. 60 del TRLCSP como prohibitivas
para contratar.

L.a Administracion podrd contratar con uniones de empresas que se constituyan
temporalmente al efecto (sin que sea necesaria la formalizacion de las mismas en
escritura publica hasta que se haya efectuado la ad_]udlcacn n).Jas cuales responderan
solidariamente ante la Administracion y ante la cual se neffib pa?

apoderado tinico. L A

6. GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITWAJ.
i ;

Los solicitantes en la participacion del~goncursg
provisional ascendente a 6.000,00 Euroy. b
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El adjudicatario, en el plazo de 15 dias contados a partir del siguiente al de notificacion
de la adjudicacion deberd ingresar una fianza definitiva ascendente a 22.000,00 Euros.

La garantia podré constituirse en cualquiera de las formas previstas en el articulo 96.1 del
TRLCSP y conforme a los modelos establecidos en los anexos III, IV, V y VI del
RGLCAP.

La garantia provisional serd devuelta a los interesados no adjudicatarios después de la
adjudicacién y la depositada por el adjudicatario sera retenida hasta la formalizacidn del
otorgamiento del derecho de superficie.

La fianza definitiva retenida al adjudicatario seré devuelta una vez culminado el plazo
del otorgamiento, si no se derivaren responsabilidades a cargo del mismo.

7. PRESENTACION DE PROPOSICIONES: LUGAR Y PLAZO DE
PRESENTACION, FORMALIDADES Y DOCUMENTACION.

7.1. Lugar y plazo de presentacién. Las proposiciones se presentaran en la Seccion de
Patrimonio, en mano, de las 9 a las 14 horas, durante los 15 dias naturales
siguientes a la publicacion del anuncio en ¢l BOP.

También podrin presentarse proposiciones por correo, en cuyo caso el interesado
debera acreditar, con el resguardo correspondiente, Ia fecha de imposicién del envio
en la Oficina de Correos y anunciar el mismo dia al Organo de Contratacién, por
Fax o Telegrama la remisién de la proposicion, sin tales requisitos no serd admitida
la proposicién en el caso en que se recibiera fuera del plazo fijado en el anuncio de
licitacion.

No obstante, transcurridos 10 dias desde la terminacion del plazo de presentacion

no sera admitida ninguna proposicién enviada por correo.

La Seccion de Patrimonio acreditara la recepcidon del referido telegrama con
indicaciones del dia de su expedicion y recepcion, en el Libro de Registro
correspondiente.

7.2. Formalidades. Las proposiciones constaran de dos so ’° -.*l\"’i's ; denominados 1
9¢ indicard, y el

de Documentos

nombre del licitador, /
A) Sobre 1, denominado de documentos, € ’presar le,
de superficie

generales para optar al concurso dela constit
sobre parcela municipal, destinada/a zo
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1. Documento o documentos que acrediten la personalidad del empresario y la
representacion, en su caso, del firmante de la proposicidn consistentes en:

1.1. Documento Nacional de Identidad del licitador cuando sc trate de
personas fisicas o empresarios individuales, por fotocopia compulsada
por quien ostente la representacién phablica administrativa, o Escritura
de Constitucion de la Sociedad Mercantil debidamente inscrita en el
Registro Mercantil, cuando el empresario fuera persona juridica.

1.2. Poder bastanteado por los Servicios Juridicos de 1a Corporacion.

1.3. En caso de concurrir a la licitacion varias empresas, constituyendo una
union temporal, cada una de ellas debera acreditar su personalidad y
capacidad, indicando los nombres y circunstancias de los empresarios
que suscriben las proposiciones, la participacion de cada una de ellas,
designando la persona o Entidad que, durante la vigencia del contrato,
ha de ostentar la representacion de la union entre la Administracion.

2. Resguardo acreditativo de la constitucion de la garantia provisional.

3. Acreditacion de solvencia econdmica financiera y técnica conforme a lo
establecido en los articulos 74 a 79 del TRLCSP.

4. Declaracion responsable de no estar incurso en prohibicién de contratar,
conforme al art. 60 del T.RLCSP. Dicha declaraciéon debera contener
expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestos por las
disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacién acreditativa de
tal requisito deba exigirse ante de la adjudicacion a los que vayan a resultar
adjudicatarios del contrato, a cuyo efecto se les concedera un plazo maximo
de CINCO DIAS HABILES para la aportacion de certificados expedidos
por este Ayuntamiento, Organo competente de la Administracién Tributaria
del Estado y por érgano competente de la Seguridad Social, asi como el
justificante de alta y abono del Gltimo recibo del IAE.

B) Sobre 2, denominado proposicion econdmica, se ajustara al modelo contenido
en la clausula 18 y se presentara cerrado, pudiendo ser lacrado y precintado, a
peticiéon del interesado y debera tener la sigu%glt@==imgdpcién: Proposicién
, . e e e RS e . .,
Econdmica para optar al concurso de adj.}udlc iCioh deﬁ-*-; constitucion de un
. (. EO 2 e,
derecho de superficic sobre parcela ikipalTdes
equipamiento comercial S )

i .
t;,ga consistente en.

cto tle las obras.

Documentos relativos a la ejecucid
Anteproyecto de las obras a realizaf o




Cada licitador Unicamente podrad presentar una sola proposicién. Tampoco podra
suscribirse ninguna propuesta de unidén temporal con otros, si lo ha hecho
individualmente o figuran en mas de una unién temporal.

8. MESA DE CONTRATACION

LLa Mesa de Contratacion estard integrada o constituida del modo siguiente:

- Presidente, que lo serz el de 1a Corporacién o miembro en quien delegue.

- El Interventor.

- El Vicesecretario de la Corporacion.

- El Arquitecto municipal encargado del 4rea de planeamiento.

- Secretario, que coincidird con el titular del puesto de jefatura de seccion de
patrimonio.

9. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL.

Concluido ¢l plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de Contratacion
procedera a la calificaciéon de la documentacion general presentada por los licitadores en
el sobre 1, en sesién no publica.

Si la Mesa de Contratacion observara defectos materiales en la documentacion
presentada, podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a 3 dias para

que el licitador los subsane.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, se rechazara la proposicién.

10. PRECIO DE LICITACION

El precio minimo de licitacién se cifra en un canon anual de 57.895,20 Euros IVA
EXCLUIDO

Dicho canen sera revisado con el IPC anual.

notificacidon de la adjudicacion para el ingreso en
Esa fecha de ingreso servird de base inicial
sucesivos que tendridn que ingresarse a a.l
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Administracién y con la revision del IPC utilizando para ello el indice mensual
provisional mas cercano publicado por el INE comparado con el anterior a aquel en una
anualidad.

11. CRITERIOS BASE PARA LA ADJUDICACION DEL CONCURSO.

Los criterios objetivos que serviran de base para la adjudicacion del concurso, por orden
decreciente de importancia, seran los siguientes:

1. Mayor canon anual a favor del Excmo. Ayuntamiento de Benalmédena.
2. Menor plazo de la duracion del derecho.

3. Compromiso firme de ejecucion de la obra en menor tiempo. Su
incumplimiento, cuando haya sido basico para la adjudicacion serd causa de
resolucion.

4. Mejor solucién a nivel de anteproyecto, relativa a las obras de edificacion
proyectadas, y memoria relativas a la construcciéon y explotacion de un
centro comercial privado vy los servicios conexos a las mismas,
ponderdndose, entre otras cosas, presupuestos, calidades, solvencia
empresarial de explotaciones analogas gestionadas por el ofertante, m2 utiles
de superficie comercial proyectada, numero de aparcamientos...

5. Mejor estudio de viabilidad econdémico financiero, con valoracién de
creacion de puestos de trabajo, y resultados favorables de explotacion. Su
incumplimiento, cuando haya sido bésico para la adjudicacion serd causa de
resolucion.

Las ofertas presentadas se valorardn aplicando a los criterios procedentes los
porcentajes maximos y minimos siguientes:

25%, 20%, 20%, 20% y 15% respectivamente.

12. APERTURA DE PROPOSICIONES.

Una vez vencido ¢l plazo de presentacion de proposiciones a_M atacion
calificara previamente los documentos presentados en thempd voprocgEdera en
acto publico, a la apertura de las proposiciones econdrficas p ¥ las ehgvara al
Organo de contratacion, con el Acta y la propuesta que estyne cluiran
en todo caso la ponderacion de los criterios establecide Al organo
que deba efectuar la adjudicacién. La Mesa de solig t, antes de
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formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere preciso y se relacionen con
el objeto del contrato.

A los efectos de la expresada previa calificacion se dard apertura a los sobres n° 1,
certificando el Secretario la relacion de documentos que figuren en cada uno de ellos.

Si la Mesa observare defectos materiales u omisiones subsanables en la documentacidn
presentada podrd conceder, si lo estima oportuno, un plazo no superior a tres dias
hébiles para que el licitador subsane el error. Los requerimientos de subsanaciones se
comunicardn verbalmente a los interesados y a través de anuncios de la Mesa de
Contratacién en el Tablon de Edictos Municipal.

Una vez calificada tal documentacién y subsanados, en su caso, los defectos u
omisiones de la documentacidn presentada, la Mesa de Contratacién determinara las
empresas que se ajustan a los criterios de seleccion de las mismas, con pronunciamiento
expreso sobre las admitidas a la licitacion, las rechazadas y sobre las causas de su
rechazo.

La apertura de las proposiciones econdmicas (Sobre n® 2) se realizara en el Sal6én de
Actos del Ayuntamiento a las 12.00 horas del 10° dia siguiente hdbil a aquél en que
finalice el plazo de presentacién de proposiciones, si dicho dia cayese en sdbado, la
apertura tendra lugar el siguiente dia hébil, todo ello sin perjuicio de lo estipulado por el
art. 80.4 del RGLCAP, para ¢l caso del envio de plicas por correo.

En la apertura plblica se estard a lo previsto en los articulos 83 y siguientes del
RGLCAP, convocandose a los licitadores a la sesidn de la Mesa de Contratacion a que
hace mencidn el art. 87.1 del R.G.L.C.A.P., mediante anuncio en el Tablon de Edictos
Municipal.

13. ADJUDICACION DEFINITIVA.

El Organo de Contratacién, recibida la documentacién de la Mesa de Contratacion y
evacuados los informes técnicos correspondientes, dictard alternativamente, dentro de
los tres meses siguientes a la apertura de proposiciones econodmicas, resolucién
motivada adjudicando el contrato a la proposicion mas ventajosa, sin atender
exclusivamente al valor econdmico de la misma, o declarando desierto el concurso.

La adjudicacién definitiva, una vez acordada, cualquier que s L-procedimiento
seguido y la forma de contratacion empleada, serd notificada a gé:’partigﬁj) tes en la
licitacién. . W x%’?\

Al efectuar la notificacién al adjudicatario del contrat/o,/ se le

feppuer
los documentos enumerados en la clausula anterior. ;
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14. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La Administracion y el adjudicatario deberan formalizar el contrato de adjudicacion del
derecho de superficie en escritura publica, dentro de los 30 dias siguientes al de
notificacion de la adjudicacion, ya que segin el articulo 40 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo dicha obligatoriedad y su inscripcion en el Registro de la Propiedad es
constitutiva de su eficacia. Se podra pactar la clausula de disponibilidad con
autorizacion previa y expresa del Ayuntamiento a fin de mantener el conocimiento y
control juridico del derecho constituido sobre propiedad del Ayuntamiento.

15. GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO.

Serdn de cuenta del adjudicatario los siguientes gastos:

a) Los de anuncios que genere el concurso y los preparatorios y de
formalizacién del contrato.

b) Los tributos estatales, municipales y regionales que denven del contrato.

¢) Asumir el pago del IVA.

d) Los de formalizacién pablica del contrato de adjudicacion.

16. REGIMEN JURIDICO.

En Io no previsto expresamente en ¢f Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
se aplicard supletoriamente la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, el TRLS/92, el TRLS, la Ley 7/85 de 2 de Abril el RDL
781/86, de 18 de Abril y el TRLCSP.

17. JURISDICCION COMPETENTE.

Todas las incidencias que surjan sobre interpretacion, cumplimiento y ejecucion del
contrato, se someterdn a resolucion de los Tribunales que tengan jurisdiccién en el
término de Benalmadena, a cuya competencia se someten las partes contratantes.

18. MODELO DE PROPOSICION.

propio {0 en

Do Vecino de ......... , con domicilio en .4
rocedimiento

representaci(’)n de D ....... ), enterado del concurs

equlpamlento comercial, estd interesado en la partici -‘. i

h curso, lo que
lleva a cabo por medio de la presente corzﬁl_]ec

u b en Pliego de
&
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Clausulas Administrativas Particulares ofreciendo un precio de ................y un plazo
de duracion del derecho de ......occcevenencncncien

........ a....de.....2...

Asimismo, se compromete a solicitar la licencia de obras en un plazo de ....... Meses, a
dar comienzo de las mismas (INDICAR PLAZO) y a su culminacién antes de
(INDICAR FECHA), todo ello a partir del dia de otorgamiento de la escritura.

Por ultimo a efecto de que le sea valorado segin criterios de la cldusula 11* acompaiia la
siguiente documentacion -- ~--

e Anteproyecto, Estudio de viabilidad econémico financiera, y cuantos aspectos
sean valorables a efectos de la clausula onceava del presente Pliego.

19. CAUSAS DE RESOLUCION.

Son causas de resolucion del contrato las previstas con caracter general en los arts. 286,
299 y 308 del TRLLCSP y en particular el incumplimiento del destino y construccién de
CENTRO COMERCIAL PRIVADO Y LOS SERVICIOS_CONEXOS A LAS
MISMAS. Igualmente serd causa de resolucion el incumplimiento del plazo ofertado de
gjecucion de las obras, creacion de empleo, etc., cuando aquellos hubiesen sido
determinante en el procedimiento de adjudicacion. También sera causa de resolucion
confractual el impago del canon anual en las fechas expresadas en la clausulal0®

En cuanto a los efectos de esta Resolucién se estard a lo previsto en los arts. 288,300 y
309 del TRLCSP y concordantes del Reglamento de contratacmn En cualquier caso la
resolucion por incumplimiento no conllevara indempiZation., alguna a favor del
adjudicatario. 3 '
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RESOLUCION APROBATORIA DEL EXPEDIENTE DE
CONTRATACION.

Incoado e instruido el expediente de contratacion referente  a
, constando en el mismo los documentos
resefiados en el art. 109 del TRLCSP, en conformidad con la competencia que tengo
conferida legalmente, RESUELVQ aprobar los documentos que lo conforman, el
Pliego de Cl4usulas Administrativas, la apertura del procedimiento de adjudicacion, y

nombrar como Director Técnico-Receptor a
Don José Luis Cerezo , en virtud de los arts. 110 de la referida norma y
113.1% del Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de Abril y demas concordantes.

0 omeY 2013

En Benalmadena, a

A

Paloma Garcia Galvez
ALCALDESA,

TARIO acctal.,

10



