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Pliego de clausulas economico-administrativas particulares
que ha de regir el concurso publico tramitado por el
procedimiento abierto para el arrendamiento sobre el
inmueble municipal numero 011-41, compuesto por las

parcelas V-2, V-3 y V-4,

DESCRIPCION DEL INMUEBLE Y CUADRO DE CARACTERISTICAS

- Denominacion y descripcidn del inmueble municipal sobre el que versa el arrendamiento:
Bien Municipal compuesto por las parcelas V-2, V-3, y V-4 de la C/ Moscatel del Poligono
Industrial de Arroyo de la Miel.
- Superficie: 959,65 m2
- Linderos del inmueble:
- Norte, Zona Verde Municipal.
- Sur, Calle Moscatel.
- Este, Parcela D-1 del Poligono Industrial, y
- Oeste, Parcela V-1 del Poligono Industrial.
-Titulo: escritura publica otorgada el 09/02/1981 , ante el notario Francisco José Torres
Agea (protocolo 361)
- Datos registrales: Los de la Finca Matriz:
- Tomo, 772.
- Libro, 215.
- Folio, 103.
- Finca, 7.805 del Registro de la Propiedad N° 2 de Benalmadena.
- Cargas y gravamenes: segin informacién registral que consta en el expediente.
- Inventario Municipal: Bien 011 41.
- Valor del inmueble: 618.974,25 €.
- Naturaleza del dominio: Patrimonial.
- Referencia catastral: 3025911UF6532N0001DW (V-2), 3025910UF6532N0001RW (V—3)
y 3025909UF6532N0001XW (V-4).
- Renta o canon anual minimo de licitacién: 44.937,53 €/aiio (IVA incluido).
- Garantia provisional: 2% del valor del bien objeto del arrendamiento.
- Garantia definitiva: 4% del valor del bien objeto del arrendamiento.
- Plazo de vigencia: 10 afios (no podra exceder de 20 afios).
- Ubicacion: planos orientadores adjuntos al presente pliego.

I.- OBJETO. Consiste en la adjudicacion, mediante con% SQ
condiciones que por las presentes bases se expresan, de arrend
municipales descritos en el Cuadro de Caracteristicas de egte

II.- PLAZO DE VIGENCIA Y ACTOS DE DISPO ICION L rac1o del arrendamiento
serd la determinada en el cuadro de caractenstlcE,\Fl arrendat;

tho wy conforme a las
0 so_w_"'.e los inmuebles

afio no podri.ceder, realquilar o
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subarrendar, en todo ni en parte el bien objeto del arrendamiento.

IIL.- FORMA DE ADJUDICACION. La forma de adjudicacion es [a de concurso publico y por
procedimiento abierto a cualquier licitador que cumpla con los requisitos que establece el
presente Pliego.

IV.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR. Estin capacitadas para contratar las personas
naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén
incursas en una prohibicion de contratar, y acrediten su solvencia econdmica, financiera y
técnica o profesional o, en los casos en que asi lo exija esta Ley, se encuentren debidamente
clasificadas (art. 65 TRLCSP).

V. TIPO DE LICITACION (RENTA PERIODICA).- El tipo de licitacion, que podrd ser
mejorado al alza, se fija en la cantidad indicada en el apartado correspondiente del Cuadro de
Caracteristicas. Su cuantia mensual (o anual) corresponde con el importe del canon inicial, en su
caso, mejorado, €l cual deberd ser abonado durante la vigencia del contrato superficial. Este
canon periodico se revisara anualmente conforme al Indice de Precios al Consumo o indice que
le sustituya, sin que la revisién anual pueda suponer en ningin caso la reduccion cudntica del
canon periddico, en su caso, mejorado, debiendo ingresarse el del primer afio (o mes) en la
Tesoreria General de este Ayuntamiento dentro de los 15 dias siguientes a la notificacion del
acuerdo de adjudicacién al que resulte ser seleccionado tras el concurso publico y anualmente
debera verificarse el mismo dia o el siguiente habil al del mencionado {raslado, sin que quepa el
aplazamiento o suspension del mismo por ningin concepto.

VL- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA .-

l.- Garantia Previsional. La participacién en este concurso lleva aparcjada la necesaria y
obligatoria constitucién de garantia previa y provisional que, en caso de resultar adjudicatario
provisional y no concurrir al otorgamiento de contrato, perderd el licitador, quedando en
beneficio de La EELL. Sera retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucién de la
garantia definitiva, ¢ incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes
de la adjudicacién y se devolverd a los licitadores inmediatamente después de la adjudicacién
definitiva del contrato (art. 119.4 TRLCSP). Esta garantia podra efectuarse en alguna de las
formas previstas en el art. 112 TRLCSP. En cualquier caso se presentar en la Caja de Depdsitos
del Ayuntamiento de Benalmadena y su cuantia serd la determinada segiin lo dispuesto en el
Cuadro de Caracteristicas del presente pliego.

2.- Garantia Definitiva. El adjudicatario, en el plazo de quince dias hébiles contados desde que
se le notifique la adjudicacién del contrato, debera constituir garantia definitiva por un importe
1gual al establecido en el Cuadro de Caracteristicas.

VIL- PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION.

1. Lugar y plazo de presentacién de las proposicionés; Las pro

.':"‘g. .
)siciones para tomar parte en

Benalmadena, Seccion Interdepartamental y de Patr]?';,, ' 5ien latAvda. Juan Luis Peralta
s/n, en horario de 09,00 a 14,00 horas. También podra P jeposiciones por correo, en
cuyo caso el interesado deberd acreditar, con el¥t sgugljd gprgrf""pondlente la fecha de
imposicion del envio en la Oficina de Correos ¢ Tarel

Contratacion, por fax o telegrama, la remisic’g;}e
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admitida la proposicién en el caso en que se recibiera fuera del plazo fijado en el anuncio de
licitacion. No obstante, transcurridos diez dias desde la terminacion del plazo de presentacion, no
serd admitida ninguna proposiciéon enviada por correo. El Registro de Licitaciones acreditara la
recepceion del referido fax o telegrama con indicacion del dia de su expedicion y recepcion, en el
Libro Registro correspondiente. El plazo de presentacion de ofertas serd de veintiséis dias
naturales, contado a partir de la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga,
siendo los gastos que origine la publicacién de los mismos a cuenta del adjudicatario definitivo.

2. Proposiciones y documentacién complementaria. Las proposiciones constardan en dos
sobres denominados A y B que se presentardn cerrados y firmados, sellados o lacrados por el
licitador o persona que lo represente, en cada uno de los cuales y en su anverso se hard constar el
nombre del licitador y el contenido (en la forma que se indica). Asi:

A) El «SOBRE A», debera tener la siguiente inscripcidon o lema: «DOCUMENTOS
GENERALES PARA TOMAR PARTE EN EL CONCURSO ABIERTO PARA EL
ARRENDAMIENTO SOBRE EL INMUEBLE MUNICIPAL “011 417 DEL
INVENTARIO, FORMADO POR LAS PARCELAS V2, V3 Y V4 DEL POLIGONO
INDUSTRIAL» y habra de contener la documentacion seguidamente relacionada:

A.1).- Acreditacion fehaciente de la personalidad del licitador.

- Si es persona fisica, mediante fotocopia compulsada del D.N.L y si es juridica, con la
aportacion de la escritura o documento de constitucion y los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro piblico que corresponda, segim el tipo
de persona juridica de que se trate (art. 72 TRLCSP).

- Los que comparezcan o firmen solicitudes en nombre de otra persona, deberdn
acompafar el poder de representacion bastanteado por los servicios juridicos
municipales, previo abono de la tasa prevista en la Ordenanza Fiscal correspondiente,

- Si el licitador fuera persona juridica, el poder general debera figurar inscrito, en su caso,
en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder especial para un acto concreto no sera
necesario el requisito de su previa inscripcion en el Registro Mercantil.

- Igualmente, la persona con poder bastante a efectos de representacion, debera acompafiar
copia compulsada, notarial o administrativamente, de su Documento Nacional de
Identidad o, en el supuesto de ciudadanos extranjeros, del documento equivalente.

A.2).- Prueba de la no concurrencia de una prohibicién de contratar (art. 71 TRLCSP) o, en
su caso, declaracion responsable de no hallarse el solicitante incurso en ninguna de las
causas de incapacidad e incompatibilidad y demas pI‘OhlblClOIleS previstas en la legislacion
vigente, de no haber presentado para este concurso, mis-de una oferta, por si o por persona
1nterpuesta de no tener deuda alguna con el Ayuntamlento de Benalmadena y demas que

A 4). —JustIﬁcacnon genérica de la so%hfe cﬂ
Concretamente la justificacion de solveng &economl- ]
siguiente forma: a) Si el licitador es peréélla Juridic
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de haberse adoptado en el érgano competente de la entidad ofertante acuerdo firme por el
que, para el caso en que resultare ser adjudicatario definitivo, se obligue y comprometa a
afectar fondos propios suficientes para garantizar la realizacién de la inversién en lo que
constifuya el costo completo durante el plazo que dure el arrendamiento, sin que pueda
alterarse esa finalidad. b) Si el licitador es persona fisica se presentara compromiso, para el
caso de que fuere adjudicatario definitivo, de igual contenido al apartado B.4.a).

A.5 ).- Para los empresarios extranjeros, declaracién de someterse a la Jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo ¢ indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero judicial
que pudiera corresponder al licitante, debiendo acreditarse el cumplimiento de los requisitos
exigidos en el art. 72 del TRLCSP. De igual forma, las empresas extranjeras presentaran sus
documentos traducidos de su idioma oficial al castellano asi como un despacho expedido por
la Embajada de Espafia en el pais respectivo donde se certifique que, conforme a su
legislacion, tiene capacidad para contratar y obligarse.

A.6 ).- Las Uniones Temporales de Empresas se regiran por lo dispuesto en el art. 59
TRLCSP. A tales efectos quien presente la oferta deberd estar debidamente apoderado por
cada una de las Entidades que constituyan la U.T.E.

A.7 ).~ Proposiciones simultaneas, La presentacion de oferta habra de ser tinica de tal suerte
que un licitador sélo podra presentar una sola, la cual, una vez aportada, no podrad ser
retirada bajo ningln pretexto, siendo desestimadas y excluidas la totalidad de las que fueren
presentadas por un mismo licitador. En caso de concurrir a la licitacién varias personas
conjuntamente, cada una de ellas debera acreditar su personalidad y capacidad, indicando los
nombres y circunstancias de las personas que la suscriben, la participacion de cada una de
ellas, designando la persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la
representacion de la agrupacion ante la Administracion. No podrd suscribirse ninguna
propuesta conjuntamente con otros, si lo ha hecho, individual o conjuntamente, con otros. A
estos efectos se entendera que hay identidad de licitador, tratandose de personas juridicas,
cuando formen parte de un grupo de sociedad en los términos previstos en el art. 42 del
Codigo de Comercio y en las Cooperativas cuando sean gestionadas por la misma persona
fisica o juridica. Asimismo, se entenderd que existe identidad cuando las ofertas fueren
presentadas por persona interpuesta o vinculada, entendiéndose que existe ésta respecto a las
entidades juridicas en los términos previstos en el art. 16.3 de la Ley del Impuesto de
Sociedades aprobado por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 marzo, incurriendo también
en este supuesto quien concurra en una Unién Temporal de Empresas y lo haya hecho
individualmente, o quien figure en mas de una Unién Temporal.

B) El «SOBRE B», contendré el proyecto, memoria y los documentos acreditativos de los
criterios de preferencia por los que se rige esta adjudicacion. Este sobre debera tener la
siguiente inscripcion o lema: «PRO,POSICION PARA TOMAR PARTE EN EL
CONCURSO ABIERTO PARA E{L ARRENDAMIENTO SOBRE EL INMUEBLE
MUNICIPAL “011 41” DEL INVENTAR VIADO POR LAS PARCELAS V2, V3
Y V4 DEL POLIGONO INDUSTRIAL» k
La presentacién de proposiciones presmne
la totalidad de las clausulas contemdas €
ajustarse al siguiente modelo: «D. v

16 icional por los licitadores de
Lo sin salvedad alguna y habran de
, mayor de edad, con domicilio en
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, DNI n° , en nombre propio /o en
representacion de ..., conforme acredita mediante ..., enterado del concurso publicado en el
Boletin Oficial de n° y fecha
, para EL ARRENDAMIENTO SOBRE EIL. INMUEBLE
MUNICIPAL DEL INVENTARIO, PARA

, toma parte en el mismo con estricta sujecion a los requisitos y condiciones expresados en el
presente Pliego que acepta integramente. Que se compromete a satisfacer el canon o renta
mensual/anual por el siguiente importe €
(letra y cifras), mas los impuestos correspondientes. Que reune los requisitos y condiciones
exigidas en el Pliego de Condiciones Administrativas y adjunta en este sobre la
documentacion necesaria a fin de acreditar el cumplimiento de los criterios de adjudicacion
por los que se rige esta adjudicacion. Se ha de hacer constar cada
uno de los documentos que se acomparia, los cuales habrdn de ser originales o copias
autenticas. Lugar, fecha y firmay.

VIIL.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.- Para la adjudicacion del présente concurso se
tendrén en cuenta los siguientes criterios:

+ a.- Criterio econdémico (hasta 15 puntos). Se tendra en consideracion la mejora del canon
o renta a abonar a la EELL por el arrendamiento (impuestos excluidos) o la formula de
revision de aquel.

¢ b.- Criterio de explotacién y mantenimiento (hasta 5 puntos). Puntuarén los diversos usos
y actividades de la gestion a desarrollar en el inmueble y el programa de mantenimiento
del bien, debiendo detallarse un modelo que proporcione un grado de garantia para la
correcta conservacidn de aquel.

s+ ¢.- Criterio temporal (hasta 5 puntos). Se baremara la oferta de reduccion de la duracion
temporal del arrendamiento.

IX.- ACTO DE APERTURA DE PLICAS Y ADJUDICACION.- El acto de apertura de
plicas, a ser posible, tendra lugar en acto publico en el Salon de Sesiones del Ayuntamiento de
Benalméadena , a las 12 horas del dia siguiente habil a aquel en que finalice el plazo de
presentacion de las proposiciones, salvo que coincida en sdbado, en cuyo caso se celebrard el
lunes siguiente. A tales efectos, la composicion de la Mesa de Contratacion serd la siguiente:

¢ Presidencia:
La persona titular de Alcaldia, quien podra delegar en los Sres. Tenientes de
Alcalde que correspondan. S

s Vocales: £ .
La persona titular de Intervencién d" Fon 1o ien.ﬁodré ser sustituido por los
funcionarios que correspondan. s ??;-%
La persona titular de Vlcesecretalja podra ser sustituida por los
funcionarios que correspondan. o TR
El Arquitecto Jefe del Area de Plan?;‘" ento, qui -."‘"podra ser sustituido por los
funcionarios que correspondan. [Y )
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e Secretaria:
El Jefe de la Seccién Interdepartamental y Patrimonio, quien podra ser sustituido por
los funcionarios que correspondan.

La Mesa de Contratacién revisara en primer lugar si el sobre n° 1 ("Documentacion
Administrativa") de los licitadores reune los requisitos exigidos por el Pliego.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada,
lo comunicard verbalmente o por medios electronicos, informéticos o telemaéticos a los
interesados y lo hara publico a través del perfil de contratante del Ayuntamiento de
Benalmadena, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que los licitadores los
corrijan o subsanen ante la propia Mesa de Contratacion, bajo apercibimiento de exclusion
definitiva del licitador si en el plazo concedido no procede a la subsanacion de la documentacion
(articulo 81.2 del RGLCAP).

Tras la calificacidon de la documentacion presentada y una vez subsanados, en su caso, los
defectos u omisiones detectados, la Mesa de Contratacion procedera a determinar a los admitidos
a licitacion y a los que resulten rechazados, debiendo especificar las causas de su rechazo.

Posteriormente la mesa procedera en acto publico a la apertura del sobre 2, cuyo
contenido sera informado por el técnico competente.

Antes de formular la propuesta de adjudicacién, y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 160 TRLCSP, la Mesa de Contratacion podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos y cuando sea necesario verificar que las ofertas cumplen las especificaciones
técnicas del pliego.

La Mesa de Contratacién evaluard las proposiciones con armreglo a los criterios de
valoracion que se indican en el Punto VIII del presente Pliego.

X.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO PREVIAS A LA
FORMALIZACION.- Al licitador al que la Mesa de Contratacién proponga como adjudicatario
se le concedera un plazo de 10 dias habiles, al objeto de que, como se indica a continuacidn,
justifique debidamente estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la Segundad Social, asi como justificacién de haber constituido la garantia definitiva. :

El adjudicatario debera acreditar el cumplimiento de las referidas obligaciones mediante
la presentacion de la siguiente documentacion:

""go.rxnpetente acreditativa de que el

plimiento de las obligaciones

1 Certlﬁcacwn positiva expedida por la adm1mstra010

positiva el adjudicatario
¢ informaciéon relativa a

No estard obligado a aportar la menciof_'-';"=
propuesto que hubiera suscritc "Autorizacig 1
obligaciones tributarias y con la Seguridad Socia & paf"’"‘”
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presente pliego.

2. Certificacion positiva expedida por la administraciéon competente acreditativa de que el
adjudicatario propuesto se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones de
Seguridad Social mencionadas en el articulo 14 del RGLCAP.

No estard obligado a aportar la mencionada Certificacién positiva el adjudicatario
propuesto que hubiera suscrito "Autorizaciéon para la cesién de informacidon relativa a
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social” para el procedimiento especifico objeto del
presente pliego.

3. Justificante de estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas que, de
conformidad con lo previsto en el articulo 15.1 del RGLCAP, deberd acreditar mediante la
presentacion del alta, referida al ejercicio corriente, o del dltimo recibo del Impuesto sobre
Actividades Econdmicas, completado con una declaraciéon responsable de no haberse dado de
baja en la matricula del citado Impuesto.

La resolucién motivada de adjudicacién dictada por el érgano de contratacion, sera
notificada directamente al adjudicatario y a todos los participantes en la licitacién y publicada en
un diario oficial o en el perfil de contratante del 6rgano de contratacion (articulo 151 TRLCSP).

El 6rgano de contratacion podra declarar desierto el procedimiento abierto si estimase
que ninguna de las propuestas es admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el pliego
(articulo 151 TRLCSP). El 6rgano de contratacién también podra modificar la propuesta de
adjudicacion realizada por la Mesa de Contratacion, debiendo motivar en ese caso su decision
(articulo 160 TRLCSP).

La concesion se otorgard sin perjuicio de terceros. El adjudicatario deberd cumplir las
obligaciones establecidas en el apartado siguiente.

Garantia definitiva: En el plazo de los 10 dias siguientes a la notificacién del acuerdo de
adjudicacién, tendrd la obligacién de constituir una garantia definitiva por importe del 4% del
valor del bien.

La garantia definitiva permanecerd en poder del Ayuntamiento hasta la extincién de la
concesion y servird para responder de todos los dafios y perjuicios que el concesionario deba
resarcir a la Administraciéon como consecuencia de la relac1on contractua.l objeto del presente
Pliego.

garantia provisional, en relaciéon con las formas a
para su acreditacion y las reglas especiales existen

En el caso de que el adjudicatgrio,
presentar ante el Organo de contrataciém
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escritura piblica de formalizacion de la unidn temporal.

XI- CONSTITUCION.- El contrato de arrendamiento se formalizard en documento
administrativo dentro del plazo de 10 dias a contar desde el siguiente al de la notificacion de la
adjudicaci6n, una vez acreditado el ingreso en la Tesoreria de la totalidad del importe del canon
de adjudicacion y garantia definitiva. No obstante, podra elevarse a escritura publica cuando lo
solicite el adjudicatario, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento. En cualquier
caso ¢l presente pliego revestird caracter contractual, por lo que deberd ser firmado por el
adjudicatario en prueba de conformidad.

XII.- GASTOS.- Todos y cualesquiera gastos que s¢ derivaren del otorgamiento de documentos
publicos o privados para instrumentar la adjudicacion definitiva seran a cargo del adjudicatario,
asi serdn de cuenta exclusiva de éste todos los gastos arbitrios e impuestos de cualquier clase a
que diere lugar el arrendamiento, incluidos los de publicacion en los Boletines Oficiales, los
relativos al otorgamiento de la escritura publica y, en su caso, inscripcion en el Registro de la
Propiedad de competente.

XIHIL- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.- E! arrendatario queda obligado al
cumplimiento de las siguientes condiciones:

» a) Obligacion de conservar, proteger, defender y mejorar el bien objeto de arrendamiento
(arts. 85.¢ y 88.1 RBELA).

« b) Reparar los dafios debidos a un uso anormal o contrario al destino de los bienes y los
que sean consecuencia de circunstancias sobrevenidas e imprevisibles que no constituyan
fuerza mayor {(art. 87.3 RBELA).

« ¢) El abono puntual y actualizado de la renta anual en los términos convenidos (art. 1555
CQ).

o d) A usar de la cosa arrendada como un diligente padre de familia, destindndola al uso
pactado; v, en defecto de ¢ste, al que se inficra de la naturaleza de la cosa arrendada
segun la costumbre de la tierra (art. 1555 CC).

» €) A pagar los gastos que, en su caso, ocasione la escritura del contrato (arts. 80.1
RBELA y 1555 CC).

« f) A poner en conocimiento del propietario, en el mas breve plazo posible, toda
usurpacion o novedad dafiosa que otro haya realizado o abiertamente prepare en la cosa
arrendada, asi como la necesidad de hacer las reparaciones referidas en el art. 1554.2 CC,
siendo responsable de los dafios y perjuicios que por su negligencia, en este aspecto, se
ocasionaren a la EELL (art. 1559 CC).

+ g) Obligacién de tolerar la obra tendente a reparar urgentemente la cosa arrendada cuando
no pueda diferirse hasta la conclusion del arriendo, aufiqué le sea muy molesta y aunque
durante ella se vea privado de una parte de la ﬁnca/(art 1558 CC)

« h) A devolver el bien arrendado en el mismo. testado en que se entregd, salvo lo que
hubiese perecido o se hubiera menoscabado _or el tiempo o _or causa inevitable (art.
1561 CC). "

(s g o
f

el inmueble mun101pa1 como, en su c:g‘f?n los alsu

dafios y perjuicios que se pudieran cagsar. Asi msg el a;‘r_,,n*éatano debera suscribir una
péliza de seguro de responsabilidad civil b tante,\mgente_;‘fy'actuahzada durante toda la
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cesién, que cubra todos los dafios y perjuicios personales, materiales o morales que se
ocasionen por accién u omisién como consecuencia del funcionamiento normal o
anormal del arrendamiento objeto del presente pliego de condiciones.

d) Habra de encargarse de la limpieza, mantenimiento, conservacién y reparaciéon de
bien, edificacion/es e instalacion/es objeto del presente arrendamiento.

e) Debera sufragar los gastos de luz, agua y demds necesarios para el desarrollo de la
actividad a cuyo fin se encamina la licitacion.

f) Durante ¢l periodo del arrendamiento, queda obligado a aportar los equipos técnicos y
materiales, asi como los medios auxiliares, humanos y materiales, para la realizacion del
servicio pretendido. Concretamente, en su caso, el personal adscrito por el arrendatario
dependerd exclusivamente de aquél, el cual estard obligado al cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia Iaboral, de Seguridad Social, de seguridad e
higiene en el trabajo, etc., quedando la Administracién exonerada de cualquier tipo de
responsabilidad que pudiera provenir del incumplimiento de cualquier norma laboral.

g) Reconocerd la facultad de la EELL de inspeccionar en todo momento el bien objeto de
la cesion.

h) Habr4 de atender a las directrices del Técnico que, en su caso, se designe por la EELL
en cuanto al seguimiento en la prestacién del bien, cumplimiento de las obligaciones, etc.,
debiendo igualmente presentar anualmente, en el supuesto de requerirlo aquél, una
memoria detallada del estado del bien y de las posibles mejoras susceptibles de plantear
para el siguiente ejercicio.

i) Indemnizari a la Administracién de toda cantidad que se viera obligada a pagar por
incumplimiento de las obligaciones aqui consignadas o como consecuencia de
operaciones que requiera la ejecucion del contrato, aunque ello le venga impuesto por
resolucion judicial o administrativa.

i) Habra de cumplir el periodo total del contrato, si desiste del contrato con antelacion
debera indemnizar al arrendador con una cantidad equivalente a una mensualidad de Ia
renta en vigor por cada afio del contrato que reste por cumplir. Los periodos de tiempo
inferior a un afio, daran lugar a la parte proporcional de la indemnizacién.

i) Habra de someterse a las demas obligaciones que establezca la legislacion vigente.

XIV.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.- El arrendador queda obligado al
cumplimiento de las siguientes condiciones:

* Por el vencimiento del plazo. ¥
» Falta de pago del canon o renta por mas d¢ 30 digs

a) A entregar al arrendatario la cosa objeto del contrato arriendo en perfecto estado para
el uso a que se destina (art. 1554 CC).

b) A mantener al arrendatario en ¢l goce pacifico del arrendamiento por todo el tiempo
del contrato (art. 1554 CC).

¢) A realizar las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de idoneidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya
reparacion se trate sea imputable al arrendatario al nor de 10 dlspuesto en los arts. 1563 y

1564 del CC.
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* Por el incumplimiento de las obligaciones fundamentales pactadas en el titulo constitutivo.
» Por muerte o incapacidad sobrevenida del arrendatario individual o extincién de la
personalidad juridica.

» Por renuncia del arrendatario.

* Por el mutuo disenso.

* Por pérdida fisica o juridica del bien.

» Por afectacion del bien.

* Por resolucion judicial.

* Por la cesidn o subarriendo, en todo ni en parte, del bien.

» Cualquier otra causa prevista en la legislacion aplicable.

XVIL.- FALTA DE PAGO. El Ayuntamiento no se hara responsable de la falta de pago de los
cesionarios a sus proveedores, ni de los deterioros o robos que se puedan cometer en las
instalaciones.

XVIL- REGIMEN JURIDICO APLICABLE.- En lo no previsto expresamente en €l presente
Pliego sera aplicable los arts. 36 y ss. LBELA, arts. 76 y ss. RBELA, art. 4 y DA2* TRLCSP,
arts. 106 y ss. LPAP, arts. 92 y ss. RB, arts. 76 y ss. TRRL, arts. 50.15, 172 y 173 ROF, arts.
1542 y ss. CC, la LAU, asi como las demas disposiciones legales vigentes que resulten de
aplicacion.

XVIIL.- JURISDICCION COMPETENTE.- Las cuestiones suscitadas en tormno a la
preparacion y adjudicacion del contrato seran residenciables ante la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa (en cuanto actos separables), mientras que las relativas a los efectos y extincion
del contrato lo serdn ante la Jurisdicciéon Civil ordinaria. Por otra parte, los procedimientos
judiciales que pudieran derivarse del contrato se entenderan siempre sometidos a los Tribunales
competentes con jurisdiccidn en el lugar donde la CorpQracion contratante tiene su sede.




Exp. 305/2012

RESOLUCION APROBATORIA DEL EXPEDIENTE

Incoado e instruido el expediente referente al concurso publico tramitado por el
procedimiento abierto para el arrendamiento sobre el inmueble municipal ndmero
011-41, compuesto por las parcelas V-2, V-3 y V-4, constando en el mismo los
documentos exigidos por la Ley de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia,
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y TRLCSP, en
conformidad con la competencia que tengo conferida legalmente, RESUELVO
aprobar los documentos que lo conforman, el Pliego de Clausulas Administrativas, y
la apertura del procedimiento de adjudicacion, asi como designar como técnico
competente del expediente al Arquitecto Jefe del Area de Planeamiento.

En Benalmadena a 19 SEP. 2013

EL. VICESECRETARIO ACCTAL,

LA ALCALDESA,

Fdo.: Paloma Garcia Galvez.




