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I CAPITULO PRIMERO. OBJETO Y REGIMEN JURIDICO.
1. Régimen juridico de la Concesion Demanial.

La Concesion a que se refiere el presente Pliego se rige en cuanto a su preparacion,
adjudicacion, efectos y extincion por la siguiente normativa:

Normativa aplicable:

1. Articulos basicos de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas (en adelante LPAP), asi como la Ley 7/85 de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante LBRL) y preceptos
basicos del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se
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aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Régimen Local (en adelante TRRL).

2. Ley 7/99 de 29 de septiembre de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia
(en adelante LBELA) y Decreto 18/2006 de 24 de enero Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales de Andalucia (en adelante RBELA).

3. En defecto de la Legislacion anterior, la legislacion estatal no basica en materia de
Régimen Local y Bienes Publicos.

El Documento administrativo que se suscriba se ajustara al contenido del presente
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en adelante PCAP) cuyas disposiciones se
consideraran parte integrante del mismo.

En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera del resto de los
documentos administrativos de la concesion, prevalecera el PCAP en el que se contienen los
derechos y obligaciones que asumiran las partes de la Concesion Demanial.

El desconocimiento del documento administrativo de la Concesion Demanial en
cualquiera de sus términos, de los documentos anexos que forman parte del mismo, o de las
instrucciones, Pliegos o normas de toda indole aprobadas por la Administracion, que puedan
ser de aplicaciéon en la ejecucion de lo pactado, no eximira al concesionario de la obligacion
de su cumplimiento.

2. Objeto de la Concesion Demanial.
La licitacion a la que se refiere el presente Pliego tiene por objeto la concesion
demanial para la utilizacién privativa de bien de dominio publico (Uso publico), para la

adecuacion y explotacién de parcela de 2.486,10 m2 de zona verde publica

La identificacion del Bien Municipal asi como su correspondiente fichas de inventario y
Planos se adjunta al presente Pliego como Anexo |

Como Anexo 2 del presente Pliego se incorpora el "Cuadro resumen de
caracteristicas de la Concesion Demanial”.

L. CAPITULO SEGUNDO.- REGIMEN DE LA CONCESION.

11.1. Seccién Primera.- Desarrollo del contenido de la Concesion Demanial.

1. Duracion de la Concesion Demanial.

La presente Concesion tendra una duracion de 35 afios a contar desde la fecha de
formalizacion del documento administrativo correspondiente. El mencionado plazo de
duracion sera prorrogable por resolucion expresa.

No obstante el plazo de duracion de la concesion podra ser inferior si el adjudicatario
hubiera incluido en su oferta una proposicion de duracion menor, en cuyo caso la vigencia de
la concesion no podra ser objeto de prorroga.

2. Derechos y Obligaciones del Concesionario.

Seran derechos del concesionario:
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1. Derecho a utilizar el bien de dominio publico objeto de concesién para desarrollar la
actividad de uso compatible con el PGOU de “solarium, ludico recreativo al aire libre y
turistico general”

2. Los derechos sobre la concesion solo podran ser cedidos o transmitidos por el
plazo de duracion de la concesion a personas fisicas o juridicas que cuenten con la previa
conformidad de la administracion concedente.

3. Los derechos sobre la misma sé6lo podran ser hipotecados como garantia de los
préstamos contraidos por el titular de la concesion para financiar la realizacion, modificacion
o ampliacion de las obras de caracter fijo situadas sobre el bien demanial ocupado. En todo
caso, para constituir la hipoteca sera necesaria la previa autorizacién del érgano competente
del Ayuntamiento y las hipotecas validamente constituidas se extinguiran cuando se produzca
la extincion de la Concesion.

Cuando se extinga por cualquier causa la Concesion, las instalaciones fijas existentes
sobre el bien demanial revertiran a esta Administraciéon de forma gratuita y libre e’cp as y
gravamenes, y sin que el concesionario tenga derecho a percibir ninguna lnd acid por
el referido concepto. j \

4. Derecho a exigir al Ayuntamiento de Benalmadena el cum;bhmlento de Ia"f‘
2|

obligaciones legales o contractuales que le fueran exigibles en slr COﬂdlCIOI‘l de
Administracion Concedente. "”
\C. VICESECRE

Seran obligaciones del Concesionario las que se desarrollan a contlnuaeﬁin

N

\
1. Sufragar todos los gastos, salarios, impuestos y responsabilidades deri\i‘éi‘dos'
ejecucion del uso. Al Concesionario le correspondera la obligacién de dejar inde
Ayuntamiento ante cualquier reclamacién que tenga su origen o guarde relacién con las
mencionadas actividades. En la realizacion de la actividad se debera respetar la legislacion
laboral y las ordenanzas municipales aplicables asi como la normativa autonémica o estatal
exigible, debiendo cumplirse la obligacién de obtener las licencias administrativas que
resulten pertinentes, asi como los gastos derivados de la obtencién de aquellos (redaccion de
proyectos y modificaciones de obras inherentes a aquel).

2. La obligacién de satisfacer el canon ofrecido al Ayuntamiento.

El canon sera revisado anualmente mediante un incremento del 1,50 % sobre el
canon del ejercicio anterior.

El concesionario abonara el canon anual ofrecido, sin necesidad de requerimiento
expreso por la Administracion. El pago se realizara dentro de los 15 primeros dias de vigencia
de cada afio natural que componen el periodo de duracién de la concesion (excepto el primer
pago que se realizara dentro del mismo plazo que el fijado para la formalizaciéon de la
concesion y por el importe resultante prorrateado del periodo que reste para la finalizacion del
afo natural)

La falta de pago del canon dentro del plazo indicado, y hasta el tercer afo, otorgara a
la Administracion Concedente el derecho a cobrar intereses de demora, sin necesidad de
requerimiento alguno, asi como el derecho a reclamar todos los gastos de cobro debidamente
acreditados en los que se hubiera visto obligada a incurrir como consecuencia de la mora del
concesionario. En cuanto al calculo de los intereses de demora y en cuanto a la reclamacién
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de los gastos de cobro, se estara a lo dispuesto en los articulos 7.2 y 8 de la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales.

A partir del tercer afio, el incumplimiento del pago da derecho a iniciar el
procedimiento de extincion del derecho de concesion.

Los intereses de demora se devengaran por dias naturales y, conforme se vayan
devengando, adquiriran la condicién de principal de la deuda y, por tanto, podran devengar
nuevos intereses.

3. El concesionario también estara obligado a abonar los tributos estatales,
autonomicos y locales que graven el ejercicio de la explotacion, asi como a pagar todos los
gastos y suministros relacionados con esa actividad.

4. Una vez extinguida la concesion, el concesionario tendra la obligacion de devolver
al Ayuntamiento el bien de dominio publico asi como las obras e instalaciones realizadas en
su estado fisico y juridico primitivo, a excepcion de los deterioros producidos por el uso
normal. El Ayuntamiento podra acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

5. El concesionario también estara obligado a mantener suscrito y a abonar las primas
correspondientes a un seguro que cubra los posibles dafios ocasionados al continente y al
contenido de la parte del bien inmueble que se incluye en la concesién asi como del bien
mueble que se instale. lgualmente, debera mantener suscritc y a abonar las primas
correspondientes a un seguro de responsabilidad civil frente a terceros, que al tratarse de un
establecimiento con aforo de hasta 150 personas, tendra una suma asegurada de 675.000 €,
todo ello en cumplimiento del DECRETO 109/2005, de 26 de abril, por el que se regulan los
requisitos de los contratos de seguro obligatorio de responsabilidad civil en materia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas. El beneficiario del seguro de dafios al
continente debera ser la Administracién Concedente.

El concesionario debera acreditar, documentalmente y con periodicidad anual, el
cumplimiento de la obligacién de aseguramiento indicada en el parrafo anterior.

6. El concesionario estara obligado a llevar a cabo y a su costa las Obras de
urbanizacion para el ajardinamiento de la zona verde comprendida entre la calle los
Girasoles, el hotel los Patos y el arroyo de la Vega, segun el proyecto redactado por el
arquitecto D. Francisco Carrasco Pérez, que ha sido asumido como de iniciativa municipal,
formando las prescripciones técnicas minimas del presente pliego. Asciende el mencionado
proyecto a 292.180,93 € (IVA excluido), presupuesto que incluye los correspondientes
honorarios técnicos y los trabajos de mantenimiento de los primeros 4 afios.

7. El concesionario se encargara asimismo de la limpieza del total de las instalaciones
incluidas en la concesién, debiendo prestar el servicio objeto del contrato en las optimas
condiciones de sanidad, salubridad e higiene, tanto en las instalaciones como en el personal.

8. Cualquier modificacién que se pretenda realizar en el inmueble, distinta de la
situacion fisica inicial mas, en su caso, las obras realizadas, precisara la previa autorizacién
municipal, pudiendo esta Administracion fijar el plazo para dicha ejecucion.

Al concesionario le incumbe la realizacion de cuantas obras sean precisas para la
correcta conexion con las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica u
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otras conexiones autorizables y respondera asimismo de su mantenimiento durante el
periodo de duracién de la concesion.

9. El concesionario también debera cumplir las restantes obligaciones previstas en
este Pliego o derivadas de la legislacion aplicable.

3. Cesion de la concesion.

El concesionario no podra ceder a un tercero, directa o indirectamente, total o
parcialmente, los derechos y obligaciones derivados de la concesién, sin la previa obtencion
del consentimiento del Ayuntamiento, que debera otorgarlo expresamente y por escrito en el
plazo de dos meses, a contar desde la fecha de la solicitud de cesion, todo ello tras la
comprobacion del cumplimiento por el cesionario de los requisitos que debié acreditar el
cedente.

Transcurrido dicho plazo sin haberse notificado resolucion expresa, se entendera
desestimada por silencio administrativo negativo.

En el caso de que el Ayuntamiento acepte la subrogacion o cesion de la concesion, la
garantia constituida por el concesionario inicial se mantendra hasta que el cesionario
sustituya dicha garantia.

4, Extincion de la concesion.

1. Las concesiones sobre el dominio publico no podran exceder | d‘
afos y se extinguen conforme al art. 32 de la LBELA y art. 100 de la LPA k

a) Por muerte o incapacidad sobrevenida del usuario o conce
extincion de la personalidad juridica.

b)  Por vencimiento del plazo. “‘.;\ )

c) Por pérdida fisica o juridica del bien sobre el que han sido otorgadas....—

d) Por desafectacién del bien.

e) Por mutuo acuerdo.

f) Por revocacion.

g) Por resolucién judicial.

h)  Por renuncia del concesionario.

i) Por caducidad.

i) Por cualquier otra causa incluida en el Pliego de Condiciones Econdmicas
Administrativas de la concesion.

amq,r[@ﬁmdmdual 0

=
(

/

Con independencia de las demas causas de resolucion establecidas en el TRLCSP y
en la clausula 72 del Pliego de Prescripciones Técnicas se establece como causa inmediata
de resolucion y extinciéon de la concesion la inactividad del adjudicatario puesto de manifiesto
en la falta de presentacion y realizacion de trdmites esenciales para la obtencion de la
Licencia de Obras y Actividad en el plazo de 6 meses, contados desde la firma de la
formalizacion en documento administrativo.

2. La extincién de la concesion en los supuestos indicados en el apartado anterior
requiere resolucidon administrativa, previa la tramitacién de expediente administrativo en el

que debera constar:
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a) Determinacion de la causa de la que pudiera derivarse la extincion, con inclusion
de si ésta es 0 no imputable al concesionario.

b) Relacion de bienes revertibles.

c) Tramite de audiencia al concesionario.

d) Resolucion del 6rgano competente declarando la extincién de la concesion.

e) Fijacion de la indemnizacion, si procede.

En caso de perdida fisica del bien, ello no dara lugar a indemnizacién. Si es por causa
imputable al concesionario conllevaria la obligacion de éste de indemnizar al Ayuntamiento
por el perjuicio originado.

La pérdida de la condicion demanial del bien objeto de la concesiéon determinaria su
extincion con la obligacion por parte del Ayuntamiento de indemnizar los dafios y perjuicios.
La extincibn por mutuo acuerdo procederia si no concurren causas imputables al
concesionario, razones de interés publico u otras de caracter excepcional que justifiquen la
no continuidad de la concesion.

La renuncia del concesionario requerira la previa aceptacion por parte del
Ayuntamiento.

El Ayuntamiento tendra derecho a indemnizacion por parte del concesionario si la
renuncia le originase perjuicios.

El incumplimiento grave por parte del concesionario podra dar lugar a la revocacion de
la concesidn.

En todo caso se considerara incumplimiento grave:

a) El impago del canon establecido a partir del 3° afic desde que naciera la
obligacién del pago.

b) La inejecucion de las obras y/o instalaciones o la falta de prestacion del servicio al
publico en el plazo y condiciones establecidas en el pliego.

Acordada la revocacién de la concesion, el Ayuntamiento podra exigir el abono de las
indemnizaciones que procedan sin perjuicio de las penalidades exigibles en aplicacion del
PCAP.

La extinciéon de la concesion se declarara por el Pleno del Ayuntamiento de acuerdo
con lo previsto en el art. 151 del RBELA, previa audiencia de su titular y de cualquier persona
interesada quienes podran, en el plazo de 15 dias formular alegaciones, aportar documentos
y proponer las pruebas con las que pretendan justificar la vigencia del derecho y la
procedencia de la continuidad del uso privativo.

Cuando la extincion de la concesion se produzca por el cumplimiento del plazo, la
audiencia y tramites siguientes hasta la propuesta de resolucién podra realizarse con
anterioridad al dia previsto para |la extincidén del derecho.

5. Prerrogativas de la Administracion y Jurisdiccion.

En relacion con la Concesion, el érgano competente para resolver ostenta la
prerrogativa de interpretar su contenido, modificarlo conforme a lo previsto en el art. 67 del
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RBELA, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, acordar su resolucion conforme al
art. 68 y siguientes del RBELA y determinar los efectos de ésta.

El Ayuntamiento podra dejar sin efecto la concesion antes del vencimiento del plazo si
lo justificasen circunstancias sobrevenidas de interés publico mediante resarcimiento de los
dafios que se causaren o sin él, cuando no procediese.

El Ayuntamiento podra inspeccionar en todo momento los bienes objeto de la
concesion, asi como las construcciones e instalaciones de la misma.

En los procedimientos que se instruyan para la adopcién de acuerdos relativos a la
interpretacion, modificacion y resolucion del contrato debera seguirse el procedimiento
previsto para ello en el RBELA.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente para resolver las
cuestiones litigiosas surgidas en la preparacion, adjudicacion, efectos, cumplimiento vy
extincion de la Concesion.

II.2. Seccion Segunda.- Procedimiento de Adjudicacion.

1. Procedimiento, forma y tramitacion del expediente.

se tramitara como se indica en el Anexo 2 del presente Pliego

x” VICESLL
\'O,

1. Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, esbanol
extranjeras que tengan plena capacidad de obrar, que acrediten solvencia econeéy
financiera y técnica o profesional, que reunan los requisitos establecidos en el ppgsente
Pliego, en el resto de la documentacion del procedimiento abierto y en la legislacién aplicable,
y que no estén incursas en las prohibiciones de contratar previstas en el articulo 60 del
TRLCSP.

2. Capacidad para presentar solicitudes.

Las personas juridicas so6lo podran ser adjudicatarias de concesiones cuyas
prestaciones estén comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a
tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

En el supuesto de personas juridicas pertenecientes a un grupo de sociedades podra
tenerse en cuenta a las sociedades del grupo a efectos de acreditacion de la solvencia
economica, financiera, técnica o profesional de la persona juridica dominante, siempre y
cuando ésta acredite que tiene efectivamente a su disposicion los medios de dichas
sociedades necesarios para la ejecucion del contrato objeto de este procedimiento abierto.

2. Cuando dos o mas empresas acudan conjuntamente a la licitacion deberan
constituir una agrupacién temporal, asumiendo solidariamente las obligaciones derivadas del
presente Pliego y debiendo designar un representante o apoderado Unico con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven
hasta la extincién del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que
puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa.

AYUNTAMIENTO DE BENALMADENA-Seccién de Patrimonio Avda. Juan Luis Peralta, n® 20. 29639 BENALMADENA
TELEFONOS: 952579907/952579851. FAX: 952579851. CORREQ-e; patrimonio@benalmadena.es




PLIEGO CONCESION HOTEL LOS PATOS
)

Ayuntamiento de

Benalmadena

La duracion de las uniones temporales de empresarios sera, al menos, coincidente
con la de la concesion, hasta su extincion.

3. Las personas fisicas o juridicas extranjeras de Estados no pertenecientes a la
Unién Europea, podran participar en el procedimiento abierto si, ademas de los requisitos
anteriores, también cumplen los siguientes:

a) Pertenecer a un pais en el que exista reciprocidad para los nacionales espanioles,
en relacion con la existencia de la posibilidad de estos ultimos de contratar con la
Administracion Publica del Estado de procedencia del licitador extranjero.

b) Tener un representante en Espana.

c) Manifestar su sometimiento a la jurisdiccion de los tribunales espafioles para todas
las incidencias que pudieran derivarse de la concesion objeto de procedimiento abierto.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en leyes especiales para el otorgamiento de
concesiones a extranjeros.

3. Presentacion de solicitudes.

Los interesados presentaran la solicitud de otorgamiento de la concesion firmada, en
su caso, por un representante legal debidamente apoderado. La presentacion de la solicitud
presume la aceptacién incondicionada por el interesado de las clausulas del presente Pliego,
sin salvedad alguna.

Cada licitador podra presentar una unica proposicion y no podra, por lo tanto,
suscribir, ni en solitario ni conjuntamente con otro u otros, ninguna otra proposicion.

La proposicién se estructurara en TRES sobres cerrados y firmados por el licitador,
sefialados con los nimeros 1, 2 y 3, haciendo constar externamente su nombre, domicilio
social, telefono y fax a efectos de comunicaciones, asi como el titulo del contrato objeto de
licitacion y las siguientes menciones identificativas de cada uno de los respectivos sobres:

Sobre numero 1 "Documentacion administrativa”.
Sobre numero 2 “Proyecto de mejoras”.
Sobre numero 3 “Oferta econémica y plazo”.

Toda la documentacion debera presentarse en lengua castellana. Los documentos
que se aporten en lengua extranjera deberan presentarse traducidos oficialmente al
castellano.

4. Sobre n° 1. Documentaciéon administrativa.
El sobre relativo a la "Documentacion Administrativa" debera contener original o copia
compulsada de los siguientes documentos, debidamente relacionados en un indice y

separados unos de otros:

1. Documentos que acrediten la capacidad del solicitante:

Si se trata de una persona fisica, documento nacional de identidad o, en el supuesto
de ciudadanos extranjeros, el documento equivalente.
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Si se trata de una persona juridica, deberan acreditar su capacidad conforme a las
siguientes reglas:

a) Las personas juridicas de nacionalidad espafiola, acreditaran su capacidad de
obrar mediante la presentacion de la escritura publica de constitucion y de modificacion, en
su caso, debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible.
Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura,
documento de constitucion o acto fundacional en el que consten las normas por las que se
regula su actividad y que se encuentre inscrito, en su caso, en el correspondiente Registro
oficial.

b) Para las personas juridicas extranjeras de Estados miembros de la Union Europea
y de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Economico Europeo, deberan
acreditar su inscripcion en el correspondiente Registro Publico que, de acuerdo con la
legislaciéon aplicable en cada Estado, sea preceptiva o, mediante la presentacion de una
declaracién jurada o un certificado, en los términos establecidos en el Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre (aplicable en lo que no se oponga al TRLCSP), de acuerdo con
las disposiciones comunitarias de aplicacion.

/

c) Respecto a los restantes empresarios extranjeros deberan acredltal/é cap‘acjf d
de obrar mediante un Informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espa é ep el Es 2
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito radique el domiciljo; “de |a.empres
en el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa en cuestion, due figura inscrit
en el Registro local profesional, comercial o analogo o, en su defectd “que factla c
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a que se extleﬁde eI objeto i€

la concesion. I

la empresa extranjera admite, a su vez, la participacion de empresas espaﬁol
contratacion con la Administracion de forma sustancialmente analoga.

2. Documentos que acrediten la representacion:

Los que comparezcan o firmen solicitudes en nombre de otra persona, deberan
acompaniar el poder de representaciéon bastanteado por los servicios juridicos municipales,
previo abono de la tasa prevista en la Ordenanza Fiscal correspondiente.

Si el licitador fuera persona juridica, el poder general debera figurar inscrito, en su
caso, en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder especial para un acto concreto no sera
necesario el requisito de su previa inscripcion en el Registro Mercantil.

Igualmente, la persona con poder bastante a efectos de representacion, debera
acompafar copia compulsada, notarial o administrativamente, de su Documento Nacional de
Identidad o, en el supuesto de ciudadanos extranjeros, del documento equivalente.

3. Declaracion responsable y cesion de informacion tributaria.

El solicitante debera presentar declaracion responsable, otorgada ante autoridad
administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado, de tener plena capacidad
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de obrar y no estar afecto por ninguna de las prohibiciones de contratar previstas en el
TRLCSP, y declaracion responsable de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones de Seguridad Social y de las obligaciones tributarias frente al Estado y al
Ayuntamiento de Benalmadena, impuestas por las disposiciones vigentes.

Se adjunta al presente Pliego como Anexo 3 un modelo de Declaracion responsable
con el contenido indicado.

El licitador podra autorizar al Ayuntamiento para que solicite a la administracion
publica competente la cesion de la informacién relativa al cumplimiento por parte del licitador
de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social. Se adjunta al presente Pliego como
Anexo 4 un modelo de "Autorizacion para la cesion de informacion relativa a obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social” para el procedimiento especifico objeto del presente

pliego.

Si el licitador decide suscribir la mencionada Autorizacion y posteriormente resulta
propuesto adjudicatario por el 6rgano competente para resolver, en ese supuesto no tendra la
obligacion de aportar las certificaciones correspondientes.

4. Documentos que acreditan la solvencia econdmica vy financiera, y técnica o
profesional del licitador.

De conformidad con lo previsto en los articulos 71, 78 y 79 del TRLCSP, la
justificacion de la solvencia economica y financiera, y técnica o profesional del licitador se
acreditara por los medios que se detallan en el Anexo 5 del presente Pliego.

5. Sumision a la jurisdiccidon espafiola.

Las empresas extranjeras tendran la obligacion de presentar una declaracion de
sometimiento a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

6. Uniones Temporales.

En las uniones temporales, tanto de personas fisicas como juridicas, cada uno de los
componentes acreditara su capacidad, personalidad, representacion y solvencia, debiéndose
indicar en documento aparte los nombres y circunstancias de sus componentes, el porcentaje
de participacion de cada uno de ellos, la identidad de la persona o entidad que, durante la
vigencia de la concesién, vaya a ostentar la plena representacion de todos sus miembros
ante la Administracion, debiéndose incluir igualmente el compromiso de todos ellos de
constituirse formalmente en unién temporal en el supuesto de que se acordara la
adjudicacién en su favor.

7. Garantia provisional.

Los licitadores deberan justificar en el sobre n° 1 la constitucion de una garantia
provisional por importe del 2 % del canon tipo (CASO DE QUE ASI SE DISPONGA EN EL ANEXQ DE
CARACTERISTICAS DEL CONTRATO).

Dicha garantia provisional debera constituirse mediante cualquiera de las formas
previstas en el art. 96 del TRLCSP.
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La garantia provisional respondera del mantenimiento de las proposiciones u ofertas.

Si el licitador decide constituir la garantia en metalico debe hacerlo ante la Tesoreria
General del Ayuntamiento.

Los licitadores que tuvieran constituida una garantia global ante la Administracion o
ante el organo de contratacién conforme a lo establecido en el articulo 98 TRLCSP, deberan
aportar certificacion expedida por la Caja de Depdsitos, comprensiva de la existencia de la
garantia global y de la suficiencia de la misma para cubrir el importe de la garantia
provisional.

De conformidad con lo establecido en el articulo 62 del RGLCAP si algun licitador
retira su proposicion injustificadamente antes de la adjudicacién, o si el adjudicatario no
constituye la garantia definitiva o, por causas imputables al mismo, no pudiese formalizarse la
concesion, se procedera a la ejecucién de la garantia provisional. El reconocimiento por parte
del licitador de que su proposicion adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable,
tendra la consideracion de retirada injustificada de la proposicion a los efectos anteriormente
indicados.

Cuando se produzca la adjudicacién de la concesion se acordara la devolucion de la
garantia provisional a todos los licitadores que no hayan resultado adJudlcatarlos 0 DE A\'

aplicar su importe para la constitucion de la garantia definitiva o canc
provisional y simultaneamente constituir la garantia definitiva, todo ello de coﬁferrmgad oon | Ié
dispuesto en el articulo 64 del RGLCAP. \l) oy

5. Sobre n° 2. Proyecto de mejoras. e

Cualquier mejora realizada sobre el proyecto inicial (que supone una presgripcién
tecnica minima) puede incluirse en el sobre n° 2. Dicha mejora estara /descrita
pormenorizadamente y analizada en términos presupuestarios y de unidades de obra.

Dicho proyecto de mejora debera estar culminado en el plazo de 2 meses a partir de
la firma del contrato, caso de resultar adjudicatario.

La propuesta de mejora aceptada por el érgano de contratacion en la adjudicacion
formara parte del contrato debiendo, a tal efecto, recogerse expresamente en el mismo.

6. Sobre n° 3. Oferta economica y plazo.

Los licitadores deberan incluir en dicho sobre n® 3 el contenido de su oferta, que
necesariamente deberad formularse ateniéndose estrictamente al modelo que figura como
Anexo 6 del presente Pliego.

La oferta de los licitadores incluira su proposicion economica relativa al canon a
satisfacer a la Administracion Concedente. La proposicion econémica no podra ser inferior al
importe de los canones detallados en el presente Pliego. Caso contrario, la oferta quedara
automaticamente excluida.
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En caso de discordancia entre la cantidad consignada en cifras y la consignada en
letra, prevalecera ésta Ultima.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente todo aquello que la Administracion estime fundamental para
la oferta.

7. Publicidad.

El Anuncio de Licitacion se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga
asi como en el Perfl del Contratante del Ayuntamiento de Benalmadena
(www.benalmadena.es), donde ademas se incluira el presente Pliego.

8. Forma, lugar y plazo de presentacion de las solicitudes y ofertas.

Los TRES sobres cerrados, que deberan contener la documentacion preceptiva, se
presentaran en la Seccién Interdepartamental y Patrimonio en el plazo y horario sefialados en
el Anexo 2 y en el anuncio de licitacién. Por cada presentacion se hara entrega al ofertante
del correspondiente recibo.

Conforme a lo previsto en el articulo 80.4 del RGLCAP, cuando las proposiciones se
envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicién del envio en las
Oficinas de Correos y anunciar al érgano de contratacion, en el mismo dia, la remision de su
oferta mediante télex, telegrama o fax remitido al nimero del Registro General que se indique
en el anuncio de licitacion.

Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicion si es recibida
por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de la terminacién del plazo maximo
de presentacion de las ofertas. No obstante, transcurridos diez dias desde la indicada fecha
sin haberse recibido la documentacion, ésta no sera admitida en ningtin caso.

9. Mesa de Contratacion.
La Mesa de Contratacion estara compuesta por las siguientes personas:

e Presidencia:
La persona titular de Alcaldia, quien podra delegar en ellla Concejal
Delegado/a que corresponda.

e Vocales:
La persona titular de Intervencion de Fondos, quien podra ser sustituido por los
funcionarios que correspondan.
La persona titular de Vicesecretaria, quien podra ser sustituida por los
funcionarios que correspondan.
El Arquitecto Jefe de Urbanismo y Planificacion, quien podra ser sustituido por
los funcionarios que correspondan.

e Secretaria:
El Jefe de la Seccién Interdepartamental y Patrimonio, quien podra ser
sustituido por los funcionarios que correspondan.
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10. Perfil del Contratante.

En el perfil de contratante del Ayuntamiento de Benalmadena se publicara la
adjudicacion de la concesion, el plazo en que deba efectuarse la formalizacion, la
formalizacién del documento administrativo correspondiente, asi como cualquier otro dato e
informacion referente a la actividad concesional, de acuerdo con lo establecido en el articulo
53 del TRLCSP.

El acceso publico al perfil de contratante se efectuara a través del Portal del
Ayuntamiento de Benalmadena (www.benalmadena.es).

Se dara publicidad, a través del Perfil del Contratante del Ayuntamiento, a los
requerimientos de subsanacion respecto de la documentacion presentada por los licitadores y
a las convocatorias de las Sesiones de la Mesa de Contratacion cuyas sesiones sean
publicas.

11. Calificacion de documentos.

La Mesa de Contratacién revisara en primer lugar si el sobre n® 1 ("Documentacion
Administrativa") de los licitadores retine los requisitos exigidos por el PCAP. DR

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la doqupferﬂacxop
presentada, lo comunicara verbalmente o por medios electrénicos, informaticos o, teleméucos
a los interesados y lo hara publico a través del perfil de contratante del Ayu tpmuanto de
Benalmadena, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para qle lbs
licitadores los corrijan o subsanen ante la propia Mesa de Contratacion, bajo aggrmbimlento
de exclusion definitiva del licitador si en el plazo concedido no procede a la subs na&?ﬁrﬂ ‘de'la
documentacion (articulo 81.2 del RGLCAP). :

\p &

Tras la calificacion de la documentacion presentada y una vez subsanados, &St
caso, los defectos u omisiones detectados, la Mesa de Contratacion procedera a determi
las personas fisicas o juridicas admitidas a licitacion y las que resulten rechazadas, debi
especificar las causas de su rechazo.

12. Adjudicacidén de la Concesion Demanial.

Posteriormente en nueva reunién de la mesa, cuya celebracion tendra lugar en un
plazo no superior a 7 dias desde la anterior, se procedera en acto publico a la apertura del
sobre n° 2.

El contenido de dicho sobre sera sometido a Informe del Técnico del Area de
Urbanismo. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 160 TRLCSP, la Mesa de
Contratacion podra solicitar cuantos informes técnicos considere precisos y cuando sea
necesario para verificar que las ofertas cumplen las especificaciones técnicas del pliego.

Evaluado e informado el contenido del sobre n® 2, se someterd a la mesa de
contratacion para su conocimiento y continuacion del proceso de apertura del sobre n° 3.

El contenido del sobre n° 3 sera, igualmente, informado por el Técnico del Area de
Urbanismo, y sometido a una ultima mesa de contratacion.
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En base a dichos informes, la mesa propondra al érgano de contratacion cual es la
mejor oferta para que se proceda con su adjudicacion.

La Mesa de Contratacion evaluara las proposiciones con arreglo a los criterios de
valoracion que se indican en el Anexo 7 (criterios de baremacion) del presente PCAP.

Al licitador que haya sido propuesto para la adjudicacion se le requerira para que en el
plazo de 10 dias habiles presente la siguiente documentacion:

1. Certificacion positiva expedida por la administracion competente acreditativa de que
el adjudicatario propuesto se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias frente al Estado, referidas en el articulo 13 del RGLCAP.

No estara obligado a aportar la mencionada Certificacion positiva el adjudicatario
propuesto que hubiera suscrito la "Autorizacién para la cesion de informacion relativa a
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social” para el procedimiento especifico objeto del
presente pliego.

2. Certificacidn positiva expedida por la administracion competente acreditativa de que
el adjudicatario propuesto se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones de
Seguridad Social mencionadas en el articulo 14 del RGLCAP.

No estara obligado a aportar la mencionada Certificacion positiva el adjudicatario
propuesto que hubiera suscrito la "Autorizacidn para la cesion de informacion relativa a
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social” para el procedimiento especifico objeto del
presente pliego.

3. Certificacion/Informe expedido por el Ayuntamiento de Benalmadena justificativo de
la no existencia de deudas de naturaleza tributaria municipal.

El organo de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los 5 dias habiles
siguientes a la recepcion de la documentacion.

La resolucion motivada de adjudicacion dictada por el érgano de contratacion, sera
notificada directamente al adjudicatario y a todos los participantes en la licitacion y publicada
en un diario oficial o en el perfil de contratante (articulo 151 TRLCSP).

El 6rgano de contratacion podra declarar desierto el procedimiento abierto si estimase
que ninguna de las propuestas es admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el
pliego (articulo 151 TRLCSP). El érgano de contratacion también podra modificar la
propuesta de adjudicacion realizada por la Mesa de Contratacion, debiendo motivar en ese
caso su decision (articulo 160 TRLCSP).

La concesion se otorgara sin perjuicio de terceros. El adjudicatario debera cumplir las
obligaciones establecidas en el apartado siguiente.

13. Obligaciones del adjudicatario previas a la formalizaciéon de la concesion.

13.1. Garantia definitiva (En CASO DE QUE SE EXIGIERA EN LAS CARACTERISTICAS DEL CONTRATO).
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En el plazo de los 10 dias siguientes a la notificacion del acuerdo de adjudicacion,
tendra la obligacion de constituir una garantia definitiva por importe del 4% del canon
adjudicado.

LL.a garantia definitiva permanecera en poder del Ayuntamiento hasta la extincion de la
concesion y servira para responder de todos los dafios y perjuicios que el concesionario deba
resarcir a la Administracion como consecuencia de la relacion contractual objeto del presente
Pliego.

Resultara de aplicacion a la garantia definitiva el apartado de este Pliego dedicado a
la garantia provisional, en relacién con las formas admisibles para su constitucion, los
mecanismos para su acreditacién y las reglas especiales existentes en esta materia para las
uniones temporales de empresa y las sociedades cooperativas andaluzas.

13.2 Escritura de la union temporal de empresarios.
En el caso de que el adjudicatario sea una union temporal de empresarios debera
presentar ante el organo de contratacién, con caracter previo a la formalizacion de la

concesion la escritura publica de formalizacion de la union temporal.

14. Formalizacion de la Concesion Demanial.

La Concesion Demanial se formalizard en documento admlnlstrahxp«n"mgs, tarde de
los 30 dias siguientes a aquel en que se notifique la adjudicacion. /

Formalizada la concesion y previo al inicio de la actlwdad,,_eJ con’rraﬂsta ye dra
obligado a presentar Ea documentacién legalmente establemda para eljéjermcm de Ia ml ma

Podra, no obstante, elevarse a escritura publica cuando lo solicite el adJudﬂ:atan
su costa los gastos derivados de su otorgamiento (articulo 156 TRLCSP). Como Anexo del
documento de Concesion se debera incorporar un ejemplar del presente Pliego suscrito por
ambas partes.
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ANEXO 1: DESCRIPCION DE LOS BIENES INCLUIDOS EN EL OBJETO DE LA CONCESION DEMANIAL.
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ANEXO 2: CUADRO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA CONCESION

Objeto principal:

CONCESION DEMANIAL PARA USO PRIVATIVO CONSISTENTE EN OBRAS EN PARCELA DE
2.486,10 M2 PARA USO DE SOLARIUM LUDICO RECREATIVO AL AIRE LIBRE Y TURISTICO
GENERAL

Procedimiento de adjudicacion: _X _ Abierto. Restringido. Variantes.

Canon anual minimo:
2.700 € el primer afio.

Revision del canon anual:
X Si. Férmula: Incremento anual del 1,5 % sobre el ejercicio anterior.

Tramitacion del expediente: ___ X ordinaria. urgente. emergencia.

Plazo de solicitudes: 20 dias a partir de la publicacion en BOE en horario de 09:00 a 14:00 horas.

Plazo maximo de la explotacion: 35 afios prorrogables por Resolucién expresa.

Garantia provisional: NO SE EXIGE

Clasificacion en servicios: NO SE EXIGE.

Garantia definitiva: 4 % del canon adjudicado computados el total de arios adjudicados.

Forma de pago canon anual: Pago Unico. X __ Pago unico anual.

Régimen de precios: Libertad de precios segun normativa vigente.

Plazo de garantia: No se establece.
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ANEXO 3. DECLARACION RESPONSABLE DE TENER CAPACIDAD PARA
CONTRATAR.

Don/Dofia
con domicilio en la localidad de provincia de |

calle
con DNI/NIE n®

L en nombre propio.

) en nombre de la entidad
con CIF n° , que representa, declara bajo su personal

responsabilidad y ante el rgano gestor del contrato:
- Tener plena capacidad de obrar y no estar incurso en las prohibiciones e incompatibilidades
conforme lo previsto en el TRLCSP .

Estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias frente al Estado y al
Ayuntamiento de Benalmadena, y con la Seguridad Social.

‘ s

!

3
En a de Q@QO
(Lugar, fecha y firma del licitador) .'-3: 5
=
=3
~
% 1
{; Vi 5,
A\, S/
) ,
\"‘\,y
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ANEXO 4

AUTORIZACION PARA LA CESION DE INFORMACION RELATIVA A OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL PARA EL PROCEDIMIENTO QUE SE
INDICA
Don/Dofia , con

domicilio en la localidad de provincia de

calle .
con DNI/NIE n® |

(L en nombre propio.

(L en nombre de la entidad

con CIF n° , ala que representa,

AUTORIZA

al Ayuntamiento de Benalmadena a solicitar la cesion de la informacién por medios
informaticos o telematicos, sobre la circunstancia de estar o no al corriente de sus

obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, a efectos del siguiente procedimiento:

“CONVOCATORIA DE PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA EL OTORGAMIENTO EN
CONCESION DEMANIAL DE EXPLOTACION DE BAR/CAFETERIA SITO EN JARDINES
DEL COMPLEJO “INNOVA”.

Todo ello, de acuerdo con lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, disposicién adicional cuarta de la
Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y otras
Normas Tributarias, y demas disposiciones de aplicacion.

En a de de 20 .

(Fecha, firma y sello de la empresa, en su caso)
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ANEXO §

SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA Y SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL DEL
LICITADOR.

1. SOLVENCIA ECONOMICA-FINANCIERA.

La justificacion de la solvencia econdmica y financiera del empresario que garantice el
cumplimiento de los compromisos asumidos en el Pliego podra acreditarse por uno o varios
de los medios siguientes:

- Informe de instituciones financieras o, en su caso, justificante de la existencia de un
seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.

- Tratandose de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales o extracto de las
mismas en el supuesto de que la publicacion de éstas sea obligatoria en los Estados en
donde aquéllas se encuentren establecidas.

- Declaracion relativa a la cifra de negocios global y de las obras, suministros, servicios o
trabajos realizados por la empresa en el curso de los tres Ultimos ejercicios.

- Acreditacion documental, por cualquiera de los medios admitidos en derecho, del capital
social integramente suscrito y desembolsado.

2. SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL.
La solvencia técnica y profesional se referira al conocimiento del sector o e:tg de "i'“_-;,
licitacién y de proyectos similares al ofertado, de al menos alguno de los socios qu?:garthipa W ’\\
en el capital social de la empresa licitadora, para lo cual debera presentar algung de ‘Jos*
siguientes documentos:

e e';_:

- 1. Curriculum vitae de los licitadores, acomparnado de original o copia compulsad ‘a de las - -
titulaciones académicas o profesionales que se aleguen, asi como de la Vid ].aBbl‘ai TARI "
donde venga reflejada la actividad desarrollada. Syt L ,‘

- 2. Copia compulsada de licencias o concesiones para la explotaciéon de Solarium T_udlco
Recreativo Aire Libre O Turistico General de las que haya sido titular en cualqmer
municipio.

\Y U uT

El criterio de seleccion en base a la documentacion presentada en el punto 1 sera que
la documentacion que se presente sea suficiente para justificar que los licitadores se
encuentran capacitados para gestionar el servicio y sus diferentes aspectos empresariales y
técnicos.

El criterio de seleccion en base a la documentacion presentada en el punto 2 sera que
al menos hayan dispuesto de una licencia o concesion para la referida actividad.
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ANEXO 6

PROPOSICION ECONOMICA Y PROPUESTA DE DURACION DE LA CONCESION
DEMANIAL (SOBRE 3)

Don/Dora ., con

domicilio en la localidad de provincia de

calle ,
con DNI/NIE n® ;

[ en nombre propio.

[ en nombre de la entidad

con CIF n° , a la que representa,

al objeto de participar en el siguiente procedimiento, convocado por el Ayuntamiento
de Benalmadena ‘CONVOCATORIA DE PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA EL
OTORGAMIENTO DE CONCESION DEMANIAL PARA USO PRIVATIVO CONSISTENTE
EN OBRA Y EXPLOTACION DE SOLARIUM LUDICO RECREATIVO AL AIRE LIBRE Y
TURISTICO GENERAL en parcela de 2.486,10 m2.

Manifiesta que se compromete a ejecutar la prestacion a la que concursa con sujecion
a los requisitos y condiciones en el procedimiento exigido, de conformidad a la siguiente
oferta economica, gque no incluye el Impuesto sobre el Valor Afladido y demas tributos que
sean de aplicacion, asi como cualquier otro gasto contemplado en el pliego de clausulas
administrativas particulares que rige la concesion demanial.

1.-Objeto principal del contrato:

Canon anual ofertado: €.

En letra

( €)
Plazo ofertado: afios.
En ,a de de 20

(Fecha, nombre y firma)
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ANEXO 7

CRITERIOS DE BAREMACION

VALORACION DE OFERTAS PRESENTADAS Y CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Los criterios de adjudicacion segtin las siguientes areas.
1.-MEJORA ECONOMICA

2.-MEJORA EN EL PLAZO DE EXPLOTACION
3.-MEJORA EN LAS INSTALACIONES Y EQUIPAMIENTO

1. -MEJORA ECONOMICA

Por cada 100,00 € de mejora sobre el canon se asignara 0,25 puntos hasta un méaximo de 5
puntos equivalente a 2.000 €.

MEJORA DEL CANON ANUAL en € PUNTOS
100,00 0,25
200,00 0,50
300,00 0,75
Asi sucesivamente Asi sucesivamente

A los efectos de este apartado se consideran cantidades de 100 en 100 €, no puntuandose
fracciones de los mismos.

Ejemplo: 200 € puntuaria 0,50;
299 € puntuaria 0,50,
300 € puntuaria 0,75.

e 11

2.-MEJORA EN EL PLAZO DE EXPLOTACION

Por cada ANO de baja sobre los 35 afios previsto 0,5 puntos (cero coma cinco p os) ff&sta, un
méximo de CINCO (5) puntos equivalente a 10 ANOS. g

3. —MEJORA EN LAS INSTALACIONES Y EQUIPAMIENTO. ;

Se prevén dos tipos de mejoras: \f:o W

3.1-Mejoras de ajardinamiento sobre el proyecto “") :
3.2-Mejoras constructivas del entorno no incluidas en el proyecto )

Las mejoras deberan estar presupuestadas (sin IVA) por partidas concretas. Si la definicion no
es meridianamente clara o falta el presupuesto se desestimara la propuesta.

Referente a las propuestas se tendra en cuenta a la hora de la supervision y puntuacion de las
mismas la claridad de exposicion v de definicion. Prevalecerd la documentacién gréfica sobre las
memorias escritas.

Las propuestas de mejoras deberan tener la mayor claridad y simplicidad de exposicion posibles,
limitandose el niimero de paginas (incluyendo las de texto y las de planos) a un maximo de 30 en
formato A-4, para textos, y A-3, para planos, estos siempre a escala (1:50; 1:100; 1:200) Tanto el
numero maximo de paginas, dimensiones del formato normalizado o escalas sefialadas para los
planos seran respetados en las ofertas de forma obligatoria, salvo justificacion perfectamente
documentada.
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El licitador ofertara para cada una de sus propuestas de mejora el plazo de ejecucion de las
mismas.

No obstante lo dicho, el Ayuntamiento se reserva el derecho, por razones de conveniencia,
oportunidad o necesidad, que se realicen las mejoras de la oferta ganadora en la forma ofertada, sean
modificadas, adaptadas o sustituidas por otras; quedando el licitador obligado a su ejecucion y siendo
suya la asuncién de los gastos en cuantia igual a la de las mejoras ofertadas.

3.1-Mejoras ajardinamiento

Se tendra en cuenta:

o Concordancia con el proyecto

o Combinacién de colores atractivos

o Adaptacion al entorno

o Instalacion con la menor intervencioén sobre el terreno

Se puntuara conforme a la siguiente tabla:

CALIFICACION PUNTUACION POR FILA
EL MEJOR 2,00
EL SIGUIENTE 1,50
EL SIGUIENTE 1,00
EL SIGUIENTE 0,75
EL SIGUIENTE 0,50
EL SIGUIENTE 0,25
SIGUIENTES 0,00

3.2-Mejoras constructivas entorno.

Se valorara:

o Tipo de suelo, valorandose su calidad, nobleza, tipo de colocacion, calidad de las
terminaciones y su capacidad de desmontaje.

o Tipo de cubierta, valorandose su calidad, nobleza, tipo de colocacion, calidad de las
terminaciones y su capacidad de desmontaje.

o Paisajismo. Se valoraran mejoras en el riego y soluciones de relieve estético y simplicidad de
mantenimiento.

Se puntuara conforme a la siguiente tabla:

CALIFICACION PUNTUACION POR FILA
EL MEJOR 2,00
EL SIGUIENTE 1,50
EL SIGUIENTE 1,00
EL SIGUIENTE 0,75
EL SIGUIENTE 0,50
EL SIGUIENTE 0,25
SIGUIENTES 0,00
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