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ADMINISTRACION MUNICIPAL

BENALMADENA
Area de Urbanismo e Infraestructuras

Anuncio

Exp. 001250/2010-URB.

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 23/02/12 se
acordd aprobar definitivamente la adaptacion del PGOU a la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002 (LOUA), promovido por
Excmo. Ayuntamiento de Benalmddena.

Conforme a lo establecido en el articulo 41.2 de la Ley 7/2003, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y articulo 134 del Reglamento
de Planeamiento, se hace publico para general conocimiento, haciendo
constar que el presente instrumento de planeamiento ha sido deposita-
do en el Registro de Planeamiento del Ayuntamiento con el nimero
84/2012 y se ha procedido a su depdsito en el Registro Autonémico
con el nimero 4134.

El presente documento contiene la siguiente normativa urbanistica:

CAPITULO 1

Sobre la adaptacion parcial del Planeamiento General
vigente a la LOUA

Articulo 1. Contenido y alcance de la adaptacion parcial del Pla-
neamiento General vigente a la LOUA

1. El presente documento es una Adaptacién Parcial del planea-
miento general vigente en el municipio de Benalmddena, a la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre, y
sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA) (1.1).

2. De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda.2 de la citada
Ley, tienen la consideraciéon de Adaptaciones Parciales aquellas que,
como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que configuran
la ordenacidn estructural, en los términos del articulo 10.1 de dicha ley.

3. El documento de Adaptacién Parcial no introduce determinacio-
nes de cardcter pormenorizado que no estén directamente relacionadas
0 sean consecuencia directa del objeto y contenido de este procedi-
miento. Estas determinaciones deberdn seguir el procedimiento legal-
mente establecido para su aprobacion.

4. El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la pre-
sente Adaptacion Parcial del planeamiento general vigente a la LOUA,
de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008, de 22 de enero,
en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion expresada en la
Memoria General, para las determinaciones objeto de Adaptacion. La
Adaptacién Parcial de la Revision del PGOU, por su naturaleza, no
deroga la vigencia juridica del Plan General, si bien las desplaza a los
meros efectos formales, de utilizacién y consulta como instrumento
integrador de la ordenacion urbanistica vigente en el municipio.

En caso de discrepancias entre el documento de Adaptacion Parcial y
la revisién del PGOU prevalecerdn estas tltimas sobre las primeras,
siempre que esta divergencia no tenga su origen en el objeto mismo de la
Adaptacioén, concretamente, la aplicacion sobrevenida de disposiciones
de directa aplicacion , el reconocimiento de las alteraciones que se hayan
producido como consecuencia de ejecucion del planeamiento vigente, asi
como el contenido, alcance y criterios establecidos en los articulos 3, 4 y
5 del Decreto 11/2008 y que se desarrollan en este documento.

Articulo 2. Documentacion de la Adaptacion Parcial

1. La presente Adaptacion Parcial del planeamiento general vigen-
te en el municipio de Benalmddena, a la (LOUA), consta de la
siguiente documentacion:

MEMORIA GENERAL: Con el contenido y alcance, informacién y
justificacion de los criterios de ordenacion de la Adaptacién conforme
a lo dispuesto en el articulos 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008.

PLANIMETRIA INTEGRADA, por los planos del planeamiento vigente,
como planimetria de informacién, y por aquellos que se incorporan
como planos de ordenacién estructural:

PLANEAMIENTO VIGENTE
B.1. CLASIFICACION DEL SUELO
ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO E:1/5.000

PLANEAMIENTO ADAPTADO
B.1.AD. CLASIFICACION DEL SUELO.
ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO E:1/5.000

C.1.AD.- SISTEMAS GENERALES:
PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES.
INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS, DOTACIONES Y

EQUIPAMIENTOS E:1/5.000
D.1.AD.- USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES

GLOBALES E:1/10.000
E.1.AD.- ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DE LA RED

DE TRANSPORTES PUBLICOS

SISTEMA DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES E:1/10.000

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS: Con expresion de las deter-
minaciones relativas al contenido de la Adaptacion Parcial, las dispo-
siciones que identifican los articulos derogados del planeamiento
general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las
fichas de planeamiento y gestién que expresen las determinaciones
resultantes de la Adaptacion.

CAPITULO 2

Sobre la vigencia, documentacién e interpretacién
de los instrumentos de planeamiento general

Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de Planeamiento General

1. El planeamiento general vigente en el municipio estd integrado
por la revisién del PGOU de Benalmddena aprobada definitivamente
conforme al Acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de la sesién 2/03, de 4 de marzo de 2003 con
los condicionantes de la Declaracién de Impacto Ambiental, del Infor-
me de la Demarcacion de Carreteras del Estado y de la Direccién
General de Costas.

Asimismo forma parte integrante de la Revision del PGOU los
siguientes documentos sobre los que la Seccién de Urbanismo de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en su
sesion de 16 de marzo de 2010 acuerda lo siguiente:

* Aprobacién definitiva de la parte suspendida del Acuerdo de la
CPOTU en sesion MA/2/2003 celebrada el 4 de marzo de
2003.

» Correccién de los errores detectados en la parte aprobada defi-
nitivamente.

« Ratificacién de la aprobacién del Expediente Unico por el que
se da cumplimiento a los condicionantes del Acuerdo de la
CPOTU en sesion MA/2/2003 celebrada el 4 de marzo de
2003.

2. Integran ademds el planeamiento general del municipio, las
modificaciones del mismo, aprobadas definitivamente en el periodo de
vigencia del instrumento anteriormente citado.

3. Igualmente, forman parte del planeamiento general, con el
alcance determinado en la disposicion transitoria primera de estas
Normas Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo definitivamente
aprobado y/o ejecutado, y asi identificado expresamente, tanto en la
Memoria Justificativa como en la Planimetria.

Articulo 4. Documentacion de los instrumentos de planeamiento
general vigentes

1. Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3
de este Anexo a la Normas Urbanisticas, conservardn como vigentes el
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conjunto de la documentacién que los integra como un todo unitario y
coherente, hasta el momento de su total revisién o adaptaciéon comple-
ta a la LOUA, y ello, sin perjuicio del valor interpretativo de sus
determinaciones, que se realizard de modo coherente con lo estableci-
do en el articulo 5 de este Anexo a las Normas Urbanisticas, y con los
contenidos de la Memoria General de esta Adaptacién Parcial.

2. La documentacion de la presente Adaptacion Parcial serd consi-
derada como un anexo constituido por los documentos descritos en el
articulo 2. Dicha documentacion se considerara integrada, con caracter
complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los
instrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la
documentacién del planeamiento general del municipio queda defini-
da del siguiente modo respecto a la documentacion exigible a un Plan
General de Ordenacién Urbanistica:

— MEMORIA GENERAL: Integrada por la Memoria General de esta
Adaptacioén Parcial, y la Memoria del Planeamiento General
Vigente, sus modificaciones, y sus documentos anexos. Contie-
ne la informacién, los objetivos generales y la justificacion de
los criterios adoptados, y constituye el instrumento basico para
la interpretacion del Plan en su conjunto.

— PLANOS DE INFORMACION: Constituidos por los del planeamien-
to general vigente y sus innovaciones, asi como aquellos planos
de ordenacién que constituyen la base de informacién de la
presente Adaptacién Parcial.

— PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL: Del término munici-
pal y del nicleo de urbano (B1 AD, C1 AD, D1 AD, y El
AD) con las determinaciones previstas en la legislacion urba-
nistica (4.1).

— NoRrMATIVA URBANISTICA: Constituye el cuerpo normativo de la
ordenacion, e incluye, ademds de este Anexo a las Normas
Urbanisticas, las correspondientes al planeamiento general
vigente, sus innovaciones y del planeamiento de desarrollo
aprobado, que no sean expresamente derogadas o resulten
inaplicables por las presentes normas urbanisticas, asi como
sus Fichas de Planeamiento y Gestion, con las innovaciones
contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

— ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL y otros documentos comple-
mentarios del PGOU vigente.

Articulo 5. Interpretacion de los instrumentos del planeamiento
general vigentes

1. La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento
en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, y se encuentra regula-
da en el articulo 6 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente que
a continuacion se transcribe:

“Articulo 6. De la interpretacion del pgoub.

1. La interpretacion del PGOUB corresponde al Ayuntamiento que
lo formula y aprueba inicial y provisionalmente, y al érgano compe-
tente de la Comunidad Auténoma que tenga atribuida su aprobacion
definitiva.

2. Si la importancia y cantidad de las resoluciones interpretativas
asf lo aconsejaren, podrian dictarse instrucciones o circulares a las que
se darfa la oportuna publicidad para general conocimiento.

3. De cualquier forma, en caso de duda o colisién entre preceptos
de diferentes normas del PGOUB, prevalecerd la interpretacion mds
restrictiva.

Si la discrepancia fuese entre los documentos, prevalecerdn los
escritos sobre los planos, y respecto de estos ultimos, los de mayor
detalle sobre los de menor. La prevalencia entre los documentos escri-
tos se establece en el siguiente orden: primero Normas, segundo
Memoria, tercero programa de actuacién y cuarto Estudio Econdmico-
Financiero.”

@1 Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y
articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

2. Dicha interpretacion se realiza sin perjuicio de las facultades
propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de
las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

3. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad
cuyas determinaciones deben aplicarse seguin el sentido propio de la
Memoria General, en razén a sus contenidos, finalidad y objetivos, en
relacién con el contexto y los antecedentes histdricos y legislativos,
asf como en atencion a la realidad social del momento.

4. En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta Adapta-
cién Parcial en los capitulos 3 a 5, prevalecerd el contenido expresado
en los documentos de la misma respecto a los del planeamiento gene-
ral vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacion
documental establecido en el apartado 1 del presente articulo, en caso
de contradiccién entre ellos.

5. En el caso de contradiccién entre la regulacion contenida en la
planimetria, memoria o normativa urbanistica con la normativa secto-
rial de directa aplicacion anterior a la aprobacién de la presente Adap-
tacion Parcial, se aplicard la normativa sectorial sin que ello se entien-
da como una modificacién del planeamiento vigente.

En el caso de contradiccién entre la regulacion contenida en la
planimetria, memoria o normativa urbanistica con la normativa secto-
rial de directa aplicacién posterior a la aprobaciéon de la presente
Adaptacion Parcial se seguirdn en este orden los siguientes pasos:

1.°) Habrd que atender al procedimiento de ajuste previsto en pro-
pia legislacién sectorial.

2.°) Se procedera a formular consulta o solicitar informe a la admi-
nistracion sectorial que haya dictado la normativa sectorial.

3.°) Se procederd a la revision o modificacion de los instrumentos
de planeamiento afectados por el procedimiento establecido en los
articulos 37 o 38 de la LOUA teniendo en cuenta la prevision legal , la
contestacion a la consulta y/o las determinaciones que se sefialen en el
informe sectorial emitido.

6. Se entiende por normativa sectorial de directa aplicacién toda
norma legal o reglamentaria emanada de cualquier administracién
publica competente. Si la aplicacion de la normativa sectorial requirie-
ra de un acto administrativo de delimitacion, deslinde, concrecién de
la escala o similar, la ordenacién prevista en el presente documento
tiene la consideracion de ordenacion provisional, que se concretarda
con la ordenacién pormenorizada que deberd contar con los informes
sectoriales preceptivos.

CAPITULO 3

Sobre la ordenacion estructural del municipio y su niicleo urbano

Articulo 6. Ordenacion estructural del municipio y su niicleo
urbano

1. De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica
(6.1), la presente Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacién
Urbanistica determina en los planos de ordenacién estructural del
municipio y en el del nicleo urbano (B1 AD, C1 AD, D1 AD, y El
AD), asi como en el presente anexo a las Normas Urbanisticas, los
aspectos concretos y el alcance de las determinaciones que configuran
su ordenacion estructural.

2. Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU vigente, y
de sus innovaciones, las determinaciones contenidas en los instrumen-
tos planeamiento general vigente no adaptados a la LOUA, afectadas
por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha ley.

Articulo 7. Identificacion de la ordenacion estructural

1. Las determinaciones propias de la ordenacién estructural se
identifican en lo referente a sus dimensiones fisicas y espaciales en los
planos de ordenacion estructural; y en lo referente a su regulacion nor-
mativa y a la definicién de sus parametros de ordenacion, en el modo
que determina este anexo a la normativa urbanistica.

© Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y
articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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2. Al objeto de asegurar la distincién e identificacién en este Anexo
a la normativa urbanistica de los contenidos y determinaciones pertene-
cientes a la ordenacidn estructural, se sefialan con las siglas “(OE)” los
articulos, parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

Articulo 8. La clasificacion y categoria del Suelo (OE)

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de conformidad
con lo establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica los
terrenos incluidos en el término municipal identificando las clases de
suelo, con adscripcion de los terrenos a sus categorias, delimitadas en
el plano de CLASIFICACION. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL
TERRITORIO (B.1.AD), del siguiente modo:

a) SUELO URBANO:

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacion
urbanistica (8.1), e integrado por los suelos adscritos a las siguientes
categorias:

El suelo urbano consolidado (SUC), que queda ordenado especifi-
camente de modo detallado en el Plan y cuyo desarrollo viene posibi-
litado por la aplicacion directa de las ordenanzas.

Incluidos en esta categoria de suelo, se encuentran los dmbitos pro-
venientes de Unidades de Ejecucion del PGOU vigente que se han des-
arrollado y consolidado en el marco de éste, pero que quedan sujetos a
los pardmetros urbanisticos especificados en las Fichas Urbanisticas,
planeamiento de desarrollo e instrumentos de gestién y ejecucion apro-
bados conforme a las que se han desarrollado (PA SUC-UE-N.°).

De igual modo quedan incluidos los dmbitos provenientes de Sec-
tores de Planeamiento que igualmente se han transformado conforme
a sus condiciones de desarrollo e instrumentos de gestién y ejecucion
aprobados , alcanzando la categoria de suelo urbano consolidado, que-
dando sujetos a las condiciones conforme a las cuales se desarrollaron
(PA SUC-SP-N.°).

PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO LOUA
DENOMINACION ) DENOMINACION AMBITO CATEGORIA DE
AMBITO PGOU DENOMINACION PGOU ADAPTADO CLASE DE SUELO SUELO
UE-1 SANTANGELO PA- SUC- UE-1 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-2 EL TOMILLAR PA- SUC- UE-2 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-3 POLIGONO INDUSTRIAL MUNICIPAL PA- SUC- UE-3 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-4 CAROLA II PA- SUC- UE-4 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-5 CONJUNTO RESIDENCIAL MARAVILLAS PA- SUC- UE-5 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-6 LOS PINOS PA- SUC- UE-6 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-7 HUERTA GARCIA PA- SUC- UE-7 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-8 HUERTA MARIN PA- SUC- UE-8 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-9 BEJAR PA- SUC- UE-9 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-10 BENAMAINA PA- SUC- UE-10 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-11 DIORAMA PA- SUC- UE-11 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-12 PIMIENTA PA- SUC- UE-12 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-13 GALJOVEN PA- SUC- UE-13 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-14 ALEGRANAZA PA- SUC- UE-14 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-15 SOFICO-PISCINA MUNICIPAL PA- SUC- UE-15 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-16 SOFICO-LA PALOMA Y NORTE DEL GAMONAL PA- SUC- UE-16 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-17 SOFICO-LA CANADA PA- SUC- UE-17 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-18 SOFICO-PARCELA PEQUENA PA- SUC- UE-18 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-19 SOFICO-AVDA GARCIA LORCA PA- SUC- UE-19 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-20 C/OCCIDENTE PA- SUC- UE-20 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-21 EL JARDIN PA- SUC- UE-21 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-22 VILLAMIEL (AVDA ERASA) PA- SUC- UE-22 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-22BIS AVDA ERASA PA- SUC- UE-22BIS SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-23 HUERTA LOS ALAMOS PA- SUC- UE-23 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-24 PARQUE PRINCIPAL- POLIGONO COMPENSACION 1 PA- SUC- UE-24 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-24BIS PARQUE PRINCIPAL- POLIGONO COMPENSACION 2 PA- SUC- UE-24BIS SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-25 PARQUE PRINCIPAL- POLIGONO EXPROPIACION 1 PA- SUC- UE-25 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-25BIS PARQUE PRINCIPAL- POLIGONO EXPROPIACION 2 PA- SUC- UE-25BIS SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-26 PARCELA DE BONANZA PA- SUC- UE-26 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-27 EL MADRIGAL PA- SUC- UE-27 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-28 CAMINO DE LA CARIHUELA PA- SUC- UE-28 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-29 AVDA. IMPERIO ARGENTINA PA- SUC- UE-29 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-30 HOTEL COSTA DEL SOL PA- SUC- UE-30 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-31 SANTA MARGARITA PA- SUC- UE-31 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-32 HOTEL BALI PA- SUC- UE-32 SUELO URBANO CONSOLIDADO

(8-1) Articulo 45 de la LOUA, y articulo 4.1 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO LOUA
DENOMINACION ) DENOMINACION AMBITO CATEGORIA DE
AMBITO PGOU DENOMINACION PGOU ADAPTADO CLASE DE SUELO SUELO
UE-33 PARCELA DEL ANTIGUO HOTEL PLAYA PA- SUC- UE-33 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-34 ALMILAN PA- SUC- UE-34 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-35 CERRO AGUILA PA- SUC- UE-35 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-36 TORREALMADENA PA- SUC- UE-36 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-37 TORREVIGIA PA- SUC- UE-37 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-38 PLAYA DE SANTA ANA PA- SUC- UE-38 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-39 MALAPESQUERA PA- SUC- UE-39 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-40 PARCELA DENOMINADA EL CAJON PA- SUC- UE-40 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-41 VILLASOL PA- SUC- UE-41 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-42 C/VELAZQUEZ PA- SUC- UE-42 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-43 PARCELA EN FUENTE LA SALUD (MIRADOR DEL PUERTO) PA- SUC- UE-43 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-44 ENCLAVE DEL CORTIJO DE MENA (CAMINO GILABERT) PA- SUC- UE-44 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-45 ENCLAVE DEL CORTIJO DE MENA AL ESTE DEL CUARTEL G. CIVIL PA- SUC- UE-45 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-46 CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL PA- SUC- UE-46 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-47 ENCLAVE DE LA GUARDIA CIVIL PA- SUC- UE-47 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-48 ENCLAVE DEL CORTIJO DE MENA AL NORTE DEL CUARTEL G. CIVIL| ~ PA- SUC- UE-48 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-51 ENCLAVE DE TORREQUEBRADA N°2 PA- SUC- UE-51 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-52 ENCLAVE DE TORREQUEBRADA N°3 PA- SUC- UE-52 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-53 LOS BUCANEROS PA- SUC- UE-53 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-55 PARCELA AL OESTE DE TORREMUELLE PA- SUC- UE-55 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-57 MIRADOR DE CARVAJAL PA- SUC- UE-57 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-58 TORREMAR- CARVAJAL ESTE PA- SUC- UE-58 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-60 VERACRUZ PA- SUC- UE-60 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-62 OESTE CERRO I PA- SUC- UE-62 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-63 OESTE CERRO II PA- SUC- UE-63 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-64 LAS MORISCAS PA- SUC- UE-64 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-65 MONTEBELLO PA- SUC- UE-65 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-66 LA REALEZA PA- SUC- UE-66 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-67 EL CHORRILLO PA- SUC- UE-67 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-68 EL CARAMBUCO PA- SUC- UE-68 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-69 LAS MIMOSAS-NORTE PA- SUC- UE-69 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-72 POLIGONO INDUSTRIAL LA LEALA PA- SUC- UE-72 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-73 LA LEALA NORTE PA- SUC- UE-73 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-74 CAOBEL PA- SUC- UE-74 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-75A BLAS INFANTE- AVDA. ANDALUCIA PA- SUC- UE-75A SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-75B AVDA. BLAS INFANTE PA- SUC- UE-75B SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-76A LATRIBUNA A PA- SUC- UE-T6A SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-76B LATRIBUNA B PA- SUC- UE-76B SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-77 CALLE CORSA PA- SUC- UE-77 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-78 ZONA SANITARIA EL TOMILLAR PA- SUC- UE-78 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-79 AVDA. DE BONANZA PA- SUC- UE-79 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-80 EL BATAN PA- SUC- UE-80 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-81 AVDA. MARISOL PA- SUC- UE-81 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-82 EDIFICIO VIRGINIA PA- SUC- UE-82 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-83 LOS ALAMOS PA- SUC- UE-83 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-84 HOTEL TRITON PA- SUC- UE-84 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-85 CALLE VEGA PA- SUC- UE-85 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-86 EDIFICIO SINGULAR EN ARROYO DE LA MIEL PA- SUC- UE-86 SUELO URBANO CONSOLIDADO
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PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO LOUA
DENOMINACION DENOMINACION AMBITO CATEGORIA DE
AMBITO PGOU DENOMINACION PGOU ADAPTADO CLASE DE SUELO SUELO
UE-87 HOTEL ALAY II PA- SUC- UE-87 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-88 CALLE JEREZ PA- SUC- UE-88 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-89 TIVOLI PA- SUC- UE-89 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-91 LOS CASTILLEJOS PA- SUC- UE-91 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-94 LA VERDAD PA- SUC- UE-94 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-95 LOS PAJARITOS PA- SUC- UE-95 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-98 CARRIL DEL SIROCO PA- SUC- UE-98 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-99 LA VINUELA PA- SUC- UE-99 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-100 LAS ADELFAS PA- SUC- UE-100 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-101 LA PERLA IIT PA- SUC- UE-101 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-102 CERRO DEL HORNO PA- SUC- UE-102 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-107 AVDA. MIJAS PA- SUC- UE-107 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-109 LOS BANCALES PA- SUC- UE-109 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-110 EL MERO PA- SUC- UE-110 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-111 LOS ALMENDROS PA- SUC- UE-111 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-112 TORREMUELLE NORTE PA- SUC- UE-112 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-113 FUENTE DE LA SALUD PA- SUC- UE-113 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-114 FUENTE DE LA SALUD II PA- SUC- UE-114 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-115 FUENTE DE LA SALUD III PA- SUC- UE-115 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-116 FUENTE DE LA SALUD IV PA- SUC- UE-116 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-117 FUENTE DE LA SALUD V PA- SUC- UE-117 SUELO URBANO CONSOLIDADO
PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO LOUA
DENOMINACION DENOMINACION AMBITO CATEGORIA DE
AMBITO PGOU DENOMINACION PGOU ADAPTADO CLASE DE SUELO SUELO
UEP-1 HIGUERON PA- SUC- UEP-1 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-2 TORREMAR PA- SUC- UEP-2 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-3 CAPELLANIA PA- SUC- UEP-3 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-4 EL CONEJO PA- SUC- UEP-4 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-5 EL ALMENDRO PA- SUC- UEP-5 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-6-7 SANTA MATILDE- EL RETAMAR PA- SUC- UEP-6-7 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-8 LA PALOMA PA- SUC- UEP-8 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-9 PERLA I- PERLA II- BENASOL PA- SUC- UEP-9 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-10 LA MORERA PA- SUC- UEP-10 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-11 EL OLMEDO PA- SUC- UEP-11 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-12 SANTANA PA- SUC- UEP-12 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-13 LA SERREZUELA PA- SUC- UEP-13 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-14 MIRAFLORES- PUERTO ALGARROBO PA- SUC- UEP-14 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-15 VERACRUZ PA- SUC- UEP-15 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-16 BENAMAINA PA- SUC- UEP-16 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-17 MONTE ALTO I PA- SUC- UEP-17 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-18 MONTE ALTO II PA- SUC- UEP-18 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-19 RANCHO MILTON PA- SUC- UEP-19 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-20 RANCHO DOMINGO PA- SUC- UEP-20 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-21 LA VISTA PA- SUC- UEP-21 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-22 TORREMUELLE PA- SUC- UEP-22 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-23 TORREQUEBRADA PA- SUC- UEP-23 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-24-1 TORREGOLF- TORREQUEBRADA COSTA PA- SUC- UEP-24-1 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-24-2 TORREGOLF- TORREQUEBRADA COSTA PA- SUC- UEP-24-2 SUELO URBANO CONSOLIDADO




Nuamero 104 BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 31 de mayo de 2012 Pégina 41
PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO LOUA
DENOMINACION DENOMINACION AMBITO CATEGORIA DE
AMBITO PGOU DENOMINACION PGOU ADAPTADO CLASE DE SUELO SUELO
UEP-25 DONA MARIA SUR (1) PA- SUC- UEP-25 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-26 ERASA-BENALMAR PA- SUC- UEP-26 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-27 PUERTO MARINA PA- SUC- UEP-27 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-28 SOLYMAR CENTRO PA- SUC- UEP-28 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-29 EL CERRO PA- SUC- UEP-29 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-30 LA HACIENDA PA- SUC- UEP-30 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UEP-31 SANTANGELO ESTE PA- SUC- UEP-31 SUELO URBANO CONSOLIDADO

Suelo urbano no consolidado incluido en Unidades de Ejecucion creadas mediante Modificaciones e Innovaciones del Planeamiento General
vigente que se han desarrollado y alcanzado la categoria de suelo urbano consolidado:

INNOVACION DEL PGOU APROBADO EN 2003 PGOU ADAPTADO LOUA
DENOMINACION AMBITO ) DENOMINACION AMBITO CATEGORIA
INNOVACION PGOU DENOMINACION PGOU ADAPTADO CLASE DE SUELO DE SUELO
UE-118 HIGUERON-1 PA-SUC-UE-118 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-123 HOTEL BALMORAL PA-SUC-UE-123 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE.126 EL VILLORDO NORTE PA-SUC-UE-126 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-130 HOTEL ALEYSA PA-SUC-UE-130 SUELO URBANO CONSOLIDADO

A continuacidn se transcribe en el siguiente cuadro la tramitacién de los Sectores de Planeamiento del Planeamiento general vigente que han
sido transformados y alcanzado la clasificacién de suelo urbano en su categoria de consolidado:

PGOU VIGENTE PGOU ADAPTADO
SECTOR FIGURA TRAMITACION DENOMINACION SECTOR
SP-3  CORTIJO MENA PPO DEFINITIVA SUELO URBANO CONSOLIDADO  PA-SUC-SP-3
SP-4.1 D.* MARIA NORTE 1 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO CONSOLIDADO  PA-SUC-SP-4.1
SP-42 D.* MARIA NORTE 2 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO CONSOLIDADO  PA-SUC-SP-4.2
SP-6B  HUERTA LOS NADALES PPO DEFINITIVA SUELO URBANO CONSOLIDADO  PA-SUC-SP-6B
SP-8  SANTANGELO OESTE PPO DEFINITIVA SUELO URBANO CONSOLIDADO  PA-SUC-SP-8
SP-12 LA VINUELA PPO DEFINITIVA SUELO URBANO CONSOLIDADO  PA-SUC-SP-12
SP-14 HACIENDA SAN FERNANDO PPO DEFINITIVA SUELO URBANO CONSOLIDADO  PA-SUC-SP-14
SP-20 CASABLANCA PPO DEFINITIVA SUELO URBANO CONSOLIDADO  PA-SUC-SP-20
SP-24 LOS PENONES PPO DEFINITIVA SUELO URBANO CONSOLIDADO  PA-SUC-SP-24

El suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordenacién detallada incluido en dreas de reforma interior o sectores, donde el Plan establece la
ordenacién pormenorizada en los planos de ordenacidn, y en las fichas de planeamiento y gestion contenidas en el planeamiento general vigente para
cada drea o sector.

PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO A LOUA
DENOMINACION DENOMINACION AMBITO CATEGORIA DE
AMBITO PGOU DENOMINACION SUPERFICIE PGOU ADAPTADO CLASE DE SUELO SUELO
UE-49 PARCELA AL OESTE DEL CASINO 2215 SUNC-49 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-50 ENCLAVE DE TORREQUEBRADA N°1 24.434 SUNC-50 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-54 CERRO PALOMO 14377 SUNC-54 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-56 VALDECONEJOS 23.431 SUNC-56 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-61 LA HIDALGA 21.241 SUNC-61 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-70A LOS NADALES 1A 18.012 SUNC-70A SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-70B LOS NADALES 1B 18.174 SUNC-70B SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-71 EL VILLORDO 154211 SUNC-71 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-90 SAN ALFONSO 44.706 SUNC-90 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-96 LOS EUCALIPTOS 14.583 SUNC-96 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UE-106 AMOCAFRE 3.703 SUNC-106 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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INNOVACION DEL PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO A LOUA
DENOMINACION
AMBITO DENOMINACION AMBITO CATEGORIA DE
INNOVACION DENOMINACION SUPERFICIE PGOU ADAPTADO CLASE DE SUELO SUELO
PGOU
UE-125 EL QUINTO SUNC-125 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

b) SUELO NO URBANIZABLE
Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacion aplicable (8.2) e integrado en este Plan por los suelos adscritos a las
siguientes categorias:

— Especial proteccion por legislacion especifica: Dominio Piblico Hidrdulico, Dominio Piblico Maritimo-Terrestre, Montes Ptblicos, Patri-

monio Histérico-Artistico y Cultural.

— Especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica: constituido por los terrenos protegidos por el Plan de Ordenacién Territorial

de la Aglomeracion Urbana de Mdlaga (POTAUM) y/o el PGOU no incluidos en el apartado anterior.

— Proteccion Territorial Ambitos Serranos (Sierra de Mijas)
Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del planeamiento vigente en funcién de su zonificacién, sin perjuicio de lo dispuesto
en la Disposicién Transitoria Segunda de este Anexo a las Normas Urbanisticas.

¢) SUELO URBANIZABLE
Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacion urbanistica (8.3) e integrado en este Plan por el suelo adscrito a las siguientes cate-

gorias:

Suelo Urbanizable Ordenado (SURO), constituido por aquel que se encuentra clasificado como urbanizable por el PGOU vigente y cuenta con

la ordenacion detallada, es decir, aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién que lo desarrolla:

PGOU VIGENTE PGOU ADAPTADO
SECTOR FIGURA TRAMITACION DENOMINACION SECTOR

SP-2 SANTANGELO NORTE 2 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-2
SP-6A LOS NADALES PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-6A
SP-7  CARVAJAL PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-7
SP-9A CALA DE LA HIGUERA 1 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-9A
SP-9B CALA DE LA HIGUERA 2 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-9B
SP-10 LA HIDALGA PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-10
SP-11 LA VINUELA PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-11
SP-13 LA SOGA2 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-13
SP-16 LAS CANADAS PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-16
SP-17 CORTIIO DE LA REINA PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-17
SP-21 RESERVA DE HIGUERON PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-21

Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS) constituido por sectores sujetos a planeamiento de desarrollo mediante Planes Parciales, que estable-
cerdn la ordenacidn detallada siguiendo los criterios y directrices establecidos en el PGOU para cada uno de ellos en las correspondientes fichas de
planeamiento y gestion del planeamiento general vigente:

PGOU VIGENTE PGOU ADAPTADO
SECTOR FIGURA TRAMITACION DENOMINACION SECTOR
SP-18 EL LAGAR DE LA FUENTE PPO APROBACION INICIAL 12/10/2006 SURS-SP-18
SP-19 ABULAGAR PPO EN TRAMITE SURS-SP-19
SP-23  FINCA LOS CABALLEROS PPO PROVISIONAL SURS-SP-23
SP-25 HOYO OLIVOS PPO SIN DESARROLLAR SURS-SP-25
Para el desarrollo de los sectores SURS-SP-18 y SURS-SP-25, debera determinarse previamente la densidad por el instrumento de planea-

miento adecuado.

Suelo Urbanizable No Sectorizado (SURNS) constituido por el resto de suelo urbanizable no incluido en las categorias anteriores.

2. Las fichas de planeamiento y gestién del planeamiento general vigente, recogen las caracteristicas de los distintos dmbitos, definiendo en

cada caso los pardmetros de aplicacién para su desarrollo.

3. La clasificacién y adscripcidn de la categoria del suelo constituye la division bdsica de éste a efectos urbanisticos y determina los regimenes

especificos de derechos y deberes de sus propietarios conforme a lo regulado en la vigente legislacién urbanistica (8.4).

(8.2) Articulo 46 de la LOUA, y articulo 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
(8.3) Articulo 47 de la LOUA, y articulo 4.2 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
(8.4) Articulos 4 a9 delaLey 8/2007, de Suelo, y articulos 48 a 56 de la LOUA.
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Articulo 9. Disposiciones sobre vivienda protegida (OE)

1. Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto
11/2008, de 22 de enero, la reserva de vivienda protegida prevista
en la vigente legislacion urbanistica (9.1), no serd exigible a los sec-
tores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicial-
mente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con
lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005,
de 11 de septiembre, ni en aquellas dreas que cuenten con ordena-
cién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al ini-
cio del tramite de aprobacién de este documento de Adaptacién
Parcial.

2. El Planeamiento de desarrollo que cuente con la obligacion
legal de destinar parte de su edificabilidad a algin régimen de pro-
teccion publica deberdn establecer la calificacién pormenorizada del
mismo, sefialando las parcelas que queden afectadas.

3. La determinacién y aplicacién de los coeficientes de uso y tipo-
logia para la calificacion de suelo con destino a la construcciéon de
viviendas sujetas a algtin régimen de proteccion publica en la presente
Adaptacién Parcial y el planeamiento que lo desarrolle tiene por obje-
to la equidistribucion entre los distintos dmbitos espaciales de reparto
y propietarios afectados en cada uno de las cargas que de dicha califi-
cacion puedan derivarse.

4. Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no podran contra-
decir los establecidos en el planeamiento superior, aun cuando si
podréan adecuarlos en los casos previstos en la legislacién urbanistica
motivando su procedencia y proporcionalidad sin disminuir en ningtin
caso el aprovechamiento objetivo.

5. La aplicacién de los coeficientes de uso y tipologia para las
viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica no modificarda
el aprovechamiento medio del drea de reparto correspondiente o la
distribucién del aprovechamiento entre los sectores o dreas de planea-
miento o ejecucion.

6. La concesion de licencias de edificacion para las parcelas des-
tinadas por el planeamiento a viviendas sometidas a algtin régimen de
proteccion publica exigird la previa calificacion provisional del pro-
yecto conforme la normativa que resulte de aplicacion. La concesion
de licencias de primera ocupaciéon para las parcelas destinadas a
viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica exigird la
previa calificacidn definitiva de las obras realizadas, segtin la norma-
tiva que resulte de aplicacion. De estar construidas las viviendas suje-
tas a proteccion y no poder obtener la calificacién definitiva por cau-
sas imputables al promotor, el Ayuntamiento podra acordar su expro-
piacién o su venta forzosa por incumplimiento de las obligaciones
urbanisticas.

7. De conformidad con el Capitulo III del Titulo III de la LOUA,
el Ayuntamiento y la administraciéon autondémica podrdn delimitar
dreas de tanteo y retracto que podrdn abarcar a todas o parte de las
parcelas calificadas para la construccién de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccién publica. El Ayuntamiento podrd exigir que el
planeamiento de desarrollo contenga la delimitacion de dreas de tan-
teo y retracto.

8. La exigencia de reserva de vivienda protegida se establece para
los sectores o dreas que no cuentan con ordenacién pormenorizada
aprobada conforme a lo establecido en el punto 1 de este articulo, que-
dando especificado en la Memoria Justificativa.

9. El coeficiente de homogeneizacién de la vivienda protegida res-
pecto a la renta libre estd justificado en la Memoria y se establece en
0,39.

Ambitos a los que le es de aplicacion la reserva de vivienda pro-
tegida:

(9.1) Articulo 10.1.A.b de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005.

ADAPTACIONLOUA
PLANEAMIENTODE | SISTEMADE | CLASIFICACION Y CATEGORIZACION
DESARROLLO ACTUACION DE SUELO
RESERVA
) PARA VPP
FASE DE_ DENOMINACION 30%
SECTOR | FIGURA | APROBACION |  SISTEMA Uso APROVECHAMIENTO
OBJETIVO DE
Uso
RESIDENCIAL
SP-25
HOYO SIN ) SURS-SP-25 SI
OLIVOS | PPO  |DESARROLLAR|COMPENSACION | RESIDENCIAL

No obstante, en aquellos ambitos en los que el planeamiento
vigente establece la ordenacion pormenorizada, si el planeamiento de
desarrollo planteara alguna modificacién en dicha ordenacién, marca-
da por el PGOU vigente, deberd reservar el 30% del aprovechamiento
objetivo para viviendas de promocién publica tal y como especifica el
articulo 3.2.b) del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

Articulo 10. Sistemas Generales pertenecientes a la Ordenacion
Estructural (OE)

1. La Adaptacién Parcial identifica como ordenacién estructural del
PGOU, aquellos Sistemas Generales constituidos por la red bésica de
terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional
publico que por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o
por su posicién estratégica integren o deban integrar, segin el planea-
miento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del térmi-
no municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo
con ello que, independientemente de que el uso sea educativo, deporti-
Vo, sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el drea de
influencia a la que afectan, superan el &mbito de una dotacién local.

2. Los Sistemas Generales de parques, jardines y espacios libres,
asi como de dotaciones, equipamientos, infraestructuras y servicios
anteriores son los identificados en los planos de ordenacién estructural.

3. Los parques, jardines y espacios libres ptblicos en el municipio
alcanzan la cifra de 9,81 m/? por habitante, y estdn debidamente repre-
sentados en los planos de Ordenacién Estructural.

SISTEMAS GENERALES DEL MUNICIPIO DE BENALMADENA

PGOU VIGENTE ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS | SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES_AREA DE PLAYA
LIBRES_ AREA DE PLAYAS SGAL.AP SGAL.AP-1

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS | SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES_PARQUES PUBLICOS
LIBRES_ PARQUES PUBLICOS SGAL.PP SGAL.PP-1 (PARQUE DE VAGUADA)
SGAL.PP-2 (PARQUE CASABLANCA)
SGAL.PP-3

SGAL.PP-4 (PARQUE DE VAGUADA)
SGAL.PP-5

SGAL.PP-6 (PARQUE VERACRUZ)
SGAL.PP-7 (PARQUE CERRO DEL VIENTO)
SISTEMA GENERAL DE AREAS

LIBRES_AREAS DE PROTECCION

SGAL.PR SGAL.PR-1 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-2 (PROTECCION DE ARROYOS
SGAL.PR-3 (PROTECCION DE ARROYOS
SGAL.PR-4 (PROTECCION DE ARROYOS
SGAL.PR-5 (PROTECCION DE ARROYOS
SGAL.PR-6 (PROTECCION DE ARROYOS
SGAL.PR-7 (PROTECCION DE ARROYOS
SGAL.PR-8 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-9 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-10 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-11

SGAL.PR-12

SGAL.PR-13

SGAL.PR-14

SGAL.PR-15

SGAL.PR-16

SGAL.PR-17

)
)
)
)
)
)

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS
LIBRES_ AREAS DE PROTECCION

SGAL.PR-18
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SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
USO ADMINISTRATIVO USO VARIOS
NOMENCLATURA NOMENCLATURA )
EN PLANIMETR{A USO ESPECIFICO EN PLANIMETRIA USO ESPECIFICO
SGEA-1 AYUNTAMIENTO BENALMADENA PUEBLO Y AMPLIACION SGEVS ANTIGUO CUARTEL GUARDIA CIVIL
SGE.A-2 TENENCIA DE ALCALDIA ARROYO DE LA MIEL Y OFICINA DE TURISMO SGEV9 APARCAMIENTOS TIVOLI
- - SGE.V-10 AMPLIACION GUARDER{A MUNICIPAL ARROYO DE LA MIEL
SGE.A-3 TENENCIA DE ALCALDIA BENALMADENA COSTA
SGE.V-11 GUARDERIA MUNICIPAL ARROYO DE LA MIEL
USO CULTURAL
SGE.V-12 CENTRO CULTURAL TOMILLAR VIEIO
NOMENCLATURA
EN PLANIMETRIA USO ESPECIFICO SGE.V-13 EDIFICIO OVOIDE
SGE.C-1 CASA MUSEO PRECOLOMBINO B. PUEBLO SGE.V-14 FUTURA COMISARIA DE POLICIA NACIONAL
SGEC-2 CASADE LA CULTURA ARROYO DE LA MIEL SCEV-15 CENTRO DE DIA
SGE.C.3 CASTILLO BILBIL SGE.V-16 HOGAR DEL JUBILADO ARROYO DE LA MIEL
USO ESCOLAR SGE.V-17 EDIFICIO TRIBUNA ARROYO DE LA MIEL
NOMENCLATURA SGE.V-18 PISTA MONOPATIN
EN PLANIMETRIA USO ESPECIFICO SGE.V-19 BIBLIOTECA BENALMADENA COSTA
SGEE-1 IES CERRO DEL VIENTO SGE.V-20 AUDITORIO RECINTO FERIAL
SGE.E-2 IES EL TOMILLAR SGE.V-21 SELWO MARINA
SGE.E-3 IES IBN AL BAYTAR SGE. V-22 RESIDENCIA TERCERA EDAD BENALMADENA COSTA
GEE4 IES ARROYO DE LA MIEL SGE.V-23 CRUZROJA
USO RECREATIVO SGE.V-24 SALA DE EXPOSICIONES BENALMADENA COSTA
NOMENCLATURA SGE.V-25 CLUB NAUTICO
EN PLANIMETRIA USO ESPECIFICO
SGER-1 COMPLEJO RECREATIVO MONTE CALAMORRO
USO DEPORTIVO SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURA
NOMENCLATURA ) USO INFRAESTRUCTURAS
EN PLANIMETRIA USO ESPECIFICO
NOMENCLATURA )
SGED-1 POLIDEPORTIVO ARROYO DE LA MIEL EN PLANIMETRIA USO ESPECIFICO
SGED-2 POLIDEPORTIVO BENALMADENA PUEBLO SGI-1 ANTENAS SIERRA DE MIJAS
SGE.D-3 CAMPO FUTBOL TOMILLAR ARROYO DE LA MIEL SGI-2 DEPOSITOS SERREZUELA
SGE.D-4 PISCINA MUNICIPAL Y PISTA DE HIELO SGL-3 DEPOSITO ERMITA DE LA CRUZ
USO SANITARIO SGI-4 CAPTACION DE AGUA ERMITA DE LA CRUZ
NOMENCLATURA SGI-5 DEPOSITOS SALIDA AUTOVIA
EN PLANIMETRIA USO ESPECIFICO SGL6 INSTALACIONES EMABESA
SGE.SA-1 CONSULTORIO MEDICO ARROYO DE LA MIEL SGI-7 ANTIGUOS POZOS DEL ARROYO
GE.SA-2 CONSULTORIO MEDICO BENALMADENA PUEBLO SGI-8 DEPURADORA ARROYO
SGE.SA-3 CHARE SGI-9 ESTACION DE BOMBEO MANCOMUNIDAD
USO CEMENTERIO SGI-10 DEPOSITO CAROLA
NOMENCLATURA SGI-11 DEPOSITO SP-2
EN PLANIMETRIA USO ESPECIFICO SGL12 DEPOSITO SANTANGELO
SGE.CM-1 CEMENTERIO BENALMADENA PUEBLO SGLI3 DEPGSITO
SGE.CM-2 CEMENTERIO ANTIGUO ARROYO DE LA MIEL SGL-14 DEPOSITO
SGE.CM-3 CEMENTERIO ARROYO DE LA MIEL
USO VARIOS
SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES
NOMENCLATURA -
EN PLANIMETRIA USO ESPECIFICO ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
SGE.V-1 GUARDERIA DE BENALMADENA PUEBLO SGCRV-1 AUTOPISTA AP-7, E-15
SGEV2 BIBLIOTECA DE BENALMADENA PUEBLO SGC.RV-2 AVDA. ANTONIO MACHADO-AVDA. DEL SOL
(ANTIGUA CARRETERA NACIONAL N-340)
SGEV-3 APARCAMIENTOS BENALMADENA PUEBLO SGCRV-34,5,6,7 VIALES DE ENEBRAMIENTO Y TRAMO DE CARRETERA A-368,
SGE.V-4 HOGAR DEL JUBILADO BENALMADENA PUEBLO (COMUNICACIONES TRANSVERSALES)
SGE.V-5 RECINTO FERIAL BENALMADENA PUEBLO SGC.FE-1 FERROCARRIL DE CERCAN{AS FUENGIROLA-MALAGA
SGE.V-6 PLAZA E TOROS BENALMADENA PUEBLO SGCTE-I INSTALACIONES DE TELECABINA
SGE.V-7 VIVERO BENALMADENA PUEBLO SGC.MO-1 MONORRAIL
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Articulo 11. Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano y de los sectores del suelo urbanizable (OE)

1. Los pardmetros que, conforme dispone el articulo 3.2 d) del Decreto 11/2008, se establecen en la presente Adaptacién Parcial relativos a
usos, densidades y edificabilidades globales por zonas homogéneas en suelo urbano consolidado, y sectores en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable ordenado y sectorizado, tienen cardcter estructural y son un concepto distinto a los pardmetros de cardcter pormenorizado que se con-
tienen en las ordenanzas que sean de aplicacion, que contindan en vigor y son los referentes que se tendran que utilizar para el otorgamiento de
licencias.

2. Toda modificacién de ordenanzas que implique o pueda implicar con su aplicacién que se supere pardmetro estructural establecido deberd
ser informado al efecto por el Técnico Municipal, con el fin de acordar el procedimiento y la Administracién competente para su tramitacion.

3. El Plan General establece en el plano de ordenacién estructural D.1. AD para el suelo urbano y los sectores del suelo urbanizable la asigna-
cién de usos globales, considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, drea o sector que es susceptible de ser desarrollado en usos porme-
norizados, conforme a la regulacién contenida en el PGOU y sus ordenanzas.

4. Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en el Titulo III de las Normas del PGOU vigente.

5. El Plan General establece segtn lo exigido en la vigente legislacion urbanistica para el suelo urbano y los sectores del suelo urbanizable la
asignacion de edificabilidades y densidades globales, en su caso, conforme al siguiente detalle:

SUELO URBANO CONSOLIDADO
AREAS HOMOGENEAS que comprenden los nicleos urbanos tradicionales y los dmbitos procedentes de Unidades de Ejecucion (UE/UEP) asi
como los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado (SP) que ya se han consolidado:

ZONA USO GLOBAL DENSES}A\B ].?A]:;OBAL EDIFICA]?]\Id%!r?ﬁ]z)S )GLOBAL
BENALMADENA PUEBLO RESIDENCIAL 95 1,10
BENALMADENA COSTA RESIDENCIAL 103 0,75
ARROYO DE LA MIEL_PRINCIPAL RESIDENCIAL 97 1,10
ARROYO DE LA MIEL _ENSANCHE RESIDENCIAL 33,77 0,41
ARROYO DE LA MIEL_INDUSTRIAL INDUSTRIAL/ TERCIARIO 12,65 0,99
URBANIZACIONES RESIDENCIAL 25,89 0,37
PARQUE DE ATRACCIONES TERCIARIO --- 0,17

Sectores de suelo urbanizable sectorizado (antiguos SP) que tras su transformacién y urbanizacién ha adquirido la condicién de suelo urbano

consolidado segtin el articulo 45 de la LOUA.

ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
SECTOR DENOMINACION DENOMINACION INDICE DE EDIFICABILIDAD | DENSIDAD GLOBAL
PGOU ADAPTADO USO GLOBAL GLOBAL (M2.T./M?S.) (VIV/HA)

SP-3 CORTIJO MENA SucC RESIDENCIAL 0,14 20
SP-4.1 DONA MARTA NORTE 1 SucC TERCIARIO (EQUIPAMIENTO PRIVADO) 0,7 -—-
SP-4.2 DONA MARTA NORTE 2 sucC RESIDENCIAL 0,14 32
SP-6B HUERTA LOS NADALES sucC RESIDENCIAL 0,18 18

SP-8 SANTANGELO OESTE suc RESIDENCIAL 0,14 20,5
SP-12 LA SIERRA sucC RESIDENCIAL 0,14 20
SP-14 HACIENDA SAN FERNANDO suc RESIDENCIAL 0,14 20
SP-20 CASABLANCA suc RESIDENCIAL 0,14 9,68
SP-24 PARTIDO LOS PENONES N RESIDENCIAL 0,14 3,75
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Cada dmbito de suelo urbano no consolidado constituye un drea homogénea y el uso, densidad y edificabilidad global de cada uno es especifi-

co para cada uno de ellos, y queda determinado en cada una de las Fichas Urbanisticas del planeamiento general vigente:

Nuamero 104

DENSIDAD EDIFICABILIDAD Uso
INDICE DE TECHO MAXIMO USO USsoO
SUPERFICIE N.° MAX DENSIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABLE PGOU PGOU
AMBITO (M2) VIVIENDAS (VIV/HA) (M2T/M2S) (M2T) VIGENTE ADAPTADO
SUNC-49 2215 3 13,54 0,27 598 RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-50 24.434 20 8,19 0,20 4.887 RESIDENCIAL
(UNIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-54 14.377 15 10,43 0,11 1.645 RESIDENCIAL
(UNIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-56 23.431 19 8,11 0,22 5.164 RESIDENCIAL
(UNIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-61 21.241 50 23,54 0,24 5.025 RESIDENCIAL
(PLURIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-70A 18.012 0,24 4310 RESIDENCIAL
(UNIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-70B 18.174 0,24 4285 RESIDENCIAL
(UNIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-71 154.211 0,21 32.354 RESIDENCIAL
(UNIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-90 44.706 0,26 11.515 RESIDENCIAL
(UNIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-96 14.583 35 24,00 0,20 2.935 RESIDENCIAL
(PLURIFAMILIAR) RESIDENCIAL
SUNC-106 3703 | e | e 0,43 1.597 TURISTICO
(HOTELERO) TURISTICO

Se mantiene la densidad y edificabilidad global asignada por el planeamiento general vigente. En el caso de aquellos dmbitos donde el planea-
miento general no fija la densidad, ésta serd la marcada en el planeamiento de desarrollo.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Y ORDENADO
Cada uno de los sectores de suelo urbanizable sectorizado del planeamiento vigente que tras la presente Adaptacion Parcial pasan a suelo urba-
nizable ordenado o sectorizado, queda como a continuacion se refleja, conformando cada uno de ellos un drea homogénea:

Uso USoO
CARACTERISTICO DENOMINACION CARACTERISTICO
SECTOR DENOMINACION PGOU VIGENTE PGOU ADAPTADO PGOU ADAPTADO
SP-2 SANTANGELO NORTE RESIDENCIAL-TURISTICO SURO-SP2 RESIDENCIAL
SP-4.2 DONA MARIA NORTE 2 RESIDENCIAL-TURISTICO SURO-SP4.2 RESIDENCIAL
SP-6A LOS NADALES 2 RESIDENCIAL-TURISTICO SURO-SP6.A RESIDENCIAL
SP-7 CARVAJAL NORTE RESIDENCIAL-TURISTICO SURO-SP7 RESIDENCIAL
SP-9A CALA DE LA HIGUERA 1 SANITARIO-ASISTENCIAL SURO-SP9.A TERCIARIO (EQUIPAMIENTO
PRIVADO)
SP-9B CALA DE LA HIGUERA 2 HOTELERO SURO-SP9.B TERCIARIO
SP-10 LA HIDALGA RESIDENCIAL-TURISTICO SURO-SP10 RESIDENCIAL
PS-11 LA VINUELA RESIDENCIAL-TURISTICO SURO-SP11 RESIDENCIAL
SP-13 LA SOGA HOTELERO SURO-SPI13 TERCIARIO
SP-16 LAS CANADAS RESIDENCIAL-TURISTICO SURO-SP16 RESIDENCIAL
SP-17 CORTIJO DE LA REINA HOTELERO SURO-SP17 TERCIARIO
SP-18 EL LAGAR DE LA FUENTE RESIDENCIAL-TURISTICO SURS-SP18 RESIDENCIAL
SP-19 ABULAGAR HOTELERO SURS-SP19 TERCIARIO
SP-21 RESERVA HIGUERON RESIDENCIAL-TUR{STICO SURO-SP21 RESIDENCIAL
SP-23 FINCA LOS CABALLEROS HOTELERO SURS-SP23 TERCIARIO
SP-25 HOYO OLIVOS RESIDENCIAL-TURISTICO SURS-SP25 RESIDENCIAL
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Articulo 12. Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo
urbanizable (OE)

1. Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008,
se mantiene la delimitacién de las dreas de reparto y el consiguiente
aprovechamiento medio del planeamiento general vigente, definido en
el articulo 10.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, asi
como en la regulacion al efecto de sus innovaciones.

2. La denominacion de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente
tendrd la consideracion de “aprovechamiento medio”, segun la regula-
cién contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Articulo 13. Elementos y espacios de especial valor (OE)

1. Los espacios dmbitos o elementos que hayan sido objeto de
especial proteccion por su singular valor arquitectonico, histérico o cul-
tural, forman parte de la ordenacién estructural, y son los siguientes:

— Bienes inscritos en el Catdlogo General de Patrimonio Histori-

co de Andalucia en el municipio de Benalmddena son los

siguientes:
REGIMENDE ~ FECHADE
DENOMINACION PROTECCION  DISPOSICION BOLETIN OFICIAL

CUEVA DEL TESORO BIC 25/06/1985 BOE (C.E.)DEL 11 DE
DICIEMBRE DE 1985

ESPACIO SUBACUATICO BOJAN.® 101 DEL 28 DE MAYO

LAJA BERMEJA ZSA 20/04/2009 DE 2009

ESPACIO SUBACUATICO BOJAN.® 101 DEL 28 DE MAYO

TORREMUELLE 7SA 20/04/2009 DE 2009

ESPACIO SUBACUATICO

DE LA VILLA ROMANA BOJAN.° 101 DEL 28 DE MAYO

DE BENALMADENA ZSA 20/04/2009 DE 2009

PECIO DE LOS SANTOS BIC 23/06/2009 BOJAN.® 129 DEL 6 DE JULIO
DE 2009

TORRE BERMEJA BIC 25/06/1985 BOE DEL 29 DE JUNIO DE 1985

TORRE QUEBRADA BIC 25/06/1985 BOE DEL 29 DE JUNIO DE 1985

TORRE DEL MUELLE BIC 25/06/1985 BOE DEL 29 DE JUNIO DE 1985

2. En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial
proteccién son identificados en su categoria correspondiente en los
planos de ordenacién estructural adaptada, quedando de este modo,
integrados en la ordenacién estructural del PGOU de Benalmddena,
resultante de la presente adaptacién parcial.

Atrticulo 14. Normas del suelo no urbanizable de especial protec-
cion (OE)

1. Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica
(14.1) las normas reguladoras de los suelos adscritos a las categorias
de suelo no urbanizable de especial proteccion serdn las reguladas en
las normativas sectoriales correspondientes, con independencia de su
inclusién o no en la normativa urbanistica.

2. La regulacion contenida en los Planes de Ordenacién de Recur-
sos Naturales, Planes Rectores y normas de directa aplicacion conteni-
das en Planes de Ordenacion del Territorio de dmbito Subregional tie-
nen en virtud de Ley (14.2) prevalencia sobre las determinaciones
contenidas en la presente adaptacion parcial.

3. Las delimitaciones establecidas en planimetria o disposiciones
normativas contenidas en el PGOU de Benalmddena que sean discon-
formes con la normativa sectorial que resulte de aplicacion, se inter-
pretardn de conformidad con éstas.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 6 b) 2. del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, se incluye la normativa urbanistica
por categorias de los suelos no urbanizables de especial proteccion,
que quedard sustituida automdticamente por la que la sustituya o
modifique.

5. Los terrenos adscritos a la categorfa de suelo no urbanizable de
especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica por disposi-
cion del Plan de Ordenacion de Territorio de ambito Subregional son:

« Proteccién Territorial Ambitos Serranos (Sierra de Mijas)

Estos suelos se regulan segtn lo dispuesto en los articulos 16 y 17
de la normativa urbanistica vigente.

Articulos 15. Medidas que eviten la formacion de nuevos asenta-
mientos (OE)

De conformidad con lo previsto en el articulo 78.4 de la LOUA el
Ayuntamiento podrd en cualquier momento delimitar dreas para el
ejercicio de los derechos de tanteo y retracto en suelo no urbanizable,
con el objeto de regular o controlar procesos de parcelacién en dicho
suelo.

De acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, se establecen las
siguientes medidas para evitar la formacién de Nicleos Urbanos:

a) Limitaciones a las segregaciones de naturaleza rustica. En
suelo no urbanizable, s6lo podran realizarse segregaciones de
acuerdo con la normativa vigente reguladora de las unidades
minimas de cultivo.

b) Limitaciones a las parcelaciones de fincas. En suelo no urba-
nizable s6lo podrédn realizarse parcelaciones que sean conse-
cuencia del normal funcionamiento y desarrollo de las explo-
taciones agricolas, de acuerdo con su normativa y para la
localizacion de usos y construcciones de interés publico que
hayan sido autorizados mediante Proyecto de Actuacién o
Plan Especial.

Las limitaciones a la parcelaciéon no comportardn, por su propia
naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de propiedad,
divisiones o segregaciones de terrenos rusticos siempre y cuan-
do se cumplan las disposiciones vigentes sobre unidades mini-
mas de cultivo y explotaciones agricolas prioritarias declaradas
formalmente.

La exigencia de licencia municipal, sin perjuicio de lo dispues-
to en la legislacion vigente, es obligada para cualquier acto de
esta naturaleza por el planeamiento general vigente.

¢) Medidas de prevencion de parcelaciones urbanisticas. Se consi-
dera que una parcelacion tiene cardcter urbanistico cuando en
una finca se produzca la subdivision del terreno en lotes para
su enajenaciéon o constitucion de una comunidad de bienes,
divisiones horizontales, asignaciones de uso, accién o partici-
pacion o cuotas en pro indiviso, aun cuando no se trate de una
actuacién conjunta y no se hubieren realizado obras, instalacio-
nes o construcciones. La constataciéon o los indicios de estar
produciéndose una actuacion de este tipo, previo informe de los
Servicios Técnicos obligard a decretar la inmediata paraliza-
cién de obras y, en todo caso, la correspondiente denuncia a las
autoridades competentes en materia de inspeccién de la Junta
de Andalucia.

d) Limitaciones a la implantacién de infraestructuras y servicios
urbanisticos. En suelo no urbanizable sélo se podrdn implan-
tar o ampliar las infraestructuras y servicios urbanisticos de
cardcter publico al servicio municipal o supramunicipal de
acuerdo con su legislacién especifica y previa autorizacién
municipal.

e) Contenido de las solicitudes de autorizacion o licencia. Las
solicitudes que se formulen para desarrollar actividades permi-
tidas por la legislacién urbanistica en vigor en suelo no urbani-
zable incorporardn en el proyecto un documento en el que se
asegure como minimo la preservacién de la naturaleza de esta
clase de suelo y adoptar las medidas que sean precisas para
corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental,
garantizar el mantenimiento de la calidad, funcionalidad de las
infraestructuras y servicios ptblicos correspondientes y la res-
tauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno inmediato.

Articulo 16. Definicion de la red de trdfico motorizado, no motori-
zado y peatonal, de aparcamientos y de los elementos estructurantes
de la red de transportes puiblicos

El presente documento mantiene como elementos estructurantes
de la red de transportes, trdfico y aparcamientos del municipio de

(OTED Articulos 10.2.B.a, en relacién con el 10.2.A.ay 13.3 de la LOUA.
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Benalmddena, los que se reflejan en el documento del Plan de Ordena-
cién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Mélaga a excepcion
de la Autovia A-7 que es travesia urbana a su paso por Benalmddena y
por error se ha incluido en el POTAUM.

— Autopista del Mediterrdneo (AP-7)

— Conexiones metropolitanas con la autopista.

— Conexion local, tramo de carretera A-368

— Tramo del corredor occidental de la red ferroviaria de cercanias C1.

CAPITULO 4

Sobre los estandares y reglas sustantivas de ordenacién de lo sec-
tores del suelo urbanizable

Articulo 17. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sec-
tores del suelo urbanizable

1. Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la
ordenacién de los sectores de suelo urbanizable sectorizado y suelo
urbano no consolidado, deberd respetar las reglas sustantivas y estin-
dares de ordenacion previstos en el articulo 17 de la LOUA, en rela-
ci6n al uso global determinado para cada uno de ellos en el Anexo 1
de estas Normas.

2. Los suelos urbanizables sectorizados en transformacién que,
como consecuencia del proceso legal de ejecucion del planeamiento,
tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo correspon-
diente al momento de la formulacién de esta Adaptacion Parcial, man-
tendrdn, a los efectos regulados en este articulo, las condiciones de
ordenacion de las fichas de planeamiento y gestion del PGOU vigente.

CAPITULO 5
Sobre la programacion y gestion de la ordenacion estructural

Articulo 18. Programacion y gestion de la ordenacion estructural

1. A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008,
sobre la determinacion las previsiones generales de programacion y
gestién de los elementos o determinaciones de la ordenacidn estructu-
ral, se establece una programacién de dos afios desde la aprobacién
definitiva del mismo para poner en desarrollo el Suelo Urbano No
Consolidado y el Urbanizable Sectorizado.

En cuanto a la gestion, en el articulo 158 de las Normas Urbanisti-
cas vigentes se especifica:

“A los efectos del articulo 46 del Reglamento del Planeamiento, los
Planes Parciales que desarrollan el Plan General en los sectores delimi-
tados, son todos de iniciativa particular.”, es decir, por compensacion.

2. Dichos plazos se computardn desde el momento de la entrada en
vigor del instrumento de planeamiento que los dispuso.

3. El vencimiento de los plazos anteriores permitird tanto a los ciu-
dadanos e interesados, como a la administracién actuante, desplegar
las medidas previstas en la legislacion urbanistica vigente para garan-
tizar la ejecucion del planeamiento urbanistico.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. ALCANCE DEL PLANEAMIENTO APROBADO (PA).

1. A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Urbanis-
ticas, se considera “planeamiento aprobado (PA)” al planeamiento de
desarrollo de actuaciones previstas en el planeamiento general del

municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y asi reconocido
en los planos de ordenacion estructural.

2. Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento
general, en lo relativo a la determinacion de la ordenacion detallada
(DTP.1) de los sectores adscritos a la categoria de suelo urbanizable
ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de dreas de reforma
interior, en su caso.

3. La situacién anterior se mantendrd en tanto dichos instrumentos
de planeamiento no sean expresamente derogados por el planeamiento
general.

SEGUNDA. INTERPRETACION DE LOS PRECEPTOS DEL PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTE EN RELACION A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LOUA

1. Conforme a lo previsto en la disposicion transitoria segunda.l
de la LOUA, y hasta tanto no se produzca la total adaptacién del pla-
neamiento general vigente a esta Ley, o se efectie su Revision, y sin
perjuicio de lo establecido en su Disposicién Transitoria Primera.1, en
la interpretacion de los instrumentos de planeamiento vigentes se apli-
cardn las siguientes reglas:

— Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos
de la LOUA de inmediata y directa aplicacién serdn inaplica-
bles.

— Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformi-
dad con la LOUA.

DISPOSICIONES ACLARATORIAS

PRIMERA. SOBRE LA NATURALEZA DE LA ADAPTACION PARCIAL Y LA
ADAPTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS A LA LOUA

Segun la disposicién adicional tnica Real Decreto Legislativo
2/2008 (Ley del Suelo), las referencias normativas efectuadas en otras
disposiciones al Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por
el que se aprob6 el Texto Refundido de la Ley, sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana y a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo, se entenderdn efectuadas a los preceptos correspondientes al
Texto Refundido que se aprueba.

Segtin la disposicién transitoria segunda de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

“En la Interpretacion y aplicacién de los Planes a que se refiere el
parrafo anterior se estard a las siguientes reglas:

1.%) Las que fueren contradictorias con los preceptos de esta Ley
de inmediata y directa aplicacidn serdn inaplicables.
2.%) Todas las restantes se interpretardn de conformidad con esta

”

Ley

Lo que se hace publico para general conocimiento significando que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podrd
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a la publica-
cién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Benalmadena, 9 de abril de 2012.

El Teniente Alcalde Delegado del Area; Joaquin Villazén Aramendi.
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