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INTO) Servidumbres Aeronauficas

B A )

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del R.D. 1842/ 2009, de 27 de noviembre
(B.O.E. n® 25, de 29 de enero de 2010) por el que se modifican |as servidumbres aeronaulicas del
Aeropuerto de Malaga, adjunto le remitimos, en soporte CD (dos CD) copias de la documentacion
relativa al mencionado Real Decreto, para su conocimiento y cumplimiento por los organos
interesados

Dicha documentacion incluye tanto el texto del Real Decreto como los planos de |as superficies
afectadas por servidumbres aeronduticas del Aeropuerio de Malaga. Igualmente se adjunlan los
planos actualizados de servidumbres aeronauticas correspondientes al Plan Direclor del Aeropuerto
de Malaga aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006

Conforme a lo establecido en relacion con las servidumbres aeronauticas en el articulo b3 de la
Ley 55/99, de 29 de diciembre (BOE. n® 312 de 30 de diciembre), de medidas fiscales
administrativas y del orden social, por el que se afade una disposicién adicional a la Ley 48/60, sobre
Navegacion Aerea, en su apartado 4°, "El planeamiento territorial, el urbanistico y cualesquiera otro
que ordenen ambilos afectados por las servidumbres aeronauticas, incluidas las acusticas, han de
incorporar las limitaciones que estas imponen & las delerminaciones que legalmente conslituyen el
ambito objetivo de cada uno de los instrumentos referidos’

Se recuerda que cualquier nuevo planteamiento urbanistico o territorial o la modificacion o
revision del existente requerira, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General
y su zona de Servicio, informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil. Asimismo, la
ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores incluidas |as
palas, etc.), y la Instalacion de los medios necesarios para su conslruccion (incluidas las gruas de
construceion y similares), requerira resolucion favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aerea
(AESA), conforme a los arliculos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas, circunstancia
que debera recogerse en los documentos de planeamiento
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FELIPE DE LAMA SANTOS, lefe de Urbanismo e Inventario de la Delegacién de Patrimonio y
Uthanismo de Andalucia y Extremadura del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF), con domicilio a efectos de notificacién en Estacion de Santa Justa, Avda, Kansas City
sin, en representacion de la mencionada Entidad Pdblica Empresarial para lo que se
ancuentra debidamente facultado, ante el Excmo, Ayuntamiento de Benalmadena, comparece
y dice:

Con fecha 29 de noviembre ha tenido entrada en esta Delegacién de Patrimonio escrito del
Excmo. Ayuntamiento de Benalmédena ~Area de Arquitectura y Urbanismo-, mediante el que
se solicita a ADIF que emita informe o pronunciamiento sobre proyectos o instrumentos de
planificacién sectorial aprobados definitivamente cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente, Plan General de Ordenacidn Urbanfstica, aprobado definitivamente en
2003, y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacidn sectorial en el municipio
de Benalméddena, y ello motivado por la tramitacidn de los trabajos de Adaptacién Parcial a la
LOUA del PGOU de Benalmadena.

Teniendo en cuenta que el documento de Adaptacion a Plan General contiene
determinaciones que afectan a terrenos e instalaciones cuya gestion estd encomendada al
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), a los efectos procedentes, emite el
siguiente:

INFORME

PRIMERO.~ Por el municipio de Benalmddena discurre la linea férrea de Mélaga a Fuengirola,
ubicandose en su término municipal las estaciones de Benalmédena-Arroyo de la Miel, y
Torremuelle,

En cuanto @ la normativa relativa al Sistema General Ferroviario que debe contener el Plan
General, hay que decir que las |ineas férreas, como las demds vias de comunicacién, son
objeto de regulacién especifica en nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente
mediante las disposiciones de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y
del Reglamento que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre,
asi como del Real Decreto 354/2006, de 29 de marzo, y las Ordenes del Ministerio de
Fomento: FOM/2230/2005, de 6 de julio, y FOM/2893/2005, de 14 de septiembre.

Incidencia de Jas infraestructuras ferroviarias en el planeamiento urbanfstico

1.- los planes generales y demds Instrumentos generales de ardenacibn urbanistica
calificaran los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de
la Red General de Interés General corno sistema general ferroviario 0 equivalente, y no
incluirdn determinaciones que Impidan o perturben el ejercicio de las competencias
atribuidas al Ministerio de Famento y al Administrador de infraestructuras Ferroviarias.,

2.~ Las obras de construccién, reparacién o conservacion de lineas ferroviarias, de tramas de
las mismas o de otros elementos de la infraestructura tendrdn la consideracién de obras de
interés general y sus proyectos serdn, previamente a su aprobacién, comunicados a la
administracion urbanistica competente, a efectos de que compruebe, en su caso, su
adecuacion al correspondiente estudio informative y emita el oportuno informe, que se
entenderd favorable si trascurre un mes desde la presentacion de la oportuna documentacion

sin que se hubiere remitido. DIRECCION DE PATRIMONIO ¥ URBANISMO

Al l!'J, Delegacién de Andalucla y Extremadura
3
\)}-4,\. YA AL

281

Estacion de Sevilla Santa Justa
Avda.

TG

ANISMO

]

2|

-~
7

s

{ ‘ 2%},

AN ol

\

17 - 2B00640-H. Domiciip Btk M, de Rurgss, N 0, plsmty 10, FRODS Mamms

Cadigo Seguro de verificacion: z3d71 CP1w5| o/ hde8CP/ niTJLYdAU3N8]j . Permite la verificacion de la integridad de una
~ copia de este documento electronico en la direccion: http://verifirma.benalmadena.com
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

GARCIA APARICIO ROCIO CRISTINA

FECHA

21/12/2011

ID. FIRMA

AFIRMA

z3d7! CP1ws| o/ hde8CP/ mirJ L YdAU3Nn8j

PAGINA

2/8

|
3

z3d71 CP1wsI o/ hde8CP/ niTJLYdAU3N8|




»odiF

Dichas obras no estardn sometidas al cantrol preventiva municipal al que se reflere el articulo
84,1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de |as Bases de Régimen Local.

En el articulo 31 de las Normas del documento del PGOU vigente se hace referencia a las
limitaciones a la propiedad establecidas en la derogada LOTT, en lo que respecta a este
Capitulo, normativa que deberd ser sustituida por la Ley del Sector Ferroviario, su Reglamento
y demés disposiciones mencionadas anteriormente.

fon objeto de clarificar las limitaciones a la propiedad establecidas en el Capitulo |l de fa Ley
3912003, y en el Capitulo |1l del Reglamento que la desarrolla, se propone que se incluya los
sigulentes apartados:

Zona de dominio Piiblico

1. la zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de
terreno de ocho (8) metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacidn.

Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que se ha modificado la
topogratia natural del suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen
sus elementos funcionales y se ubican sus instalaciones, siendo la arista exterior de
ésta la Interseccidn del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de lps miros
def sostenimiento colindantes con el terreno natural.

2.~ En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecide en el articufo 30 del
Reglamento del Sector Ferroviatio (R.0. 2398/2004), sdlo podrin realizarse obras @
instalaciones, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias,
cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la
prestacion de un servicio piiblico o de un servicio o actividad de interés general asi'fo
requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente fustificadas, podrd autorizalse
al cruce de la zona de dominia piblico, tanto aéreo como sublerrdnea, por obras e
instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacidn del administrador de infraestructuras
farroviarias, se podrdn realizar denivo de la zona de dominio piblico, obras de
urbanizacion que mejoren Ja integracidn del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningtin caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad
de la circulacidn ferroviaria, perfudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su
adecuada explotacion.

Zona de Proteccion

1.~ La zona de prateccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno @
cada lade de ellas, delimitada interiormente por la zona de deminio piblico y,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a setenta (70} melras de las aristas
exteriores de la explanacion.

2.- En la zona de proteccidn no podrdn reallzarse obias ni se permitirdn mds usos quée
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trifico ferroviario, previa
autorizacion, en cualguier case, del adminisirador de infraesiructuras ferroviarias.
Este podrd utilizar o autorizar fa utilizacion de la zona de proteccion por razones de
interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. En
particular, podrd hacerlo para cumplir cualquiera de los fines sefalados en el articulo
26 del.] Reglamento del Sector Ferroviario.
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Reduccidn de distancias de la zona de dominfo pdblico v zona de proteccidn

1.- £l Ministario de Fomento, en funcién de las caracteristicas técnicas especificas de
fa linea ferroviarfa de que se trate y de Ja tpologia del suelo por el gue discurra dicha
linea, podrd determinar, caso por caso, distancias inferiores a las establecidas para la
determinacién de la zena de dominie piblice y la de proteccion,

2.~ Fn suelo clasificado como urbane por &l correspondiente  planeamiento
urbanfstico, las distancias para la proteceion de la infraestructura ferroviaria serdn de
cinco (5) metros para la zona de dominio pibfico y de eche (8) melros para la de
proteccidn, contados en todos los casos desde las aristas extériores de la explanacion.
Dichas distancias podrdn ser reducidas por el Ministerlo de Fomenta siempre que se
acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasionen pejjuicio a la regulatidad,
conservacion y el libre trdnsito del ferrocarrfl sin que, en ningin caso, la
carrespondiente a la zona de dominia publico pueda ser inferior a dos (2) metros,

inea li ficacio.

1.~ A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interds General se establece la Iinea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea
ferroviaria queda prohibida cualquier tipo de abra de edificacion, reconstruceldn o de
ampliacion, a excepcidn de las que resuften imprescindibles para la conservacion y
mantenifmiento de las que existieran 4 la entrada en vigor de la lLey del Sector
ferroviario. (gualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas
eldctricas de alla tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de
edificacidn sin perjuicio de la posible existencia de cruces a distinto nivel con lineas
eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo 30.2¢) del Reglamento del
Sector Ferroviario.

2.- la linea limite de edificacién se situa, con cardcter general, a cincuenta (50)
metros de la arista exterior mds prdxima de fa plataforma, medidos horizontalmente a
partir de la mencionada arista. A fal efecto se considera arista exterior de la
plataforma el borde exterior de la estiuctura construida sebre la explanacion que
sustenta la via y los elementos destinados al funcienamiento de Jos trenes; y linea de
edificacion aquella que delimita la superficie ocupada por la edificacion en su
proyeccion vertical. En los tineles y en las lineas férreas soferradas o cubiertas con
losas no serd de aplicacidn la linea limite de la edificacidn.

3. (on cardcter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de fa red
ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas y siempre que fo
permita el planeamiento urbanistico correspondiente, la linea limite de la edificacion
se sitda a 20 metros de la arista exterior mds proxima de la plataferma, No obstante
lo anterior, el Ministerio de Fomento podrd establecer la linea limite de edificacion a
una distancla infedor a la anteriormente referida, previa solfcitud del interesado y
tramitacion del correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando élfo
redunde en una mejora de la erdenacion urbapistica y no cause perfuicio de la
segutidad, regularidad, conservacion y el libre irdnsito del ferrocarril.

Pentro de este ultimo supuesto, mediante la ORDEN FOM/2893/2005, de 14 de
septiembre, se delega en el Presidente del (onsejo de Administracion de ADIF Ia
fijacldn de la linea limite de edificacion en zonas urbanas, caso a caso, slempre y
cuando se cumplan las condicfones anterformente descritas.

para mayor claridad, se acompafia como anejo n? 1 un esquema de las zonas de limitaciones
a la propiedad.
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Régimen de autorizaciones

1.- Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijfas o
provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se trate
realizar en ellas y plantar o talar drboles se requerird la previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferraviarias. Lo dispuesto en este apartado se
entiende sin perjuicio de las competencias de otras administraciones publicas.

2.~ las obias que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de
proteccion que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar
el ruido que provoca el trdnsito por las vias ferroviarias, serdi costeadas par sus
promotores.

rate nes desarrolladas en las zonas de dominio publico y
proteccion del ferracarril

1.~ La autorizacidn para realizar obras o actividades en las zonas de dominio piblico
y de proteccidn podrd recoger las medidas de proteccion que, en cada caso, se
consideren pertinentes para evitar daiios o pedjuicios @ la infraestructiiia farroviaria, a
sus elementos funcionales, a la seguridad de la circulacidn, a la adecuada explotacion
de aquélla y al medio ambiente, asf camae la construccion de cerramientos y su tipo.

En particular se observardn las narmas establecidas en el articwlo 30.2. del
Reglamento del Sector Ferroviario.

2.- La calificacidn de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligard a
su prapietario @ disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con
fos condicionantes técnicos que determine el Administrador de Infraéstructuras
Ferroviarias, de un cerramiento cuando se realicen las actuaciones urbanisticas
correspondientes a la nueva calificacion.

En cualquier caso la Entidad promotora presentard un proyecto especifico de la red viaria,
servicios urbanos v obras en general que incidan sobre las zonas de dominio piblico y
proteccién del ferrocarril. A tal efecto el promotor deberd dirigir la preceptiva solicitud de
autorizacion de abras que afecten a:

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
Direccidn de Operaciones Sur

Gerencia de Mantenimiento de Cérdoba
Carretera de Palma del Rio km. 3,5

Complejo Ferroviario El Higuerén

14005 CORDOBA

TIf, 957769412

SEGUNDO.- A finales de 2006 el Ministerio de Famenta concluyé las obras complementarias
del Proyecto " Linea Malaga-Fuengirola, aumento de fa capacidad y mejora de los accesos al
aeropuerto de Mélaga. Tramo: Campamento Benjtez-Benalmddena". Dichas obras incluyeron
el cubrimiento con una losa de un tramo de via férrea de 220 metras aproximadamente, que
discurre contiguo a la calle Medina Azahara y sobre la que el Ayuntamiento proyecta construir
.unbulevar ajardinado denominado Parque Antonio Andrade, permitiendo asi mejorar la
" permeabilidad transversal del espacio urbano y la integracién del ferrocarril en la eludad.

‘ ,En las zonas del soterramiento del ferrocarril o cubrimiento con losas: Parque Andrade y su
prolongaclﬁn hasta la estacién de Arroyo de la Miel y zonas de tineles, en aplicacién del
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articulo 25 del Real Decreto 23B7/2004, deberdn diferenciarse los usos del subsuelo por los
que discurre el ferrocarril, que serdn calificados y grafiados como Sistema General Ferroviario,
de los usos del suelo- vuelo compatibles con el sistema general ferroviario, que se califiquen
de acuerdo con la ordenacidn urbanistica.

TERCERO.- Con fecha 17 de enero de 2003 se suscribié un Convenio entre el Excmo.
Ayuntamlentu y la antigua RENFE, hoy ADIF, para la integracion del ferrocarril en la ciudad y
enajenacion de terrenos pertenecientes a la estacién de Arroya de la Miel. En la estipulacidn
séptima de dicho Convenio se remitia a la elaboracién de un documento posterior en el que
se deberdn recoger los terrenas incluidos en &) Inventario de ADIF, clasificados como urbanos y
urbanizables, que sean susceptibles de ser declarados innecesarios del servicio ferroviario y
estén destinados por el vigente Plan General a sistemas generales o locales distintos del
Sistema General Ferroviario.

Por otra parte, con fecha 16 de febrero de 2008 se suscribid también un Protocalo de
colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de Benalmédena y ADIF con el objeto de
establecer las condiciones de colaboracién para ordenar urbanisticamente el entorno de la
estacion de Arroyo de la Miel y la trinchera cubierta en la zona contigua a la calle Medina
Azahara (Parque Antonio Andrade) para la ejecucidn de obras de mejora de la integracidn
urbana de la linea del ferrocarril M&laga a Fuengirola, a su paso por la localidad de
Benalmadena.

En virtud de este Protocolo, a peticion del Ayuntamiento, y de acuerdo con la Cldusula Cuarta,
ADIF ha autorizado con fecha 13/11/2010 las obras de urbanizacidn de la trinchera cublerta
anteriormente citada (Parque Antonio Andrade), ocupdndose terrenos titularidad de ADIF en
una superficie de 8,063 m?,

Par otra parte, en el citado Protocolo (Cldusulas Segunda y Tercera), el Ayuntamiento adquiria
el compromiso de tramitar e impulsar hasta su aprobacion definitiva una Modificacion del
PGOU con objeto de regularizar la ocupacion de |os suelos titularidad de ADIF, tanto de las
situaciones pendientes del Convenio de fecha 17/01/2003, como de| Protocolo de fecha
16/02/2008.

Por lo anteriormente expuesto, ADIF considera que es el momento idoneo para proceder a la
regularizacidn por la ocupacién de las suelos en cuestion (Convenio y Protocolo), asl como a la
atribucidn de los aprovechamientos que, de acuerda con los citados documentos, Convenio de
2003 y Protocolo de 2008, correspondan a los suelos y/o vuelos afectados. A tal efecto, y como
paso previo a la identificacién de los suelos que siendo titularidad de ADIF estin destinados
por el PGOU a Sistemas Generales o locales ya consolidados, se adjunta como anejo n2 2, la
delimitacién de los terrenos titularidad de ADIF en el término municipal de Benalmddena,
consistente en (D (archivo dwg), remitido ya a ese Ayuntamiento y 10 planos en soporte
papel. Seguidamente se procederd a la identificacldn de los suelos (localizacién y superficie)
que de acuerdo con el planeamiento estén destinados @ sistemas generales y locales
consolidadas y sean susceptibles de ser declarados Innecesarios para el servicio ferroviario
para su transmision al Ayuntamiento en la forma establecida en el Convenio y Protocolo
mencionados.,

CUARTO.- En cuanto a los usos globales propuestos en las zonas de proteccion del ferrocarril,

en su mayoria son los encuadrados en |as categorias de residencial, (o que supone que, desde

un punto de vista estrictamente ambiental el problema que se podria plantear en las zonas

urbanas colindantes con el ferrocarril es el de las molestias por ruido en las nuevas

_edificaciones, Este aspecto es de creciente importancia ante el aumento de la sensibilizacién
|\ ciudadana al respecto, como atestigua nuestra proplia experiencia.

En los términos de dicha experiencia la (nica posibilidad de armonizar los Intereses del
servicio publico ferroviario que se presta, con el necesario nivel de calidad de vida y con las
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I6gicas necesidades de expansion urbana, estd en una aproximacion integral al problemay a
sus soluciones durante la fase de planificacién, como es el caso,

Tenlendo en cuenta lo antedicho, el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias en
cumplimiento de la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y, en relacién con el ruido y las
vibraciones, que en su caso, pueda producir el ferrocarril viene impulsando la inclusién y
puesta en consideracién de la problemdtica acdstica en el planeamiento urbano y la
normativa que lo desarrolla, En este sentido, se propone que la normativa del instrumento
que se informa incluya un articulo en las Normas Urbanisticas del siguiente tenor literal:

i"Los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en el @mbito del
plan, incluirdn una separata que estudie el impacto por ruido y vibraciones inducidos
por el ferracarril y las medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y
vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente.
Este requisito serd exigible con cardcter previo a la obtencién de las correspondientes
licencias edificatorias".

Asimismo, las medidas correctoras que se estime que hay que adoptar al igual que la
obligacién del vallado de los terrenos colindantes con el ferrocarril en cumplimiento del
Reglamento que desarrolla la Ley del Sector Ferroviario, deben ser soportadas por cuenta y
cargo del promotor de la actuacidn urbanistica y consideradas por tanto coma un coste mas
de los gastos de urbanizacidn, asf como el mantenimiento de los elementos correctores que se
incorporen, considerandolos parte del mobiliario urbana.

Este informe se emite sin perjuicia de que el instrumento de planeamiento objete del mismo
sea sometido al informe preceptivo regulado en el articulo 7.2 de la Ley 39/2003,

Sevilla, 22 de diciembre de 2010
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ALCALDE~PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BENALMADENA
Avda, Juan Luis Peralta, 20
29639 Benalméadena
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PATRIMONIO Y URBANISMO

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD

ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO (R. D. 2387 de 30-12-2004)
Y MODIFICACION DEL R.S.F. (R.D. 354 de 29-03-2006)

|
L 1 -: 1 i .l—\‘.
|

__ARISTAS EXTERIORES DE LA PLATAFORMA

ARISTAS EXTERIORES DE LA EXPLANACION

LIMITES DE EDIFICACION

Terrenos ocupados por la linea ferroviaria y ung
franjo de lerrenc de 'u_melros” a cada lode de lo
misma, medida en horizontal y perpendicularmente
al eje de la linea, desde la arista exterior de la
explanacién.

——
ZONA DE DOMINIO PUBLICO
*  SUELO URBANO CONSOLIDADO . =5 mls
¥ RESTO DE SUELODS ....cociosiviusii ~0=8mls
——
ZONA DE PROTECCION
*  SUELO URBANO CONSOLIDADD ...oiicriiviinnon. B = 8 mis
' RESTO DE SUELOS b= 70 mls

Franja de terreno o codo lode de la linea ferroviaria
delimitada interiormente por lo zona de dominio
pablico y exteriormente pot dos lineas paralelas
situadas a b melros” de las aristas exleriores
de la explanacién.

‘LLE. (LINEA LIMITE DE EDIFICACION)

o0 Res

APROBADA O EN TRAMITACION .

 SUELO URBANO Y URBANIZABLE CON ORDFNAUON Dtr%mnlA

TO DE SUELOS .

= 50 mts

Se situa a c_melros" de la arisla exterior mds
préxima de lu plotaforma medidos horizontalmente

Mnyp 2008
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