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CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO

GENERAL VIGENTE A LA LOUA

ARTICULO 1. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA.

1.- El presente documento es una Adaptacion Parcial del planeamiento general vigente en
el municipio de Benalmadena, a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de
17 de diciembre, y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA)"",

2.- De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda.2 de la citada Ley, tienen la
consideracion de Adaptaciones Parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto
de determinaciones que configuran la ordenacién estructural, en los términos del articulo
10.1 de dicha Ley.

3.- El documento de Adaptacién Parcial no introduce determinaciones de caracter
pormenorizado que no estén directamente relacionadas o sean consecuencia directa del
< objeto y contenido de este procedimiento. Estas determinaciones deberan seguir el
> procedﬁmiento legalmente establecido para su aprobacién.
/
NNNNN b
4.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente Adaptacion
g\ParciaI del planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el
Decreto 11/2008 de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion
e\xpresada en la Memoria General, para las determinaciones objeto de Adaptacion. La
Adaptacion Parcial de la Revision del PGOU, por su naturaleza, no deroga la vigencia
juridica del Plan General, si bien las desplaza a los meros efectos formales, de utilizacion y
consulta como instrumento integrador de la ordenacion urbanistica vigente en el municipio.
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En caso de discrepancias entre el documento de Adaptacion Parcial y la Revision del
PGOU prevaleceran estas Ultimas sobre las primeras, siempre que esta divergencia no
tenga su origen en el objeto mismo de la Adaptacion, concretamente, la aplicacion
sobrevenida de disposiciones de directa aplicacion , el reconocimiento de las alteraciones
que se hayan producido como consecuencia de ejecucién del planeamiento vigente, asi
como el contenido, alcance y criterios establecidos en los articulos 3 , 4 y 5 del Decreto
11/2008 y que se desarrollan en este documento.

ARTICULO 2. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL.

1.- La presente Adaptacion Parcial del planeamiento general vigente en el municipio de
Benalmadena, a la (LOUA), consta de la siguiente documentacion:

1.1
@0 Con las modificaciones introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda

protegida y el Suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo.

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA 3



\

7\
“\

Ht\fq%l‘) de Mayo de 2011
“TARIA
 Aparicio k

A

ICESECRET?

Rocio Cristina Gart

Memoria General: con el contenido y alcance, informacién y justificacion de los criterios de

ordenacion de la Adaptacién conforme a lo dispuesto en el articulos 3, 4 y 5 del Decreto

11/2008.

Planimetria_integrada, por los planos del planeamiento vigente, como planimetria de

A
cia A
i

informacién, y por aquellos que se incorporan como planos de ordenacién estructural:

Planeamiento vigente:

B.1.- CLASIFICACION DEL SUELO.

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO E:1/5.000

Planeamiento adaptado:

B.1.AD.- CLASIFICACION DEL SUELO.

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO E:1/5.000

C.1.AD.- SISTEMAS GENERALES:

PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES.

INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS E:1/5.000

D.1.AD.- USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES E:1/10.000

E.1.AD.- ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DE LA RED DE TRANSPORTES PUBLICOS

SISTEMA DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES E:1/10.000

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

Anexo a las normas urbanisticas: con expresion de las determinaciones
relativas al contenido de la Adaptacion Parcial, las disposiciones que
identifican los articulos derogados del planeamiento general vigente, asi
como los cuadros sobre los contenidos de las fichas de planeamiento y
gestion que expresen las determinaciones resultantes de la Adaptacion.
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CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E

INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL.

ARTICULO 3. VIGENCIA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
GENERAL.

1.- El planeamiento general vigente en el municipio esta integrado por la
REVISION DEL PGOU DE BENALMADENA aprobada definitivamente
conforme al Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de la sesion 2/03 de 4 de Marzo de 2003 con los
condicionantes de la Declaracion de Impacto Ambiental, del Informe de la
Demarcacion de Carreteras del Estado y de la Direccion General de Costas.

Asi mismo forma parte integrante de la Revision del PGOU los siguientes
documentos sobre los que la Seccion de Urbanismo de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su sesion de 16 de
Marzo de 2010 acuerda lo siguiente:

» Aprobacidn definitiva de la parte suspendida del Acuerdo de la CPOTU
en sesion MA/2/2003 celebrada el 4 de Marzo de 2003.

-

ha 19 de Mayo de 2011
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=, /,’ * Correccion de los errores detectados en la parte aprobada
& Wb . .
B\t o5 definitivamente.
N - Ratificacién de la aprobacion del Expediente Unico por el que se da
S \ cumplimiento a los condicionantes del Acuerdo de la CPOTU en sesién

MA/2/2003 celebrada el 4 de Marzo de 2003.
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2.- Integran ademas el planeamiento general del municipio, las modificaciones
del mismo, aprobadas definitivamente en el periodo de vigencia del
instrumento anteriormente citado.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

3.- lgualmente, forman parte del planeamiento general, con el alcance
determinado en la Disposiciobn Transitoria Primera de estas Normas
Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo definitivamente aprobado y/o
ejecutado, y asi identificado expresamente, tanto en la Memoria Justificativa
como en la Planimetria.

ARTICULO 4. DOCUMENTACION DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTES.

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de este
Anexo a la Normas Urbanisticas, conservaran como vigentes el conjunto de
la documentacién que los integra como un todo unitario y coherente, hasta el
momento de su total revisidbn o adaptacién completa a la LOUA, y ello, sin
perjuicio del valor interpretativo de sus determinaciones, que se realizara de
modo coherente con lo establecido en el articulo 5 de este Anexo a las

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA 5
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Normas Urbanisticas, y con los contenidos de la Memoria General de esta
Adaptacién Parcial.

2.- La documentacion de la presente Adaptacion Parcial serd considerada
como un anexo constituido por los documentos descritos en el articulo 2.
Dicha documentacibn se considerard integrada, con caracter
complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los
instrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la documentacion
del planeamiento general del municipio queda definida del siguiente modo
respecto a la documentacion exigible a un Plan General de Ordenacion
Urbanistica:

- Memoria General: integrada por la Memoria General de esta Adaptacion
Parcial, y la Memoria del Planeamiento General Vigente, sus
modificaciones, y sus documentos anexos. Contiene la informacion, los
objetivos generales y la justificacion de los criterios adoptados, y
constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su
conjunto.

- Planos de informacidn: constituidos por los del planeamiento general
vigente y sus innovaciones, asi como aquellos planos de ordenacién que
constituyen la base de informacion de la presente Adaptacion Parcial.

- Planos de ordenacion estructural: del término municipal y del nucleo
de urbano (B1 AD, C1 AD, D1 AD, y E1 AD) con las determinaciones
previstas en la legislacion urbanistica®?.

- Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacion,
e incluye, ademas de este Anexo a las Normas Urbanisticas, las
correspondientes al planeamiento general vigente, sus innovaciones y del
planeamiento de desarrollo aprobado, que no sean expresamente
derogadas o resulten inaplicables por las presentes normas urbanisticas,
asi como sus Fichas de Planeamiento y Gestidn, con las innovaciones
contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

- Estudio de impacto ambiental y otros documentos complementarios del
PGOU vigente.

4.1
@1 Articulo 10.1.A de la LOUA, maodificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de

22 de enero.

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A I.A LOUA PGOU BENALMADENA
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ARTICULO 5. INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTES.

1.- La interpretacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas, y se encuentra regulada en el
articulo 6 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente que a continuacién
se transcribe:

“Articulo 6.- De la interpretacion del pgoub.

1. La interpretacion del PGOUB corresponde al Ayuntamiento que lo
formula y aprueba inicial y provisionalmente, y al érgano competente de
la Comunidad Autbnoma que tenga atribuida su aprobacién definitiva.

2. Si la importancia y cantidad de las resoluciones interpretativas asi lo
aconsejaren, podrian dictarse instrucciones o circulares a las que se
daria la oportuna publicidad para general conocimiento.

3. De cualquier forma, en caso de duda o colisiébn entre preceptos de
diferentes normas del PGOUB, prevalecera la interpretacion mas
restrictiva.

\

Si la discrepancia fuese entre los documentos, prevaleceran los escritos
sobre los planos, y respecto de estos ultimos, los de mayor detalle sobre
los de menor. La prevalencia entre los documentos escritos se establece
en el siguiente orden: primero Normas, segundo Memoria, tercero
programa de actuacion y cuarto Estudio Econémico-Financiero.”

&

I
(3
i

2.- Dicha interpretacion se realiza sin perjuicio de las facultades propias de la
Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

3.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones
deben aplicarse segun el sentido propio de la Memoria General, en razén a sus
contenidos, finalidad y objetivos, en relacién con el contexto y los antecedentes histéricos y
legislativos, asi como en atencion a la realidad social del momento.

4.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta Adaptacion Parcial en los
capitulos 3 a 5, prevalecera el contenido expresado en los documentos de la misma
respecto a los del planeamiento general vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden
de prelacion documental establecido en el apartado 1 del presente articulo, en caso de
contradiccion entre ellos.

5. En el caso de contradiccion entre la regulacion contenida en la planimetria, memoria o
normativa urbanistica con la normativa sectorial de directa aplicaciéon anterior a la
aprobacién de la presente Adaptacion Parcial, se aplicara la normativa sectorial sin que
ello se entienda como una modificacion del planeamiento vigente.

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA 7
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En el caso de contradiccion entre la regulacion contenida en la planimetria, memoria o
normativa urbanistica con la normativa sectorial de directa aplicacion posterior a la
aprobacion de la presente Adaptacion Parcial se seguiran en este orden los siguientes
pasos:

1°) Habr& que atender al procedimiento de ajuste previsto en propia legislacion sectorial.

2°) Se procedera a formular consulta o solicitar informe a la administracion sectorial que
haya dictado la normativa sectorial.

3°) Se procedera a la revisibn o modificacion de los instrumentos de planeamiento
afectados por el procedimiento establecido en los articulos 37 o0 38 de la LOUA teniendo en
cuenta la prevision legal , la contestacion a la consulta y/o las determinaciones que se
sefalen en el informe sectorial emitido.

6. Se entiende por normativa sectorial de directa aplicacion toda norma legal o
reglamentaria emanada de cualquier administracién publica competente. Si la aplicacion de
la normativa sectorial requiriera de un acto administrativo de delimitacién, deslinde,
concrecién de la escala o similar, la ordenacion prevista en el presente documento tiene la
consideracion de ordenacion provisional, que se concretard& con la ordenacion
pormenorizada que deberéa contar con los informes sectoriales preceptivos.

ITULO 3. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y
1JCLEO URBANO.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica (6.1), la presente
Adaptacién Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica determina en los planos de
ordenacién estructural del municipio y en el del ndcleo urbano (B1 AD, C1 AD, D1 AD, y E1 AD),
asi como en el presente Anexo a las Normas Urbanisticas, los aspectos concretos y el
alcance de las determinaciones que configuran su ordenacién estructural.

2.- Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU vigente, y de sus innovaciones,
las determinaciones contenidas en los instrumentos planeamiento general vigente no
adaptados a la LOUA, afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha
Ley.

ARTICULO 7. IDENTIFICACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1.- Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican en lo referente a
sus dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacion estructural; y en lo

6.1
@ Articulo 10.1.A de la LOUA, maodificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de

22 de enero.
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referente a su regulacion normativa y a la definicion de sus parametros de ordenacion, en
el modo que determina este Anexo a la normativa urbanistica.

3.- Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en este Anexo a la normativa
urbanistica de los contenidos y determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural,
se sefialan con las siglas “(OE)” los articulos, péarrafos, o determinaciones que forman
parte de la misma.

ARTICULO 8. LA CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO (OE)

1.- El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la
normativa urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término municipal
identificando las clases de suelo, con adscripcion de los terrenos a sus categorias,
delimitadas en el plano de CLASIFICACION. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL
TERRITORIO (B.1.AD), del siguiente modo:

a) Suelo Urbano:
Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica v, e

—inteqgrado por los suelos adscritos a las siguientes categorias:

El sué"i}o urbano consolidado (SUC), que queda ordenado especificamente de modo
detallado en el Plan y cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion directa de las

-@f"dé/nan Zas.

Incluidos en esta categoria de suelo, se encuentran los ambitos provenientes de Unidades
de Ejecucion del PGOU vigente que se han desarrollado y consolidado en el marco de
éste, pero que quedan sujetos a los parametros urbanisticos especificados en las Fichas
Urbanisticas, planeamiento de desarrollo e instrumentos de gestion y ejecucion aprobados
conforme a las que se han desarrollado (PA SUC-UE-N°).

De igual modo quedan incluidos los ambitos provenientes de Sectores de Planeamiento
que igualmente se han transformado conforme a sus condiciones de desarrollo e
instrumentos de gestion y ejecucion aprobados , alcanzando la categoria de suelo urbano
consolidado, quedando sujetos a las condiciones conforme a las cuales se desarrollaron
(PA SUC-SP-N©).

El suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordenacion detallada incluido en areas de
reforma interior o sectores, donde el Plan establece la ordenacién pormenorizada en los
planos de ordenacién, y en las fichas de planeamiento y gestiébn contenidas en el
planeamiento general vigente para cada area o sector.

b) Suelo No Urbanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacién aplicable ®? e
integrado en este Plan por los suelos adscritos a las siguientes categorias:

8.1
@1 Articulo 45 de la LOUA, y articulo 4.1 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

8.2
®2) Articulo 46 de la LOUA, y articulo 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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DILIGENCIA.-

p
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Especial proteccidon por legislacion sectorial: Dominio Publico Hidraulico, Dominio
Publico Maritimo-Terrestre, Vias pecuarias, Montes Publicos, Carreteras, Ferrocarril.

Especial proteccién por planificacién territorial o urbanistica: constituido por los
terrenos protegidos por el Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracién Urbana de
Malaga (POTAUM) y/o el PGOU no incluidos en el apartado anterior.

- Proteccion Territorial Ambitos Serranos (Sierra de Mijas)
- Patrimonio Histérico-Artistico y Cultural

Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del planeamiento vigente en funcién
de su zonificacion, sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de
este Anexo a las Normas Urbanisticas.

¢) Suelo Urbanizable:

Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacion urbanistica ®? e integrado en
este Plan por el suelo adscrito a las siguientes categorias:

Suelo Urbanizable Ordenado (SURO), constituido por aquel que se encuentra clasificado
como urbanizable por el PGOU vigente y cuenta con la ordenaciéon detallada, es decir,
aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacion que lo desarrolla.

Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS) constituido por sectores sujetos a planeamiento de
desarrollo mediante Planes Parciales, que estableceran la ordenacion detallada siguiendo

«ios—criterios y directrices establecidos en el PGOU para cada uno de ellos en las

2\

corresbpndientes fichas de planeamiento y gestién del planeamiento general vigente.

Suc]—:;mI‘Q;,UrbanizabIe No Sectorizado (SURNS) constituido por el resto de suelo urbanizable
“muoincluido en las categorias anteriores.

2.- Las fichas de planeamiento y gestion del planeamiento general vigente, con las
innovaciones expresadas en el Anexo 1 a este Anexo a las Normas Urbanisticas recogen
las ‘caracteristicas de los distintos ambitos, definiendo en cada caso los parametros de
aplicacion para su desarrollo.

3.- La clasificacion y adscripcion de la categoria del suelo constituye la division basica de
éste a efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de derechos y deberes
de sus propietarios conforme a lo regulado en la vigente legislacién urbanistica .

ARTICULO 9. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA. (OE)

1.- Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la
reserva de vivienda protegida prevista en la vigente legislaciéon urbanistica ®?, no sera
exigible a los sectores que cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente
con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que

8.3
( )Aniculo 47 de la LOUA, vy articulo 4.2 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

8.4
( )Aniculos 4 a9 de laLey 8/2007, de Suelo, y articulos 48 a 56 de la LOUA.

9.1
©h Articulo 10.1.A.b de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005.
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cuenten con ordenacion pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio
del tramite de aprobacion de este documento de Adaptacion Parcial.

2.- El Planeamiento de desarrollo que cuente con la obligacion legal de destinar parte de
su edificabilidad a algun régimen de proteccién publica deberan establecer la calificacion
pormenorizada del mismo, sefialando las parcelas que queden afectadas.

3.- La determinacion y aplicacion de los coeficientes de uso y tipologia para la calificacion
de suelo con destino a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
publica en la presente Adaptacion Parcial y el planeamiento que lo desarrolle tiene por
objeto la equidistribucion entre los distintos &mbitos espaciales de reparto y propietarios
afectados en cada uno de las cargas que de dicha calificacion puedan derivarse.

4.- Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no podran contradecir los establecidos en
el planeamiento superior, aun cuando si podran adecuarlos en los casos previstos en la
legislacion urbanistica motivando su procedencia y proporcionalidad sin disminuir en
ningun caso el aprovechamiento objetivo.

5.- La aplicacién de los coeficientes de uso y tipologia para las viviendas sujetas a algun

<" régimen de proteccion publica no modificara el aprovechamiento medio del area de reparto

/ correspondiente o la distribucion del aprovechamiento entre los sectores o areas de
planeamiento o ejecucion.

e

)

PP g O
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6.-La concesién de licencias de edificacion para las parcelas destinadas por el
planeamiento a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica exigira la previa
calificacion provisional del proyecto conforme la normativa que resulte de aplicaciéon. La
concesion de licencias de primera ocupacién para las parcelas destinadas a viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica exigira la previa calificacion definitiva de
las obras realizadas, segun la normativa que resulte de aplicacién. De estar construidas las
viviendas sujetas a proteccién y no poder obtener la calificacion definitiva por causas
imputables al promotor, el Ayuntamiento podra acordar su expropiacion o su venta forzosa
por incumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-su

7.- De conformidad con el Capitulo Il del Titulo Ill de la LOUA, el Ayuntamiento y la
administracion autonémica podran delimitar areas de tanteo y retracto que podran abarcar
a todas o parte de las parcelas calificadas para la construccion de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccién publica. EI Ayuntamiento podra exigir que el planeamiento de
desarrollo contenga la delimitacion de areas de tanteo y retracto.

8.- La exigencia de reserva de vivienda protegida se establece para los sectores o areas
gue no cuentan con ordenacion pormenorizada aprobada conforme a lo establecido en el
punto 1 de este articulo, quedando especificado en el ANEXO 1 de este Anexo a las
Normas Urbanisticas.

9.- El coeficiente de homogeneizacion de la vivienda protegida respecto a la renta libre
estd justificado en la Memoria 'y se establece en 0,31.

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA 11
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expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-sus

ARTI'CULO’10. SISTEMAS GENERALES PERTENECIENTES A LA
ORDENACION ESTRUCTURAL. (OE)

1l.-La Adaptacién Parcial identifica como ordenaciéon estructural del PGOU, aquellos
Sistemas Generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que por su funcién o destino especifico, por
sus dimensiones 0 por su posicidn estratégica integren o deban integrar, segun el
planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal
en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la
poblacién a la que sirven o por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito de
una dotacion local.

2.- Los Sistemas Generales de parques, jardines y espacios libres, asi como de
dotaciones, equipamientos, infraestructuras y servicios anteriores son los identificados en
los planos de ordenacién estructural.

3.- Los parques, jardines y espacios libres publicos en el municipio alcanzan la cifra de
10,30 m/2 por habitante, y estan debidamente representados en los planos de Ordenacion
_Estructural.

Z\
7\

\

[ZULO 11. USOS, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES GLOBALES DEL

RT

g

A
“SUELO URBANO Y DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE (OE).

Rocio Cristina Garcia AAparigio

1- Los parametros que, conforme dispone el articulo 3.2 d) del Decreto 11/2008, se
establecen en la presente Adaptacion Parcial relativos a usos, densidades vy
edificabilidades globales por zonas homogéneas en suelo urbano consolidado, y sectores
en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, tienen
caracter estructural y son un concepto distinto a los parametros de caracter
pormenorizado que se contienen en las ordenanzas que sean de aplicacion, que
contindan en vigor y son los referentes que se tendran que utilizar para el otorgamiento
de licencias.

2.- Toda modificacién de ordenanzas que implique o pueda implicar con su aplicacion
que se supere parametro estructural establecido debera ser informado al efecto por el
Técnico Municipal, con el fin de acordar el procedimiento y la Administracibn competente
para su tramitacion. “

3.- El Plan General establece en el plano de ordenacién estructural D.1. AD para el
suelo urbano y los sectores del suelo urbanizable la asignacion de usos globales,
considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, area 0 sector que es
susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados, conforme a la regulacién
contenida en el PGOU y sus ordenanzas.

4.- Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y
urbanizable en el Titulo 11l de las Normas del PGOU vigente.

12 ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A I.A LOUA PGOU BENALMADENA



DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del

expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado
conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

echa 19 de Mayo de 2011
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5.- El Plan General establece segun lo exigido en la vigente legislacion urbanistica
para el suelo urbano y los sectores del suelo urbanizable la asignacién de edificabilidades
y densidades globales, en su caso, conforme al siguiente detalle:

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA 13



DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Ambitos de suelo incluidos en Areas Homogéneas y que lo estaban en las
antiguas Unidades de Ejecucion (UE y UEP) mantienen los parametros
especificados en su correspondiente ficha urbanistica y Estudios de Detalle en
su caso, en base a la cual se desarrollaron, asi como aquellos sectores de suelo
urbanizable sectorizado (antiguos SP) que tras su transformacion y urbanizacién
ha adquirido esta condicion de Suelo Urbano Consolidado, segun el articulo 45 de
la LOUA:

Nucleos Tradicionales

NUCLEO URBANO DENSIDAD EDIFICABILIDAD
TRADICIONAL USO GLOBAL GLOBAL (Viv/Ha) GLOBAL (m?t/m°s)
BENALMADENA
PUEBLO RESIDENCIAL 112 1,12
BENALMADENA COSTA RESIDENCIAL 153 0,82
ARROYO DE LA MIEL RESIDENCIAL 111 1,11

2\

PR
Aparicio

pé
cia A\

_ ,Z':-\F%E-?AS\’;,HOI\/IOGENEAS gque comprenden los nudcleos urbanos tradicionales y los
i ambitg's procedentes de Unidades de Ejecucion (UE/UEP) asi como los Sectores de
“Siefo Urbanizable Sectorizado (SP) que ya se han consolidado:

fc&h;l‘) de Mayo de 2011

ICESECRETARIA )

Rocio Cristina Gar

g
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§ N DENSIDAD EDIFICABILIDAD
\ ZONA USO GLOBAL GLOBAL (Viv/Ha) | GLOBAL (m2t/m?s)
g

El BENALMADENA

: PUEBLO RESIDENCIAL 84 1,00

; BENALMADENA COSTA RESIDENCIAL 103 0,72

ARROYO DE LA

MIEL_PRINCIPAL RESIDENCIAL 97 1,00
ARROYO DE LA MIEL
_ENSANCHE RESIDENCIAL 33,77 0,41
ARROYO DE LA INDUSTRIAL/
MIEL_INDUSTRIAL TERCIARIO 12,65 0,99
URBANIZACIONES RESIDENCIAL 25,89 0,37

URBANIZACIONES
(SECTORES SP RESIDENCIAL
CONSOLIDADOS)

Sectores de suelo urbanizable sectorizado (antiguos SP) que tras su transformacion
y urbanizacion ha adquirido la condiciéon de suelo urbano consolidado segun el
articulo 45 de la LOUA.
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Para hacer constar que el presente documento forma parte del

expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesic

DILIGENCIA.-

ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
Indice de Indice de
SECTOR DENOMINACION | Edif. Bruta | DENOMINACION Edificabilidad | PENSIDAD
(m2.t./m?s.) PGOU USO GLOBAL lotal GLOBAL
ADAPTADO matfmas) | (VIv/Ha)
CORTIJO MENA 0,13982
sp-3 SuC RESIDENCIAL 0,14
DORNA MARIA 0,69999
NORTE 1
TERCIARIO
(EQUIPAMIENTO
SP-4.1 suC PRIVADO) 0,7
DORNA MARIA 0,13571
SP-4.2 NORTE 2 SUC RESIDENCIAL 0,14
HUERTA LOS 0,17400
SP-68B NADALES suC RESIDENCIAL 0,18
SANTANGELO 0,13333
sP-8 OESTE SUC RESIDENCIAL 0,14
SP-12 LA SIERRA 0,13333 SUC RESIDENCIAL 0,14
HACIENDA SAN 0,13333
SP-14 FERNANDO suC RESIDENCIAL 0,14
(Se agrupa con 0,13979
SP-15- 5P-4.2) suc
sp20 ) CASABLANCA 0,13333 SUC RESIDENCIAL 0,14
X% PARTIDO LOS 0,13333
sp-24 PENONES suC RESIDENCIAL 0,14

SUELO URBANO CONSOLIDADO

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA 15



DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

DENSIDAD EDIFICABILIDAD uso
SUPERFICIE
AMBITO 2 INDICE DE TE,CHO Uso Uso
(m’) Ne MAX DENSIDAD MAXIMO
EDIFICABILIDAD PGOU PGOU
VIVIENDAS | (VIV/HA) 2, 2 EDIFICABLE
(MT/M%s) (vPT) VIGENTE ADAPTADO
SUNC-49 2.215 3 13,54 0,27 598 Residencial | ¢ idencial
(Unifamiliar)
SUNC-50 | 24.434 20 8,19 0,20 a.gg7 | Residencial g, Gdencial
(Unifamiliar)
SUNC-54 | 14.377 15 10,43 0,11 1645 | Residendal | g encial
(Unifamiliar)
SUNC-56 | 23.431 19 8,11 0,22 5164 | Residencial | g dencial
(Unifamiliar)
SUNC-61 | 21.241 50 23,54 0,24 5.025 | Residencial | g encial
(Plurifamiliar)
SUNC- No " Residencial . )
70A 18.012 especificado 14,43 (*) 0,24 4.310 (Unifamiliar) Residencial
No * Residencial . )
SUNC-70B| 18.174 especificado 14,30 (*) 0,24 4.285 (Unifamiliar) Residencial
= Aplicacion Residencial
a4 SUNC-71 154.211 directa de 9,66 (*) 0,21 32.354 Unifamili Residencial
s b Ordenanza (Unifamiliar)
% f’«“ N No Residencial ) )
3 / 2 SUEC-)Q 44.706 especificado 9,39 (*) 0,26 11.515 (Unifamiliar) Residencial
RV R . .
g/ E\\ﬁ: |suncse | 14.583 35 24,00 0,20 2035 | Residendal | pegigencial
H o \g——— (Plurifamiliar)
- 'Y
S & & .
2 9\ |sunc1oe| 3703 | | 0,43 1.597 | Juristico o pistico
i £ (Hotelero)
= &
2
&

expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesic
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Y ORDENADO.

PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
Indice de
Indice de e DENSIDAD
: DE E
SECTOR DENOMINACION Edif. Bruta NOMINACION uso GLosaL | Edificabilidad | o ooy
(m?.t./m?a.) | PGOU ADAPTADO Global K
o : (m2.t./m2s.)
SP-2 SANTANGELO NORTE 0,13979 SURO-SP2 RESIDENCIAL | 0,14 20
sP-3 CORTIO MENA 0,13982 RESIDENCIAL | 0,14 20
TERCIARIO
sP-4.1 DONA MARIANORTE1 | 0,69999 (EQUIPAMIENT | 0,7
0 PRIVADO)
SP-4.2 DONA MARIANORTE2 | 0,13571 RESIDENCIAL | 0,14 34
[*]
E SP-6A LOS NADALES 2 0,17400 SURO-SP6.A RESIDENCIAL | 0,18 16
o
s SP-6B HUERTA LOS NADALES 0,17400 RESIDENCIAL | 0,18 18
iz
1 lsp7 CARVAJAL NORTE 0,13333 SURO-SP7 RESIDENCIAL | 0,14 15
53 s X
Q= Vs
28 [ sp-8 7\ | sANTANGELO OESTE 0,13333 RESIDENCIAL | 0,14 21
— = > [~} ]
« o &
. 3/::;\ | TERCIARIO
35 2 \Tpspat” CALADE LAHIGUERA1 | 0,60000 SURO-SP9.A (EQUIPAMIENT | 0,6
i€ 2 ¥ 0O PRIVADO)
28 a2 3 y
st £ £\[spoB CALA DE LAHIGUERA2 | 0,40000 SURO-SP9.B TURISTICO 0,4
- =]
23 8
8§ § | sp-10 LA HIDALGA 0,13333 SURO-SP10 RESIDENCIAL | 0,14 15
4 2
T PS-11 LA VINUELA 0,13333 SURO-SP11 RESIDENCIAL | 0,14 20
2§
13 SP-12 LA SIERRA 0,13333 RESIDENCIAL | 0,14 24
v sp-13 LA SOGA 0,40000 SURO-SP13 TURISTICO 0,4
£
=]
33 HACIENDA SAN
gs SP-14 oot 0,13333 RESIDENCIAL | 0,14 13
SP-16 LAS CANADAS 0,13333 SURO-SP16 RESIDENCIAL | 0,14 13
SP-17 CORTIJO DE LA REINA 0,40000 SURO-SP17 TURISTICO 0,4
sP-18 EL LAGAR DE LA FUENTE | 0,20000 SURS-SP18 RESIDENCIAL | 0,2
SP-19 ABULAGAR 0,40000 SURS-SP19 TURISTICO 0,4
SP-20 CASABLANCA 0,13333 RESIDENCIAL | 0,14 10
sp-21 RESERVA HIGUERON 0,13333 SURO-SP21 RESIDENCIAL | 0,14 17
sp-23 FINCA LOS CABALLEROS | 0,40000 SURS-SP23 TURISTICO 0,4
SP-24 PARTIDO LOS PENONES | 0,13333 RESIDENCIAL | 0,14 4
SP-25 HOYO OLIVOS 0,13333 SURS-SP25 RESIDENCIAL | 0,14
SUELO URBANO CONSOLIDADO

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA 17
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expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-sus

ARTICULO 12. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO EN
SUELO URBANIZABLE (OE).

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, se mantiene la
delimitacion de las areas de reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del
planeamiento general vigente, definido en el articulo 10.9 de las Normas Urbanisticas del
PGOU vigente, asi como en la regulacion al efecto de sus innovaciones.

2.- La denominacion de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente tendra la consideracién
de “aprovechamiento medio”, segun la regulacion contenida en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

ARTICULO 13. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR (OE).

1. Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica®™" los espacios,
ambitos o elementos que hayan sido objeto de especial proteccion, por su singular valor
arquitecténico, histérico o cultural forman parte de la ordenacion estructural. A estos
efectos, se consideran elementos de especial proteccion, los identificados en el Plan de
__Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Malaga sobrevenidos con
poster-orldad recogidos en la presente adaptacién parcial.

WA En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial proteccién son
|0ent|f|cados en su categoria correspondiente en los planos de ordenacion estructural
adaptada, quedando de este modo, integrados en la ordenacion estructural del PGOU de
Benalmadena, resultante de la presente adaptacion parcial.

RTICULO 14. NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION. (OE).

1. Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica®™ las normas
reguladoras de los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de
especial proteccibn serdn las reguladas en las normativas sectoriales
correspondientes, con independencia de su inclusion o no en la normativa
urbanistica.

2. La regulacion contenida en los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales,
Planes Rectores y normas de directa aplicacibn contenidas en Planes de
Ordenacién del Territorio de ambito Subregional tienen en virtud de Ley‘ **?
prevalencia sobre las determinaciones contenidas en la presente adaptacion
parcial.

13.1
3.3 Articulo 10.1.A.g de la LOUA

4. Articulo 10.1.A.h de la LOUA

(15.1)Articulo 18.2 y 30.6 de la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad.
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3. Las delimitaciones establecidas en planimetria o disposiciones normativas
contenidas en el PGOU de Benalmadena que sean disconformes con la normativa
sectorial que resulte de aplicacion, se interpretaran de conformidad con éstas.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 6 b) 2. del Decreto 11/2008, de 22
de enero, se incluye la normativa urbanistica por categorias de los suelos no
urbanizables de especial proteccién, que quedara sustituida automaticamente por la
gue la sustituya o modifique.

5. Los terrenos adscritos a la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccién
por planificacién territorial o urbanistica por disposicién del Plan de Ordenacién de
Territorio de ambito Subregional son:

e Proteccion Territorial Ambitos Serranos (Sierra de Mijas)

e Patrimonio Historico-Artistico y Cultural

Estos suelos se regulan segun lo dispuesto en los articulos 16 y 17 de la normativa
urbanistica vigente.

\

2\

“ ARTICULO 15. MEDIDAS QUE EVITEN LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS ( OE)

"

“mya°gonformidad con lo previsto en el articulo 78.4 de la LOUA el Ayuntamiento podra en
cualquier momento delimitar areas para el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto en
suelo no urbanizable, con el objeto de regular o controlar procesos de parcelacién en dicho
suelo.

L

"sesion ‘dtfq&h;l‘) de Mayo de 2011

ICESECRETARIA )

;
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De acuerdo con la legislacién urbanistica vigente, se establecen las siguientes medidas
para evitar la formacion de Nucleos Urbanos:

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-su

a) Limitaciones a las segregaciones de naturaleza rastica. En suelo no
urbanizable, sélo podran realizarse segregaciones de acuerdo con la normativa
vigente reguladora de las unidades minimas de cultivo.

b) Limitaciones a las parcelaciones de fincas. En suelo no urbanizable sélo podran
realizarse parcelaciones que sean consecuencia del normal funcionamiento vy
desarrollo de las explotaciones agricolas, de acuerdo con su normativa y para la
localizacidén de usos y construcciones de interés publico que hayan sido autorizados
mediante Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

Las limitaciones a la parcelacibn no comportaran, por su propia naturaleza, la
imposibilidad de las transferencias de propiedad, divisiones o segregaciones de
terrenos rusticos siempre y cuando se cumplan las disposiciones vigentes sobre
unidades minimas de cultivo y explotaciones agricolas prioritarias declaradas
formalmente.
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La exigencia de licencia municipal, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
vigente, es obligada para cualquier acto de esta naturaleza por el planeamiento
general vigente.

¢) Medidas de prevencion de parcelaciones urbanisticas. Se considera que una
parcelacion tiene caracter urbanistico cuando en una finca se produzca la
subdivision del terreno en lotes para su enajenacion o constitucion de una
comunidad de bienes, divisiones horizontales, asignaciones de uso, accion o
participacién o cuotas en pro indiviso, aun cuando no se trate de una actuacién
conjunta y no se hubieren realizado obras, instalaciones o construcciones. La
constatacion o los indicios de estar produciéndose una actuacion de este tipo,
previo informe de los Servicios Técnicos obligara a decretar la inmediata
paralizacibn de obras y, en todo caso, la correspondiente denuncia a las
autoridades competentes en materia de inspeccién de la Junta de Andalucia.

d) Limitaciones ala implantacion de infraestructuras y servicios urbanisticos. En
suelo no urbanizable sb6lo se podran implantar o ampliar las infraestructuras y
servicios urbanisticos de caracter publico al servicio municipal o supramunicipal de
acuerdo con su legislacion especifica y previa autorizaciéon municipal.

7" &) _Contenido de las solicitudes de autorizacién o licencia. Las solicitudes que se
\formulen para desarrollar actividades permitidas por la legislacién urbanistica en
/VIgOI’ en suelo no urbanizable incorporaran en el proyecto un documento en el que
-8 se asegure como minimo la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y
adoptar las medidas que sean precisas para corregir su incidencia urbanistica,
territorial y ambiental, garantizar el mantenimiento de la calidad, funcionalidad de
las infraestructuras y servicios publicos correspondientes y la restauracién de las
condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos y de su entorno inmediato.

ha 19 de Mayo de 2011

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

LVICESECRETARIA

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE

ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

ARTICULO 16. DOTACIONES, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES DE LOS
SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE.

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacion de los
sectores de suelo urbanizable sectorizado y suelo urbano no consolidado, deberéa respetar
las reglas sustantivas y estandares de ordenacion previstos en el articulo 17 de la LOUA,
en relacion al uso global determinado para cada uno de ellos en el Anexo 1 de estas
Normas.

2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacién que, como consecuencia
del proceso legal de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el
instrumento de desarrollo correspondiente al momento de la formulacion de esta
Adaptacion Parcial, mantendrén, a los efectos regulados en este articulo, las condiciones
de ordenacién de las fichas de planeamiento y gestién del PGOU vigente.
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CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA

ORDENACION ESTRUCTURAL

ARTICULO 17. PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL.

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la determinacion
las previsiones generales de programacion y gestién de los elementos o determinaciones
de la ordenacion estructural, se establece una programacién de dos afios desde la
aprobacion definitiva del mismo para poner en desarrollo el Suelo Urbano No Consolidado
y el Urbanizable Sectorizado.

En cuanto a la gestién, en el articulo 158 de las Normas Urbanisticas vigentes se
especifica:

“A los efectos del Art.46 del Reglamento del Planeamiento, los Planes Parciales que
desarrollan el Plan General en los sectores delimitados, son todos de iniciativa particular.”,
es decir, por compensacion.

2.- Dichos plazos se computaran desde el momento de la entrada en vigor del instrumento
—de planeamiento que los dispuso.

ha 19 de Mayo de 2011

\& 3.7 @L encimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los ciudadanos e interesados,
como a la administracion actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacion
urbanistica vigente para garantizar la ejecucion del planeamiento urbanistico.

\

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

\
\

ICESECRETARIA

/ |
Rocio Cristina

PRIMERA. ALCANCE DEL PLANEAMIENTO APROBADO (PA).

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno ensusesion

1.- A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Urbanisticas, se considera
“planeamiento aprobado (PA)” al planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el
planeamiento general del municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y asi
reconocido en los planos de ordenacién estructural.

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general, en lo relativo a la
determinacion de la ordenacion detallada®™? de los sectores adscritos a la categoria de
suelo urbanizable ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de areas de reforma
interior, en su caso.

3.- La situacién anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos de planeamiento no
sean expresamente derogados por el planeamiento general.

®T™DArticulos 10.2.B.a, en relacion con el 10.2.A.ay 13.3 de la LOUA.
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SEGUNDA. INTERPRETACION DE LOS PRECEPTOS DEL PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTE EN RELACION A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LOUA.

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicién Transitoria Segunda.l de la LOUA, y hasta
tanto no se produzca la total adaptacion del planeamiento general vigente a esta Ley, o se
efectle su Revision, y sin perjuicio de lo establecido en su Disposicion Transitoria
Primera.l, en la interpretacion de los instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran
las siguientes reglas:

-Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata y
directa aplicacion seran inaplicables.

-Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con la LOUA.

DISPOSICIONES ACLARATORIAS

PRIMERA. SOBRE LA NATURALEZA DE LA ADAPTACION PARCIAL Y LA
ADAPTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS A LA L.O.U.A.

-

ha 19 de Mayo de 2011

vzé@g@ﬁ/la Disposicion Adicional unica Real Decreto Legislativo 2/2008 (Ley del Suelo), las
referencias normativas efectuadas en otras disposiciones al Real Decreto Legislativo
£\1/1992 de 26 de 26 de junio, por el que se aprobo el Texto Refundido de la Ley sobre el
: Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y a la Ley 8/2007 de 28 de mayo de Suelo, se
eiqftenderén efectuadas a los preceptos correspondientes al Texto Refundido que se
aprueba.

Segun la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia:

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion
ICESECRETARIA
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

“En la Interpretacion y aplicacion de los Planes a que se refiere el parrafo anterior se
estara a las siguientes reglas:

1%) Las que fueren contradictorias con los preceptos de esta Ley de inmediata y directa
aplicacion seran inaplicables.

22) Todas las restantes se interpretaran de conformidad con esta Ley.”
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DISPOSICION DEROGATORIA

|

UNICA ARTICULOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL DEROGADOS

:ARTICULO 9.- INCIDENCIA DEL REAL DECRETO 1346/1976, DE 9 DE ABRIL, QUE
:APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y
{ ORDENACION URBANA (TRLS/76)

El apartado 3, queda redactado como sigue:

3. En el presente P.G.0.U. que se revisa y adapta todos los Poligonos de
Actuacion del anterior Plan General, que a su vez procedian de los antiguos
planes Parciales, se mantienen como Unidades de Ejecucién en suelo urbano
consolidado denominandose Ambitos de Planeamiento Anterior Consolidados.

> \Se elimina el apartado b) dentro del Suelo Urbano Consolidado y se sustituye por:

ha 19 de Mayo de 2011

g D) Se: ;zonsndera en vigor todo el Planeamiento de Desarrollo aprobado definitivamente, a
q "%&tya/ordenamon detallada se remite desde las delimitaciones realizadas en Suelo Urbano
Consolidado denominadas Ambitos de Planeamiento Anterior Consolidado, que se
‘corresponden con las UE y UEP del PGOU vigente.

LVICESECRETARIA

g

Rocio Cristina

E\i\primer parrafo del suelo urbano no consolidado se sustituye por el siguiente:

“Sé\jncluyen en esta categoria todos aquellos suelo incluidos en SUNC UE por el presente
Plan General”

expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

_ARTICULO 13.- DEL SUELO URBANIZABLE

En el segundo parrafo del apartado de suelo urbanizable ordenado se sustituye la palabra
“clasificacion” por “categoria”.

ARTICULO 15.- EL SUELO NO URBANIZABLE (SNU).

Se sustituye la referencia al derogado “Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico” por
“la ordenacién territorial vigente”.

VARTI'CULO 16.- DEFINICION Y CONTENIDO.

Se afiade al final del tercer parrafo, dentro del apartado del suelo urbano no consolidado, el
siguiente texto:

“El PGOU de Benalmadena no contempla ambitos de suelo urbano no consolidado no
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ordenado”.

Se sustituye el siguiente parrafo:

“En suelo no urbanizable y al urbanizable no sectorizado: determina la normativa de
aplicacién”

Por:

“En el suelo urbanizable no sectorizado: determina los usos incompatibles y establece
directrices orientativas.

En el suelo no urbanizable: determina la normativa de aplicacién.”

“ARTICULO 19.- LAS AREAS DE REPARTO EN EL SUELO URBANO.

Se elimina el apartado 3.

VARTI'CULO 20.- LAS AREAS DE REPARTO EN EL SUELO URBANIZABLE.
Se sustituye el primer parrafo por el siguiente texto.

“En el suelo urbanizable sectorizado se delimita una Gnica Area de reparto que incluye todo
—el-suelo urbanizable sectorizado, junto con sus sistemas generales adscritos o incluidos en
ellos para su gestion.”

i

<LARTBHKCULO 21.- DETERMINACION EN RAZON A LA CLASE DE SUELDO.

N
ts}
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conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion
ICESECRETARIA

\ Se sustituye todo el apartado 2 por el siguiente texto:

o
=]
8
2
"
o
g
2

LAV

“2. El aprovechamiento medio en los suelos urbanizables.

En el suelo urbanizable sectorizado y ordenado, el aprovechamiento medio de cada &rea
de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento objetivo total del sector o sectores
que forme parte del area, expresado en metros cuadrados construibles del uso
caracteristico y, en su caso, de la tipologia, entre la superficie total de dicha area, incluida
la de los sistemas generales adscritos.”

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

:ARTI'CULO 24.- SITUACION DE BENALMADENA EN RELACION CON LOS MUNICIPIOS
i DE SU ENTORNO.

Se elimina el segundo parrafo a partir del primer punto y seguido, quedando de la siguiente
forma:

De otra parte, la accion protectora de las Administraciones sectoriales, impone
vinculaciones concretas a su desarrollo en materias como la defensa de la naturaleza.

:ARTICULO 25.- CONCEPTUACION DE LAS DOTACIONES PUBLICAS DE CARACTER
' GENERAL Y LOCAL TAMBIEN NOMBRADAS COMO SISTEMAS GENERALES Y
{LOCALES.

Se amplia el apartado 2, haciendo referencia al articulo 17.2 respecto a los estandares
minimos de reserva en areas urbanas y sectores para dotaciones publicas, quedando
redactado con el siguiente texto:
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“2.-La ordenacion estructural del territorio del Municipio asi como las dotaciones
publicas destinadas a sistemas generales y locales las fija el art. 10.1 y el art. 17.2 de
la LOUA , a cuyos minuciosos contenidos se remite este precepto.”

“ARTICULO 26.- FORMAS DE OBTENCION DEL SUELO Y DE EJECUCION.

Se corrige un error conceptual en el apartado 1.d), quedando éste texto redactado de la
siguiente forma:

“d) Los Sistemas Generales se obtendran segun lo dispuesto en el art.139 de la LOUA.”

“ARTICULO 31.- LIMITACIONES A LA EDIFICACION IMPUESTAS EN RAZON A LAS
' CLASES DE VIAS DEL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES, ZONAS DE
{PROTECCION Y DISTANCIAS MINIMAS DE INTERSECCION.

Se sustituye la via “Autovia del Mediterraneo” por "Autopista del Mediterraneo AP-7".

Se sustituye la via “A-368. Diputacion” y su distancia “inedificable desde el borde” de “25
m”, por “A-368. Red Intercomarcal”’ y su distancia “inedificable desde el borde” por “50 m”

%‘ . Inedificable Distancias, Ancho banda zona
2 Vias
g ¥ desde el borde Intersecciones o proteccion o afeccion
4 \
2 ¢ | Autopista del Mediterraneo 50 m 1.200 m 120m.(1)
¥ 2\ - o/ AP7

E fgi'i;rf_;l‘ ~
g 2 ) Antigua CN-340 25m 300 m 64 m
|} 0 2

é é A-368 Red Intercomarcal 50m 300 m 56 m

A é __Carreteras Locales 8m 150 m 23 m

= \_Caminos Vecinales 6 m 150 m 18 m

(2) Bandas de reserva.

:ARTICULO 34.- ELEMENTOS QUE COMPONEN EL SISTEMA GENERAL Y LOCAL DE
COMUNICACIONES.

expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

Se sustituye el encabezado del punto 1.2, se elimina “Provinciales” por “Autondmicas”,
gquedando de la siguiente manera:

1.2. Autonémicas:

Se elimina el punto 2.6.

-ARTICULO 36.-DOCUMENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.
Se incluye en el apartado 1.10, la necesidad de incluir en el Proyecto de urbanizacién:

“Red de Telecomunicaciones”

Se elimina el punto 3.2 debido a referencia del derogado Plan Especial de Proteccién del
Medio Fisico de la Provincia de Malaga, aprobado definitivamente en sesién de
06/03/1.987 —P.E.P.M.F.

Dentro del apartado 4.B:
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Se sustituyen las referencias a la legislacion derogada siguiente: Decreto 72/92, NBE-AE-
88, NCSE-94 y EHE-98, por “legislacién vigente”.

Se elimina la referencia concreta a la empresa de gas “GAS ANDALUCIA".
Al final del punto 4.B., se afiade un punto B.7. con el siguiente texto:

“B.7. Cada uno de los parametros especificados en este punto quedan limitados por los
especificados en la normativa vigente”

Se sustituye el texto del punto G. Por el siguiente:
“G. Justificacion de la legislacion vigente en materia de Accesibilidad.”

:ARTICULO 37.- MOVIMIENTO DE TIERRAS.

Se elimina la referencia del derogado Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la
Provincia de Malaga.

_ARTICULO 38.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

En el apartado “Condiciones Generales de urbanizacién” se sustituye el texto del
apartado 2 por el siguiente:

“2.- Normas de proteccion contra incendios, se estara a lo dispuesto en la legislacion
/ vigente a tal respecto.”

Ht\fq%l‘) de Mayo de 2011
‘TARIA

/ICESECRET#

AR?@Q}ULO 40.- REDES ELECTRICAS.
Se sustituye el texto del punto2.1 Por el siguiente:

A
A

Rocio Cristina Garcia AAparigio

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

12.1. Las instalaciones deberan cumplir con toda la legislacion vigente de aplicacion.”

L

Se sustituye el texto del punto2.2 Por el siguiente:

» “2.2. Los calculos de la red se hardn de acuerdo con una dotacién minima fijada en la
legislacion vigente de aplicacion.”

:ARTICULO 41.- ALUMBRADO PUBLICO.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

Se incluye en el apartado 2.9 con el siguiente texto:

“2.9. Se establecen los parAmetros de los apartados anteriores sin perjuicio del obligado
cumplimiento de los minimos fijados a tal efecto en la legislacién vigente en la materia.”

_ARTICULO 42.- RED VIARIA.

Se adecua el texto del punto 1.3 a la legislacion vigente, quedando redactado de la
siguiente manera:

“1.3. En cuanto a dotaciones de aparcamiento, se tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley
de Ordenacion Urbanistica a de Andalucia y el Reglamento de Planeamiento. En particular,
se prevera una plaza de aparcamiento publico en red viaria por cada alojamiento, con un
minimo de un aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de techo edificable de
cualquier uso a construir en la Unidad de Ejecucién de que se trate.

Las dimensiones de los aparcamientos seran las especificadas en la legislacion vigente, y
como minimo de 2,20x5,00 m.
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La dotacion de aparcamientos minima para minusvalidos sera la especificada en la
legislacion vigente, con un minimo de una plaza/50 o fracciéon. Las dimensiones de las
mismas seran igualmente las especificadas en la legislacion vigente, y como minimo de
3,60x5,00 m. Estaran correctamente sefializadas con el simbolo internacional y situados
proximos a la red peatonal, facilmente accesibles.

Se sustituye la referencia al derogado Decreto 72/92 por “legislacion vigente”, quedando
redactado el punto 4 de la siguiente manera:

“4.- Las aceras deberan cumplir las condiciones requeridas en la legislacién vigente de
Accesibilidad y Utilizaciébn, con relacibn a los itinerarios peatonales, pavimentos
antideslizantes, variando textura y color en esquinas, paradas de autobuses y otros
obstaculos. Todos los registros se encontrardn a nivel y los alcorques cubiertos a nivel;
vados y pasos de peatones, segln la legislacién vigente en materia de Accesibilidad y
Utilizacion.”

ARTICULO 43.- PAVIMENTOS.

Se adecua el texto del punto 1 a la legislacion vigente, quedando redactado de la siguiente
manera:

“1.-En las aceras o bandas de circulacion peatonal, el pavimento serd de enlosado
natural o artificial, cumpliendo siembre con la legislacion vigente en materia de
__accesibilidad y seguridad.”

Z\
~\

Se ,us\ﬁtuye en el apartado 3.1 la referencia al tipo de hormigén de H175 a H20, quedando
redar‘tado de la siguiente manera:

P
_
Cia

w19 de Mayo de 2011
R/
,Apanc:o

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

“3.1. Firme rigido: 25 cmts. de base granular y 20 cmts. de hormigon tipo
H-20 y tratamiento superficial con resina o cuarzo.”

/ICESECRET!

ocio Cristina Gar
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\ ARTICULO 44.- SENALIZACION VIARIA.

Se sustituyen las referencias al derogado Decreto 72/92 quedando redactado el parrafo
anico del articulo de la siguiente manera:

“Las obras relativas a la sefializacion viaria, vertical y horizontal deben ejecutarse en su
totalidad, segun el proyecto y deberdn ser aprobadas por la Jefatura de la Policia Local
antes de la recepcion de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento. Se respetaran las
disposiciones de la legislacion vigente en materia de Accesibilidad y Utilizacion.”

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

ARTICULO 45.- RECOGIDA Y TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS.
Se incluye al final de articulo el siguiente parrafo:

“En cualquier caso se estara a lo dispuesto en materia de Residuos Sélidos a la legislacion
vigente tanto a nivel estatal como autonémico”

ARTICULO 47.- TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Se sustituyen la referencia al derogado Decreto 72/92 del apartado 2.a) quedando
redactado de la siguiente manera:

“a) Cumplimiento de la legislacion vigente en materia de Accesibilidad y
Utilizacion.”
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado
“ESECR
tina Gar

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

ARTICULO 49.- ENUMERACION.

Se elimina la referencia a equipamientos de titularidad privada, quedando el articulo de la
siguiente manera:

“De uso administrativo

1. Casa Consistorial sita en la calle Juan Luis Peralta s/n. del nucleo capital.

2. Tenencia de Alcaldia de Arroyo de la Miel y Area de Servicios Sociales. Situado en la
calle de Las Flores, s/n, de Arroyo de la Miel.

3. Tenencia de Alcaldia de Benalmadena Costa. Situada en la Avda. Antonio Machado

De uso Cultural

1. Casa Museo Precolombino. Ubicada en la Plaza Felipe Orlando del nicleo capital.
2. Casa de la Cultura de Arroyo de la Miel.
3. Castillo del Bil-Bil.
De uso docente
INSTITUTOS DE ENSENANZA SECUNDARIA.
" 1.- instituto Cerro del Viento

2.- énstituto El Tomillar
213, #stituto Ibn-Albaytar

3\ Usos Recreativos

‘(1..- COMPLEJO RECREATIVO MONTE CALAMORRO.

Usos Deportivos

1.- POLIDEPORTIVO DE ARROYO DE LA MIEL

2.- POLIDEPORTIVO DE BENALMADENA-PUEBLO

3.- CAMPO DE CESPED ARTIFICIAL DE ARROYO DE LA MIEL

4.- PISCINA MUNICIPAL DE ARROYO DE LA MIEL

Usos Sanitarios.

1.- CENTRO DE SALUD DE ARROYO DE LA MIEL Y BENALMADENA-PUEBLO.
Cementerios

1.- CEMENTERIO INTERNACIONAL DE BENALMADENA-PUEBLO
2.- CEMENTERIOS DE ARROYO DE LA MIEL”

Rocio Cristi

:ARTiCULO 53.- SEGURIDAD Y DECORO DE EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES.
i RUINAS.

Se elimina el apartado 4.c).

ARTICULO 56.- GARANTIA DE LA ACCESIBILIDAD EN EL ESPACIO URBANO.

Se sustituye la referencia a la legislacion derogada del Decreto 72/1992, por “legislacion
vigente referente a Accesibilidad”.
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ARTICULO 57.- AGUAS SUBTERRANEAS Y REGULACION DE RECURSOS HIDRICOS.

Se sustituye en el apartado 4 la referencia a la ley de Aguas de 2 de Agosto de 1.985 por
el texto “En aplicaciéon del Texto Refundido (articulo 103) de la Ley Estatal de Aguas de 2
de Agosto de 1.985, actualizado a 02 de Enero de 2.004”, y se afade “Asimismo se
atendera a los Reglamentos que complementen dicha ley y a la legislacién autonémica
vigente en esta materia”.

ARTICULO 58.- PROTECCION DE AGUAS POTABLES.

En el punto 1, se reemplaza la referencia al “Reglamento de policia de aguas y sus
cauces” por la llamada al “Real Decreto de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI,
VIl y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio”.

De la misma forma, se sustituye la Gltima parte del mismo parrafo, que hacia resefia a la
ley 7/94, de 18 de mayo por “Los vertidos de aguas residuales se regularan por la Ley
7/2007, de 9 de agosto, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, tanto en aguas
continentales como en litorales, tal y como deja constancia la Seccién 22 del Capitulo 3
(articulo 84 de la citada ley y posteriores)”.

Asimismo, en el punto 3 se cambia la referencia a la ley 7/1994 por una referencia a la
Iegislacién vigente, la 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad
—Am h|ental

echa 19 de Mayo de 2011
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P
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”Se sustltuye integramente el punto 4 por el siguiente texto: “4.- Todo lo anterior se
_entendera sin perjuicio de lo que en cada caso disponga la Ley 7/2007, de 9 de agosto, de
‘Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y otras disposiciones de la legislacion sectorial
aplicable”.

CESECR
tina Garc

/
- Rocio Cristi

1C

_ARTICULO 61.- PROTECCION DEL SUELO.
Se modifica la redaccién del epigrafe 2, quedando redactado de la siguiente manera:

“2.- Las actividades extractivas que lleven aparejadas importantes movimientos de tierras,
estaran en lo dispuesto en la Ley 22/1.973, de 21 de Julio, de Minas. La solicitud de
autorizacién debera venir acompafada del informe de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente relativo al Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre
gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del
espacio afectado por actividades mineras. Ademas deberan cumplir con lo establecido en
la Ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental”.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

En el apartado 3, se reemplaza la parte final del parrafo por “El Proyecto estara sometido a
tramitacion del Procedimiento de Prevencidon Ambiental, segun la Ley 7/2007, de 9 de
agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su Anexo I”.

ARTICULO 62.- PROTECCION DEL PAISAJE NATURAL.

Se sustituyen las resefas del punto 2 y 3 a la ley 7/1994 por “Ley 7/2007, de 9 de agosto,
de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental”.

ARTICULO 63.- PROTECCION ATMOSFERICA.

En el punto 1, se reemplaza la referencia a la ley 7/1994 de Proteccién Ambiental por “sera
necesario cumplir los requisitos establecidos por Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
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conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera, y el Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por
el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire de Andalucia”.

Se sustituye integramente el punto 2 por el siguiente texto: “En cualquier caso la actividad
para la que se solicita la licencia debera realizar el procedimiento de prevencion ambiental
incluido en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental”.

-ARTICULO 64.- PROTECCION DE CAUCES NATURALES, RIBERAS Y MARGENES.

El apartado 6 se sustituye por el siguiente texto: “6.- En aplicacion del Texto Refundido de
la Ley de Aguas (Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio), asi como los
reglamentos que lo desarrollan , en la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi
como en los expedientes para la realizacién de obras, con cualquier finalidad, excepto las
previstas en Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Pdblico Hidraulico, se exigira la adopcion de medidas de prevencion
ambiental, que en cada caso correspondan, de acuerdo con las disposiciones de la Ley
7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. En estas medidas
se justificar4 que no se producirdn consecuencias que afecten adversamente a la calidad
de las aguas o a la seguridad de las poblaciones y aprovechamientos inferiores”.

De la misma manera, en el punto 7 se cambia las resefias a la Orden de 24 de enero de
1.974 y a la Ley 7/1994 por las referencias al Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y a la Ley 7/2007, de

T Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

| }ARTT_,.;{jLO 67.- PROTECCION DEL MEDIO LITORAL.

El apartado 9 se sustituye integramente por lo siguiente: “Una vez definidas las
\actuaciones previstas en el Area de afeccion del Dominio Publico Litoral, deberan ser
verificadas para determinar si requieren tramitaciéon del Procedimiento de Prevencion
Ambiental, si sus caracteristicas se encuentran comprendidas en el epigrafe Anexo

Primero de Ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental”.

-ARTICULO 77.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

El epigrafe 1 queda como sigue: “1. Con independencia de las autorizaciones exigidas por
su legislacion especifica, las actividades extractivas que lleven aparejadas obras de
construccion, modificacion o ampliacion de edificios e instalaciones de cualquier clase o la
realizacion de movimientos de tierras, precisaran la autorizacion de la Comision Provincial
de Urbanismo, que se tramitara con caracter previo a la concesién de la licencia
urbanistica, de acuerdo con el procedimiento especificado en los articulos 42 y 52.1.B. de
la L.O.U.A.. La solicitud de autorizacién debera venir acompafiada del informe de la
Delegacion Provincial de Medio Ambiente, relativo al Plan de Restauracion del Espacio
Natural, redactado con arreglo al Real Decreto 975/2.009, de 12 de Junio”.

-_ARTI’CULO 78.- ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE
. RECURSOS VIVOS.

Se reemplaza al final del apartado 4 la resefia a la ley 7/1994, de 18 de mayo, por la de la
ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

VARTI'CULO 79.- ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

Se reemplaza al final del apartado 2 la resefa a la ley 7/1994, de 18 de mayo, por la de la
ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

ARTICULO 80.- ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS.

En el punto 3 se sustituye la referencia a legislacion derogada, Real Decreto de 27
de Agosto de 1.982, la Orden Ministerial de 28 de Julio de 1.966, por “legislacion vigente
referente actividades turisticas y recreativas.”

Se madifica el apartado 1 quedando redactado de la siguiente manera: “1. La creacioén o
ampliacién de instalaciones deportivas y recreativas, Parques Rurales o Areas de
Adecuacion Recreativa, y campamentos y albergues juveniles o similares, en Suelo No
Urbanizable serd preceptivo la realizacién de un Proyecto de Actuacion o Plan Especial,
segun corresponda, en cumplimiento de los articulos 42 y 52.1.B. de la L.O.U.A.”

Se modifica el epigrafe 6, quedando redactado de la siguiente manera:

“6. La implantacion de actividades de hosteleria, bien mediante construccién de nuevas
instalaciones o por cambio de uso o ampliacién de las existentes en Suelo No Urbanizable,
tendra caracter de excepcionalidad y para obtener la licencia urbanistica se requerira la
expresa declaracion de Utilidad Publica o Interés Social y tramitado con arreglo a los
articulos 42 y 52.1.B. de la L.O.U.A. En la documentacion de proyectos que se presente
deberda figurar expresamente la propuesta de eliminacién de los residuos y vertidos que
haya de generarse y los documentos que para cada caso pudieran requerirse de acuerdo
con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental. Asimismo se atendera a lo especificado en la ley 12/1999, de 15 de diciembre,
del Turismo y al Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros”.

" ARTI®ULO 81.- VERTEDEROS.

Se s;,;l/siituye la primera parte del apartado 1 por el siguiente texto: “La creacion de
““yertederos y otros depositos de desechos estara siempre sujeto al Decreto 283/1995 de 21
de Diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad
\Auténoma de Andalucia y a la obtencién de licencia urbanistica, que solo podra otorgarse
cuando se justifique debidamente el emplazamiento, mediante los informes pertinentes y
se elabore el Proyecto Técnico que estara sometido a tramitacion del Procedimiento de
Prevencion Ambiental pertinente atendiendo a lo especificado en el Anexo 1 de la Ley
7/2007, de 9 de agosto”.

ARTICULO 82.- LEY DE GESTION INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL.

Reemplazado completamente la explicacion de los articulos relativos a la ley 7/1994, de 18
de Mayo, sobre Proteccion Ambiental de Andalucia por los articulos relativos a la ley
7/2007, de 9 de Agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, quedando
redactado de la siguiente manera:

“Ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental se suma a otras
normas y disposiciones legales vigentes en la Unién Europea, el Estado espafiol y a la
propia Comunidad Autbnoma de Andalucia, con la voluntad de complementar la regulacion
vigente contenida en la Directiva 2003/4/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 28
de enero de 2003 relativa al acceso del publico a la informacion medioambiental, en la
Directiva 2003/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de Mayo de 2003. Por
la que se establecen medidas para la participacion del publico en determinados planes y
programas relacionados con el medio ambiente. Ademas de las citadas anteriormente, esta
ley pretende dar cumplimiento también a la siguiente legislacién vigente:

-.Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

-.Directiva 96/62/CE del Consejo de 27 de septiembre de 1996 relativa a
evaluacion y gestion de la calidad del aire ambiente.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

-.Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 25 de junio de
2002 sobre evaluacién y gestion del ruido ambiental.

-. Ley 37/2003 de 17 de noviembre sobre Ruido.

-. Decreto 326/2003 de 25 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

-. Real Decreto 1513/2005 de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003 en lo referente a la evaluacién y gestion del ruido ambiental.

-. Directiva 2002/49 sobre Evaluacion y Gestién de Ruido Ambiental

-. Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de Octubre de
2000 sobre la calidad de las aguas.

- El Real Decreto 9/2005 de 14 de Enero sobre la calidad ambiental de los suelos.
- La Ley 11/1997 de 24 de abril de envases y residuos.
- La Ley 10/1998 de 21 de abril de residuos.

-. DECRETO 357/2010 de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno.

Ademas, intenta establecer distintos niveles de intervencién en funcién de las
caracteristicas de los proyectos, distinguiendo aquellos que se someteran a la
Autorizacion Ambiental Integrada (AA), Autorizacion Ambiental Unificada (AAU),

~ Evaivacion Ambiental (EA) y Calificacion Ambiental (CA).

_ Para cada uno de estos niveles la Ley adjunta un anexo en el que se recogen
%, aquelids actuaciones que deben someterse a la tramitacion que en cada caso
~corresponda.

 Aparicio

A
Cia

‘ En el anexo |, el que recogen las categorias de actuaciones sometidas a los
Instrumentos de prevencion y control ambiental aparecen los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al suelo no urbanizable”.

Rocio Cristina Gar

:ARTICULO 83.- CATEGORIAS DE ACTUACIONES SOMETIDAS A LOS INSTRUMENTOS
i DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Se inserta integramente el Anexo uno de la citada ley 7/2007, de 9 de agosto, que queda
de la siguiente forma:

Instrumentos:

AAIl: Autorizacion Ambiental Integrada.

AAU: Autorizacion Ambiental Unificada.

AAU*: Autorizacién Ambiental Unificada, procedimiento abreviado.
EA: Evaluacion Ambiental.

CA: Calificacion Ambiental.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del

expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado
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conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

CAT.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

ACTUACION INSTR.

Industria extractiva.

Explotaciones y frentes de una misma autorizacidén o concesidn a cielo abierto de yacimientos minerales y demds recursos
geoldgicos de las secciones A, B, C y D cuyo aprovechamiento esta regulado por la Ley de Minas y normativa

. . e . Lo - . |AAU
complementaria, asi como aquellas modificaciones y prérrogas que impliquen un aumento de la superficie de explotacién
autorizada, excluyéndose las que no impliquen ampliacién de la misma’.

Mineria subterranea.’ AAU
Extraccion de petrdleo y gas natural. AAU
Instalaciones industriales en el exterior para la extraccion de carbdn, petrdéleo, gas natural, minerales y pizarras AAU
bituminosas.
Dragados:
a) Dragados marinos para la obtencién de arena cuando el volumen de arena a extraer sea superior a 3.000.000 de
metros cubicos/afio. | AAU
b) Dragados fluviales, incluidas las aguas de transicion, cuando el volumen extraido sea superior a 100.000 metros
cubicos/afio.

\
Perf{'sraciones petroliferas o para el almacenamiento de residuos nucleares. AAU
Perforaciones geotérmicas o para el abastecimiento de agua, de profundidad superior a 500 metros. AAU
Instalaciones energéticas.
Instalaciones para el refino de petréleo o de crudo de petrdleo. AAIl
Instalaciones para la produccion de gas combustible distinto del gas natural y gases licuados del petrdleo. AAIl
Instalaciones de gasificacion y licuefaccidon de carbon. AAI

Instalaciones de combustién con una potencia térmica de combustién superior a 50 MW:

a) Instalaciones de produccidn de energia eléctrica en régimen ordinario o en régimen especial, en las que se produzca la
combustién de combustibles fdsiles, residuos o biomasa. AAI
b) Instalaciones de cogeneracidn, calderas, hornos generadores de vapor o cualquier otro equipamiento o instalacién de
combustidn existente en una industria, sea ésta o no su actividad principal.

Instalaciones industriales de la categoria 2.4 con potencia térmica inferior. CA

Instalaciones de produccion de energia eléctrica solar o fotovoltaica, en suelo no urbanizable y que ocupe una superficie
superior a 2 hectdreas.

AAU*

Instalaciones de la categoria 2.6, en suelo no urbanizable, no incluidas en ella. CA

Centrales nucleares y otros reactores nucleares, incluidos el desmantelamiento o clausura definitiva de tales centrales y
reactores (con exclusién de las instalaciones de investigacion para la produccién y transformacién de materiales | AAU
fisionables y fértiles, cuya potencia maxima no supere 1 kw de carga térmica continua)’.
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2.9. |Instalacidn de reproceso de combustibles nucleares irradiados. AAU

2.10. | Instalaciones disefiadas para cualquiera de los siguientes fines:
a) La produccién o enriquecimiento de combustible nuclear.
b) El tratamiento de combustible nuclear irradiado o de residuos de alta actividad.
c) El depdsito final del combustible nuclear irradiado.

. o K - AAU
d) Exclusivamente el depdsito final de residuos radiactivos.
e) Exclusivamente el almacenamiento de combustibles nucleares irradiados o de residuos radiactivos en un lugar distinto
del de produccion.
f) Instalaciones para el almacenamiento y procesamiento de residuos radiactivos no incluidos en las categorias anteriores.
2.11. | Instalaciones para la produccidon de energia hidroeléctrica. AAU

2.12. |Instalaciones industriales para el transporte de gas, vapor y agua caliente, con excepcion de las internas de las industrias. | AAU

2.13. | Oleoductos y gasoductos de longitud superior a 10 kildmetros excepto los que transcurran por suelo urbano o

. AAU
urbanizable.
2.14. | Oleoductos y gasoductos de longitud superior a 1 kildmetro no incluidos en la categoria 2.13 construidos en suelo no CA
T3 urbanizable.
° <
g5
Sa
E o= 2.15. | Construccion de lineas aéreas para el transporte o suministro de energia eléctrica de longitud superior a 3.000 metros. Se AAU
2 . . . z
& j‘% exceptuan las sustituciones que no se desvien de la traza mas de 100 m.
CR-)
2% o »!
R - -
58 < X
£ Q% N - A . . ., . . *
873 hy 2.16.: Instalaciones para el almacenamiento de productos petroliferos de capacidad superior a 100.000 toneladas. AAU
= y o )
« o 18 /
f:9 2\
3 Z 'iéiv C g
E'E E = \g™ “Construccion de lineas aéreas para el transporte o suministro de energia eléctrica de longitud superior a 1.000 metros no CA
TE 1% é § incluidas en el epigrafe 2.15. Se exceptuan las sustituciones que no se desvien de la traza mas de 100 metros.
g & <
= o 8\
MR A
22 o X o . . . .
8 8 8 § | 2.18. | Almacenamiento de gas natural sobre el terreno. Tanques con capacidad unitaria superior a 200 toneladas. AAU*
o5 \E
g 7§ g 2.19. | Almacenamiento subterraneo de gases combustibles. Instalaciones con capacidad superior a 100 metros cubicos. AAU
T 52
A & —
EE
Z g 2.20. | Pargues edlicos. AAU*
°° 2.21. | Las actuaciones recogidas en las categorias 2.16, 2.18 y 2.19 por debajo de los umbrales sefialados en ellas. Se excepttian CA
los almacenamientos domésticos y los de uso no industrial.
CAT. |ACTUACION INSTR.
3. Produccion y transformacién de metales.
3.1. | Instalaciones para la produccién de metales en bruto no ferrosos a partir de minerales, de concentrados o de materias AAI
primas secundarias mediante procesos metalurgicos, quimicos o electroliticos.
3.2. |Instalaciones de fundicidon o de produccion de aceros brutos (fusion primaria o secundaria) incluidas las correspondientes AAI
instalaciones de fundicién continta de una capacidad de mas de 2,5 toneladas por hora.
3.3. |Instalaciones para la elaboracién de metales ferrosos en las que se realice alguna de las siguientes actividades:
a) Laminado en caliente con una capacidad superior a 20 toneladas de acero en bruto por hora.
AAI

b) Forjado con martillos cuya energia de impacto sea superior a 50 kilojulios por martillo y cuando la potencia térmica
utilizada sea superior a 20 MW.
c) Aplicacidn de capas protectoras de metal fundido con una capacidad de tratamiento de mds de 2 toneladas de acero
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4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.

bruto por hora.

Fundiciones de metales ferrosos con una capacidad de produccion de mas de 20 toneladas por dia. AAI

Instalaciones para la fundicidn (incluida la aleacion) de metales no ferrosos, incluidos los productos de recuperacion
(refinado, moldeado en fundicidn, etc.), con una capacidad de fusion de mas de 4 toneladas para el plomo y el cadmio o | AAI
20 toneladas para todos los demas metales, por dia.

Instalaciones para el tratamiento de la superficie de metales y materiales plasticos por proceso electrolitico o quimico,

. . - AAI
cuando el volumen de las cubetas empleadas para el tratamiento sea superior a 30 metros cubicos.

Las instalaciones definidas en las categorias 3.2, 3.3, 3.4, 3.5 y 3.6 por debajo de los umbrales sefialados en ellas, siempre

que se den de forma simultdnea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales. AAU*
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Las instalaciones definidas en las categorias 3.2, 3.3, 3.4, 3.5 y 3.6 no incluidas en ellas ni en la categoria 3.7. CA

Astilleros. AAU

Instalaciones para la construccidn y reparacion de aeronaves y sus motores. AAU*
»‘Iri'st\elaciones para la fabricacidon de material ferroviario. AAU*

",\_j; . 3 . . . . .z ’
tistalaciones para la fabricacion y montaje de vehiculos de motor y fabricacion de motores para vehiculos. AAU*
Industria del mineral.

Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y transformacion del amianto y para la fabricacidn de los productos
que se basan en el amianto.

AAIl

Instalaciones para la fabricacion de cemento o clinker en hornos rotatorios, con una capacidad de produccién superior a

- . . L. . . AAI
500 toneladas diarias, o en hornos de otro tipo, con una capacidad de produccién superior a 50 toneladas al dia.

Instalaciones para la fabricacion de cemento o clinker no incluidas en la categoria 4.2, siempre que se den de forma

simultdnea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales. AAU*
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Instalaciones dedicadas a la fabricacién de cal en hornos con una capacidad de produccién superior a 50 toneladas por

dia. AN

Instalaciones dedicadas a la fabricacién de cal en hornos no incluidas en la categoria 4.4 siempre que se den de forma

simultanea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales. AAU*
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectérea.

Instalaciones para la fabricacion de vidrio, incluida la fibra de vidrio, con una capacidad de fusion superior a 20 toneladas
por dia.

AAIl

Instalaciones para la fabricacién de vidrio, incluida la fibra de vidrio no incluidas en la categoria 4.6 siempre que se den de | oay*
forma simultanea las circunstancias siguientes:
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1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.
3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Instalaciones dedicadas a la fabricacién de hormigdn o clasificacion de aridos, siempre que se den de forma simultanea las
circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.

2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectérea.

Instalaciones de tratamiento térmico de sustancias minerales para la obtencién de productos (como yeso, perlita
expandida o similares) para la construccién y otros usos siempre que se den de forma simultanea las circunstancias
siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.

2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Instalaciones para la fundicidén de sustancias minerales, incluida la produccion de fibras minerales, con una capacidad de
fundicién superior a 20 toneladas por dia.

Instalaciones para la fundicidn de sustancias minerales, la produccidn de fibras minerales incluidas las artificiales, no
incluidas en la categoria 4.10, siempre que se den de forma simultdnea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.

2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Ifistalaciones para la fabricacién de productos cerdmicos mediante horneado, en particular, tejas, ladrillos, ladrillos
refrqﬁctarios, azulejos, productos ceramicos ornamentales o de uso doméstico, con una capacidad de produccién superior
a7b toneladas por dia o, alternativamente, una capacidad de horneado de mas de 4 metros clbicos y mas de 300
Kilogramos por metro cubico de densidad de carga por horno.

Instalaciones para la fabricacion de productos cerdamicos mediante horneado, en particular, tejas, ladrillos, ladrillos
refractarios, azulejos, productos ceramicos ornamentales o de uso doméstico, con una capacidad de produccion
comprendida entre 25 y 75 toneladas por dia o, alternativamente, una capacidad de horneado igual o inferior a 4 metros
cubicos e igual o inferior a 300 kilogramos por metro ctbico de densidad de carga por horno.

Las instalaciones definidas en las categorias 4.3, 4.5, 4.7, 4.8, 4.9, 4.11, 4.13 y 4.21 no incluidas en ellas.

Instalaciones de calcinacidn o sinterizacién de minerales metalicos, incluido el mineral sulfuroso.

Instalaciones industriales para la fabricacidn de briquetas de coque, de hulla, de lignito o de cualquier materia carbonosa.

Coquerias.

Instalaciones de fabricacion de aglomerados asfalticos.

Instalaciones para la formulacién y el envasado de materiales minerales, entendiendo como formulacién la mezcla de
materiales sin transformacién quimica de los mismos.

Embutido de fondo mediante explosivos o expansores del terreno.

Instalaciones de trituracion, aserrado, tallado y pulido de la piedra con potencia instalada superior a 50 CV, siempre que
se den de forma simultdnea las circunstancias siguientes:

a) Que esté situada fuera de poligonos industriales

b) Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial

c) Que ocupe una superficie superior a 1 hectérea
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6.

ACTUACION INSTR.

Industria quimica y petroquimica.

Instalaciones quimicas para la fabricacidon de productos quimicos orgénicos de base, en particular:

a) Hidrocarburos simples (lineales o ciclicos, saturados o insaturados, alifaticos o aromaticos).

b) Hidrocarburos oxigenados, tales como alcoholes, aldehidos, cetonas, acidos organicos, ésteres, acetatos, éteres,
peroxidos, resinas epoxi.

¢) Hidrocarburos sulfurados.

d) Hidrocarburos nitrogenados, en particular, aminas, amidas, compuestos nitrosos, nitricos o nitratos, nitrilos, cianatos e
isocianatos.

e) Hidrocarburos fosforados.

f) Hidrocarburos halogenados.

g) Compuestos 6rgano-metilicos.

h) Materias plasticas de base (polimeros, fibras sintéticas, fibras a base de celulosa).

i) Cauchos sintéticos.

j) Colorantes y pigmentos.

k) Tensoactivos y agentes de superficie.

AAl

Instalaciones quimicas para la fabricacidn de productos quimicos inorganicos de base como:

a) Gases y, en particular, el amoniaco, el cloro o el cloruro de hidrégeno, el fltor o fluoruro de hidrégeno, los éxidos de

carbono, los compuestos de azufre, los dxidos del nitrégeno, el hidrégeno, el diéxido de azufre, el dicloruro de carbonilo.

b) Acidos y, en particular, el acido crémico, el acido fluorhidrico, el 4cido fosférico, el acido nitrico, el acido clorhidrico, el

acido sulfurico, el acido sulfurico fumante, los acidos sulfurados. AAI

c) Bases y, en particular el hidréxido de amonio, el hidréxido potasico, el hidréxido sédico.

d) Sales como el cloruro de amonio, el clorato potasico, el carbonato potasico (potasa), el carbonato sédico (sosa), los
“perboratos, el nitrato argéntico.

€}*No metales, dxidos metdlicos u otros compuestos inorganicos como el carburo de calcio, el silicio, el carburo de silicio.

talaciones quimicas para la fabricacién de fertilizantes a base de fosforo, de nitrégeno o de potasio (fertilizantes

) simples o compuestos). ARl
Instalaciones quimicas para la fabricacion de productos de base fitofarmacéuticos y de biocidas. AAIl
Instalaciones quimicas que utilicen un procedimiento quimico o bioldgico para la fabricacién de medicamentos de base. AAIl
Instalaciones quimicas para la fabricacidn de explosivos. AAI
Instalaciones para el tratamiento y fabricacion de productos quimicos intermedios. AAU*
Instalaciones para la fabricacion de perdxidos, pesticidas, productos farmacéuticos, pinturas y barnices. AAU*
Instalaciones para la formulacién y el envasado de productos cosméticos, farmacéuticos, pinturas y barnices, entendiendo CA
como formulacién la mezcla de materiales sin transformacién quimica de los mismos.

Instalaciones para la fabricacion de productos basados en elastomeros (materias plasticas y caucho sintético). AAU*
Instalaciones para la fabricacion de biocombustibles. AAU*
Tuberias para el transporte de productos quimicos, con excepcién de las internas de las instalaciones industriales. AAU

Instalaciones industriales de almacenamiento de productos petroguimicos y quimicos. AAU*

Industria textil, papelera y del cuero.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Instalaciones industriales para la produccién de pasta de papel a partir de madera o de otras materias fibrosas similares.

Instalaciones industriales para la fabricacién de papel y cartén con una capacidad de produccién superior a 20 toneladas
diarias.

Plantas para el tratamiento previo (operaciones tales como el lavado, blanqueo, mercerizacion) o para el tefiido de fibras
o productos textiles cuando la capacidad de tratamiento supere las 10 toneladas diarias.

Instalaciones para el curtido de pieles y cueros cuando la capacidad de tratamiento supere las 12 toneladas de productos
acabados por dia.

Instalaciones de produccion y tratamiento de celulosa con una capacidad de produccion superior a 20 toneladas diarias.

Las instalaciones de las categorias 6.2, 6.3, 6.4 y 6.5 por debajo de los umbrales de produccion sefialados en ellos, siempre
que se den de forma simultdnea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.

2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Las instalaciones de las categorias 6.2, 6.3, 6.4 y 6.5 por debajo de los umbrales de produccién sefialados en ellos y no
incluidas en la 6.6.

\

ACTUACION

Proyectos de infraestructuras.

Carreteras:

a) Construccion de autopistas y autovias, vias rapidas y carreteras convencionales de nuevos trazados.

b) Actuaciones de acondicionamiento o que modifiquen el trazado y seccion de autopistas, autovias, vias rapidas y
carreteras convencionales preexistentes.

¢) Ampliacién de carreteras convencionales que impliquen su transformacidn en autopista, autovia o carretera de doble
calzada.

d) Otras actuaciones que supongan la ejecucion de puentes o viaductos cuya superficie de tablero sea superior a 1.200
metros cuadrados, tuneles cuya longitud sea superior a 200 metros o desmontes o terraplenes cuya altura de talud sea
superior a 15 metros.

Construccién de lineas de ferrocarril, lineas de transportes ferroviarios suburbanos, instalaciones de transbordo
intermodal y de terminales intermodales, en alguno de los siguientes casos:

En el caso de las lineas:

a) Que tengan una longitud igual o superior a 10 km.

b) Que transcurran en parte o en su totalidad por alguno de los espacios de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.
En el caso de las instalaciones:

a) Que ocupen una superficie superior a 5.000 m .

b) Que se ubiquen en suelo no urbanizable.

Construccidn de tranvias, metros aéreos y subterraneos, lineas suspendidas o lineas similares, en alguno de los siguientes
casos:

a) Que tengan una longitud igual o superior a 10 km.

b) Que transcurran en parte o en su totalidad por alguno de los espacios de la Red Ecolégica Europea Natura 2000.

Construccidn de proyectos de las categorias 7.2 y 7.3 no incluidos en ellas.

Construccién de aeropuertos y aerédromos.

Infraestructuras de transporte maritimo y fluvial.
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a) Puertos comerciales, puertos pesqueros y puertos deportivos.
b) Espigones y pantalanes para carga y descarga, conectados a tierra, que admitan barcos de arqueo superior a 1.350
toneladas.

Obras costeras destinadas a combatir la erosién y obras maritimas que puedan alterar la costa o la dindamica litoral,
excluidos el mantenimiento y la reconstruccion de tales obras, cuando estas estructuras alcancen una profundidad de, al | AAU
menos, 12 metros con respecto a la bajamar maxima viva equinoccial.

Obras de alimentacidn artificial de playas cuyo volumen de aportacién de arena supere los 500.000 metros cubicos o bien

. L. . . AAU
que requieran la construccidn de diques o espigones.

Construccidon de vias navegables, puertos de navegacidn interior, obras de encauzamiento y proyectos de defensa y
limpieza de cauces y margenes cuando la longitud total del tramo afectado sea superior a 2 kildmetros. Se exceptuan | AAU
aquellas actuaciones que se ejecuten para evitar el riesgo en zona urbana.

Areas de transporte de mercancias. AAU*

Caminos rurales de nuevo trazado que transcurran por terrenos con una pendiente superior al 40% a lo largo del 20% o
mas de su trazado y superen los 100 m de longitud. Asi como los caminos rurales forestales de servicio con una longitud | AAU
superior a 1000 m.

Caminos rurales de nuevo trazado no incluidos en la categoria anterior. CA

-LPistas de prueba o de carrera de vehiculos a motor. AAU*

A3

Prgyéctos de urbanizaciones, asi como los de establecimientos hoteleros, y construcciones asociadas a éstos, incluida la
sfistruccion de establecimientos comerciales y aparcamientos, en alguno de los siguientes casos:
1 a) En suelo no urbanizable.

b) Que deriven de instrumentos de planeamiento urbanistico no sometidos a evaluacién ambiental.

, . . L . K . . ‘o AAU
¢) Cuando asi lo determine el informe de valoracién ambiental del instrumento de planeamiento urbanistico del que
derive. Esta determinacion se ajustard a los criterios establecidos en el Anexo Il del Real Decreto-Ley 1/2008.
d) Que ocupen una superficie igual o superior a 10 hectareas.
e) Que prevean la construccidn de edificios de mas de 15 plantas en superficie.
Proyectos de urbanizaciones no incluidos en la categoria anterior, incluida la construccidn de establecimientos hoteleros, cA

comerciales y aparcamientos.

Proyectos de zonas o poligonos industriales, en alguno de los siguientes casos:

a) En suelo no urbanizable

b) Que deriven de instrumentos de planeamiento urbanistico no sometidos a evaluacién ambiental.

c) Cuando asi lo determine el informe de valoracion ambiental del instrumento de planeamiento urbanistico del que AAU
derive. Esta determinacidn se ajustara a los criterios establecidos en el Anexo Ill del Real Decreto-Ley 1/2008.

d) Que esté dentro de alguno de los espacios de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.

e) Que ocupe una superficie superior a 25 hectareas.

Proyectos de zonas o poligonos industriales no incluidos en la categoria anterior. CA

Proyectos de ingenieria hidraulica y de gestion del agua.

Presas y otras instalaciones destinadas a retener el agua o almacenarla, siempre que se de alguno de los siguientes

supuestos:

a) Presas y embalses. AAU
b) Otras instalaciones destinadas a retener el agua, no incluidas en el apartado anterior, con capacidad de

almacenamiento, nuevo o adicional, superior a 200.000 metros cubicos.

Extraccion de aguas subterraneas o la recarga artificial de acuiferos, si el volumen anual de agua extraida o aportada es

AAU*
superior a 1.000.000 de metros cubicos. v
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10.

Trasvase de recursos hidricos entre cuencas fluviales. Asi como entre subcuencas cuando el volumen de agua trasvasada
sea superior a 5.000.000 de metros cubicos. Se exceptian los trasvases de agua potable por tuberia o la reutilizacién
directa de aguas depuradas.

Plantas de tratamiento de aguas residuales cuya capacidad sea superior a 10.000 habitantes equivalentes.
Plantas de tratamiento de aguas residuales cuya capacidad sea inferior a 10.000 habitantes equivalentes.
Estaciones de tratamiento para potabilizacién de aguas.

Construccion de emisarios submarinos.

Instalaciones de desalacion o desalobracion de agua con un volumen nuevo o adicional superior a 3.000 metros
cubicos/dia.

Instalaciones de conduccion de agua cuando la longitud sea mayor de 40 kildmetros y la capacidad méaxima de conduccidén
sea superior a 5 metros cubicos/segundo.

ACTUACION

Agricultura, selvicultura y acuicultura.

rimeras repoblaciones forestales cuando entrafien riesgos de graves transformaciones ecoldgicas negativas.

Corta de arbolado con el propdsito de cambiar a otro tipo de uso del suelo, cuando no esté sometida a planes de
ordenacion y afecte a una superficie mayor de 20 hectdreas. No se incluye en este apartado la corta de cultivos arbéreos
explotados a turno inferior a cincuenta afios.

Transformaciones de uso del suelo que impliquen eliminacién de la cubierta vegetal arbustiva, cuando dichas
transformaciones afecten a superficies superiores a 100 hectareas, siempre que no haya sido evaluado ambientalmente
dentro de un planeamiento urbanistico.

Transformaciones de uso del suelo en terrenos forestales arbolados con especies sometidas a turno inferior a 50 afios
que afecten a superficies superiores a 50 hectéreas.

Proyectos de gestion de recursos hidricos para la agricultura, con inclusiéon de proyectos de riego o de avenamientos de
terrenos, cuando afecten a una superficie mayor de 100 hectdreas. No se incluyen los proyectos de consolidacion y
mejora de regadios.

Proyectos para destinar areas seminaturales a la explotacion agricola intensiva.

Proyectos para destinar a la explotacion agricola intensiva terrenos incultos que impliquen la ocupacion de una
superficie mayor de 100 hectareas o de 50 hectéreas en el caso de terrenos en los que la pendiente media sea igual o
superior al 20 por ciento.

Proyectos de concentraciones parcelarias.
Instalaciones para la acuicultura intensiva que tenga una capacidad de produccion superior a 500 toneladas al afio.

Industrias agroalimentarias y explotaciones ganaderas.
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Instalaciones para el sacrificio de animales con una capacidad de produccidn de canales superior a 50 toneladas por dia.

Instalaciones para el sacrificio de animales no incluidas en la categoria 10.1.

Instalaciones para el tratamiento y transformacion de las siguientes materias primas, con destino a la fabricacion de
productos alimenticios:

a) Animal (excepto la leche): de una capacidad de produccién de productos acabados superior a 75 toneladas/dia.
b) Vegetal: de una capacidad de produccién de productos acabados superior a 300 toneladas/dia (valor medio
trimestral).

c) Leche: cuando la instalacidn reciba una cantidad de leche superior a 200 toneladas/dia (valor medio anual).

Instalaciones para el envasado de productos procedentes de las siguientes materias primas:

a) Animal (excepto la leche): con una capacidad de produccion de productos acabados superior a 75 toneladas/dia (valor
medio trimestral).

b) Vegetal: con una capacidad de produccidn de productos acabados superior a 300 toneladas/dia (valor medio
trimestral).

Instalaciones de la categoria 10.3 y 10.4 por debajo de los umbrales sefialados en ella.

Instalaciones para la eliminacién o el aprovechamiento de canales o desechos de animales con una capacidad de
tratamiento superior a 10 toneladas/dia.

Instalaciones para el aprovechamiento o la eliminacién de subproductos o desechos de animales no destinados al

_| consumo humano no incluidas en la categoria 10.6.

Insjfalaciones de cria intensiva que superen las siguientes capacidades:

é’.}'ﬁ0.000 plazas para gallinas ponedoras o el nimero equivalente para otras orientaciones productivas de aves.
b) 2.000 plazas para cerdos de cebo de mas de 30 kg.

¢) 2.500 plazas para cerdos de cebo de mas de 20 kg.

d) 750 plazas para cerdas reproductoras.

e) 530 plazas para cerdas en ciclo cerrado.

Instalaciones de ganaderia o cria intensiva que superen las siguientes capacidades:
a) 55.000 plazas para pollos.

b) 2.000 plazas para ganado ovino o caprino.

¢).300 plazas para ganado vacuno de leche.

d) 600 plazas para vacuno de cebo.

e) 20.000 plazas para conejos.

f) Especies no autdctonas no incluidas en apartados anteriores.

Instalaciones de la categoria 10.8 y 10.9 por debajo de los umbrales sefialados en ella.

Industria azucarera no incluida en la categoria 10.3.

Instalaciones para la fabricacidn y elaboracion de aceite y otros productos derivados de la aceituna no incluidas en la
categoria 10.3.

Instalaciones industriales para la fabricacidn, el refinado o la transformacidon de grasas y aceites vegetales y animales no
incluidas en las categorias 10.3 y 10.12 siempre que se den de forma simultanea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.

2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Instalaciones industriales para la fabricacidn de cerveza y malta no incluidas en la categoria 10.3 siempre que se den de
forma simultanea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.

2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

AAI

CA

AAI

AAU*

CA

AAI

AAU

AAl

AAU*

CA

AAU*

AAU*

AAU*

AAU*
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3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

10.15. | Instalaciones industriales para la elaboracion de confituras y almibares no incluidas en la categoria 10.3 siempre que se
den de forma simultdnea las circunstancias siguientes:
1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.
3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectérea.

10.16. | Instalaciones industriales para la fabricacion de féculas no incluidas en la categoria 10.3 siempre que se den de forma
simultanea las circunstancias siguientes:
1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.
3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectérea.

10.17. | Instalaciones industriales para la fabricacién de harinas y sus derivados no incluidas en la categoria 10.3 siempre que se
den de forma simulténea las circunstancias siguientes:
1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.
3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectérea.

10.18. | Instalaciones industriales para la fabricacion de jarabes y refrescos no incluidas en la categoria 10.3 siempre que se den
de forma simultanea las circunstancias siguientes:
1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.
3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectérea.

2\

10.19: |instalaciones industriales para la destilacién de vinos y alcoholes siempre que se den de forma simultanea las

% cirqunstancias siguientes:

P B / o . . .

2 = |- &:# Que esté situada fuera de poligonos industriales.

E \Eii“-i:.‘pff‘! 2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

‘C’ § 3.2 Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

g 8\

) 2

= &N
g 10.20 | Instalaciones de las categorias 10.13, 10.14, 10.15, 10.16, 10.17, 10.18 y 10.19 no incluidas en ellas.
<

10.21\ | Fabricacion de vinos y licores.

10.22. | Centrales hortofruticolas.

10.23. | Emplazamientos para alimentacion de animales con productos de retirada y excedentes agricolas.

CAT. |ACTUACION

11. Proyectos de tratamiento y gestion de residuos.

11.1. | Instalaciones para la valorizacion de residuos peligrosos, incluida la gestidon de aceites usados, o para su eliminacién en
lugares distintos de los vertederos, de una capacidad superior a 10 toneladas/dia.

11.2. | Instalaciones para la gestion de residuos peligrosos no incluidas en la categoria 11.1.

11.3. | Instalaciones para la eliminacidon de residuos urbanos, asimilables a urbanos y no peligrosos en general, en lugares
distintos de los vertederos de una capacidad superior a 50 toneladas/dia.

11.4. | Instalaciones para la incineracion de los residuos urbanos, asimilables a urbanos y no peligrosos en general con una
capacidad superior a 3 toneladas/hora.
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12.

12.6.

12.7.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Instalaciones de la categoria 11.4 por debajo del umbral sefialado en ella. AAU*

Instalaciones para el tratamiento, transformacién o eliminacién en lugares distintos de los vertederos, de residuos

o . R . . AAU*

urbanos, asimilables a urbanos y no peligrosos en general, no incluidas en las categorias 11.3, 11.4 y 11.5.
Vertederos de residuos, excluidos los de inertes, que reciban mas de 10 toneladas/dia o de una capacidad total de mas AAI
de 25.000 toneladas.
Vertederos de residuos no incluidos en la categoria 11.7. AAU*
Instalaciones de gestion de residuos no incluidas en las categorias anteriores. CA
Planes y programas.
Planes y programas que establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos enumerados en este Anexo sobre
las siguientes materias: agricultura, ganaderia, selvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, mineria, transporte, EA
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del dominio publico maritimo-terrestre,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo.
Planes y programas que requieran una evaluacidn en aplicacion de la normativa reguladora de la Red Ecoldgica Europea EA
Natura 2000.

“Blanes Generales de Ordenacion Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al suelo no urbanizable. EA

\

P ines de Ordenacién Intermunicipal asi como sus innovaciones. EA
Planes Especiales que puedan afectar al suelo no urbanizable. EA
Planes de sectorizacion EA
Planes de desarrollo del planeamiento general urbanistico cuando éste ultimo no haya sido objeto de evaluacion de EA
impacto ambiental.

Otras actuaciones.
Instalaciones para el tratamiento de superficies de materiales, objetos o productos con disolventes organicos de todo AAI
tipo capaz de consumir mas de 150 kg/h de disolvente o mas de 200 toneladas/afio.
Instalaciones para el tratamiento superficial con disolventes organicos de todo tipo de materiales no incluidas en la cA
categoria 13.1.
Instalaciones para la produccion de carbono sinterizado o electrografito por combustion o grafitacién. AAIl
Complejos deportivos y campamentos permanentes para tiendas de campafia o caravanas, en suelo no urbanizable. AAU*
Recuperacidn de tierras al mar. AAU*
Campos de golf. AAU
Los siguientes proyectos, cuando se desarrollen en zonas especialmente sensibles, designadas en aplicacion de la

AAU

Directiva 79/409/CEE, del Consejo, de 2 de abril, relativa a la conservacion de las aves silvestres, de la Directiva
92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacién de los hébitats naturales y de la fauna y flora silvestres
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13.8.

13.9.

13.10.

13.14,

13.15.

13.16.

13.17.

13.18.

y de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se
establecen medidas adicionales para su proteccién o en humedales incluidos en la lista del Convenio de Ramsar:

a) Transformaciones de uso del suelo que impliquen eliminacidn de la cubierta vegetal superiores a 1 hectérea.

b) Proyectos de gestion de recursos hidricos para la agricultura, con inclusién de proyectos de riego o de avenamientos
de terrenos, cuando afecten a una superficie mayor de 10 hectéreas o proyectos de consolidacion y mejora de regadios
de mas de 100 Has.

c) Lineas subterraneas para el suministro de energia eléctrica cuya longitud sea superior a 1.000 metros o que supongan
un pasillo de seguridad sobre zonas forestales superior a 5 metros de anchura.

d) Obras de encauzamiento y proyectos de defensa de cauces naturales y sus margenes.

e) Instalaciones de conduccién de agua a larga distancia cuando la longitud sea mayor de 10 kildémetros y la capacidad
maxima de conduccidn sea superior a 5 metros cubicos/segundo.

f) Plantas de tratamiento de aguas residuales menores de 10.000 hab./equiv.

g) Dragados marinos para la obtencion de arena.

h) Dragados fluviales cuando el volumen extraido sea superior a 20.000 metros cubicos al afio.

i) Espigones y pantalanes para carga y descarga, conectados a tierra.

j) Oleoductos y gasoductos excepto los que transcurran por suelo urbano o urbanizable.

k) Las actuaciones de investigacidn de yacimientos minerales y demads recursos geoldgicos.

1) Camino rural forestal de servicio de nuevo trazado con una superficie superior a 100 metros.

Instalaciones para depositar y tratar los lodos de depuradora.

Instalaciones o bancos de prueba de motores, turbinas o reactores.

Instalaciones para la recuperacién o destruccidn de sustancias explosivas.

. | Pistas de esqui, remontes y teleféricos y construcciones asociadas.

\
Parhues tematicos siempre que se dé alguna de las circunstancias siguientes:
2:¥ Que esté situada en suelo no urbanizable.

.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

3.2 Que ocupe una superficie superior a 5 hectareas, excluida la zona de aparcamientos.

Actividades de dragado, drenaje, relleno y desecacién de zonas humedas.

Explotacién de salinas.

Instalaciones de almacenamiento de chatarra e instalaciones de desguace en general y descontaminacion de vehiculos al
final de su vida util siempre que se den de forma simultdnea las circunstancias siguientes:

12, Que esté situada fuera de poligonos industriales.

22, Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

32, Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Instalaciones para la fabricacion de aglomerado de corcho siempre que se den de forma simultanea las circunstancias
siguientes:

12, Que esté situada fuera de poligonos industriales.

22, Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

32, Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Instalaciones para el trabajo de metales; embutido y corte, caldereria en general y construccidn de estructuras metdlicas
siempre que se den de forma simultanea las circunstancias siguientes:

12, Que esté situada fuera de poligonos industriales.

22, Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

32, Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.

Industrias de transformacion de la madera y fabricacién de muebles siempre que se den de forma simultanea las
circunstancias siguientes:

12, Que esté situada fuera de poligonos industriales.

22, Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.

32, Que ocupe una superficie superior a 1 hectarea.
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13.19. | Construccién de establecimientos comerciales asi definidos de acuerdo con la normativa vigente en materia de comercio
interior, que tengan una superficie de venta superior a 2.500 metros cuadrados, siempre que se den de forma
simultanea las circunstancias siguientes: AAU*
12. Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.
22, Que ocupe una superficie superior a 3 hectareas.

»/

13.20. | Instalaciones de las categorias 13.15, 13.16, 13.17, 13.18 y 13.19, no incluidas en ellas. CA
13.21. | Supermercados, autoservicios y grandes establecimientos comerciales no incluidos en la categoria 13.19. CA
13.22. | Doma de animales y picaderos. CA
13.23. | Lavanderias. CA
13.24. | Imprentas y artes graficas. Talleres de edicion de prensa. CA
13.25. | Almacenes al por mayor de plaguicidas. CA
13.26. | Almacenamiento y venta de articulos de drogueria y perfumeria. CA

g 13.27. | Aparcamientos de uso publico de interés metropolitano. AAU

3 / 13.28: | Aparcamientos de uso publico no incluidos en la categoria 13.27. CA

o — \

2 \ o

3 :\\g f

2 \&

“*Estaciones de autobuses de interés metropolitano. AAU

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion
/ICESECRET.

‘ \13.30. | Estaciones de autobuses no incluidas en la categoria 13.29. CA

Rocio Cristina Garcia Ay

13.31. | Establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos e inmuebles de uso turistico en régimen de aprovechamiento por

expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del

turno en suelo urbano o urbanizable. CA
13.32. | Restaurantes, cafeterias, pubs y bares. CA
13.33. | Discotecas y salas de fiesta. CA
13.34. | Salones recreativos. Salas de bingo. CA
13.35. | Cines y teatros. CA
13.36. | Gimnasios. CA
13.37. | Academias de baile y danza. CA
13.38. | Talleres de género de punto y textiles, con la excepcion de las labores artesanales. CA
13.39. | Estudios de rodaje y grabacion. CA
13.40. | Carnicerias. Almacenes o venta de carnes. CA
13.41. | Pescaderias. Almacenes o venta de pescado. CA
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13.42. | Panaderias u obradores de confiteria.

13.43. | Almacenes o venta de congelados.

13.44. | Almacenes o venta de frutas o verduras.

13.45. | Asadores de pollos. Hamburgueserias. Freidurias de patatas.

13.46. | Almacenes de abonos y piensos.

13.47. |Talleres de carpinteria metélica y cerrajeria.

13.48. | Talleres de reparacién de vehiculos a motor y de maquinaria en general.
13.49. | Lavado y engrase de vehiculos a motor.

13.50. | Talleres de reparaciones eléctricas.

13.51. | Talleres de carpinteria de madera.

7 13.52:-/ Aimacenes y venta de productos farmacéuticos.
,\
)
1353 | Tajieres de orfebreria.

\ 13.54. | Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina y otros combustibles.

N\
\\

Rocio Cristina GarCia Aparicio -

13.55. | Establecimientos de venta de animales.
13.56 \| Actividades de fabricacion o almacenamiento de productos inflamables o explosivos no incluidas en otras categorias.

13.57 | Infraestructuras de telecomunicaciones.

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

"QUEDAN ELIMINADOS LOS ARTICULOS 84 Y 85, POR QUEDAR REGULADOS SUS
:DETERMINACIONES EN EL ARTICULO 83. ADEMAS, SE HA ELIMINADO EL

' ARTICULO 86 DADO QUE ALUDE AL DEROGADO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

E_DEL MEDIO FiSICO EN EL CASO DEL MUNICIPIO DE BENALMADENA.

EARTI'CULO 88.- REGIMEN JURIDICO DE LOS BIENES Y SU ENTORNO

Se sustituye integro por el siguiente texto “Los bienes antes descritos, que han sido
declarados "BIEN DE INTERES CULTURAL", por ministerio de la Ley 16/85, asi como los
entornos delimitados, gozan de la proteccion especifica que les otorga la citada Ley, con
las obligaciones recogidas en los titulos | y Il de la Ley 14/07, de 26 de noviembre del

Patrimonio Histérico de Andalucia”.
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ARTICULO 90.- PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Se ha modificado la remision a la normativa vigente quedando redactado dicho articulo de
la siguiente manera:

“1. Normativa de aplicacion. La normativa de proteccién del Patrimonio Arqueolégico de
Benalmadena, se ha aplicado conforme a lo establecido en la Ley 14/2007 de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia para el aprovechamiento de la capacidad
ordenadora de los instrumentos de planificacion urbanistica, asumiendo también lo
establecido por la LPHE.

Asimismo se aplicaran los reglamentos que desarrollen la ley 14/2007, de
Patrimonio Historico de Andalucia.

Conforme a lo establecido en el articulo 26 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre,
de PHA, se han considerado las zonas arqueoldgicas, aquellas que comprenden espacios
claramente delimitados en los que hayan comprobado la existencia de restos
arqueoldgicos de interés relevante.

En base a lo previsto en el articulo 29 de esta legislacién andaluza vigente y en el
articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafol, la
ordenacion urbanistica de estas zonas arqueoldgicas se ha llevado a cabo mediante un
instrumento de planeamiento; en el caso de Benalmadena este instrumento lo constituye el
Plan General de Ordenacion. Asimismo, conforme a lo establecido en el articulo 49 de
Titulo 1V de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, de PHA, se adoptaran las medidas de

_—proteccion para las zonas de servidumbre arqueolégica o patrimonio arqueoldgico no

conocido pero en las que se presuma fundadamente la existencia de restos de interés y se
considere necesario adoptar medidas precautorias.

N

“L 2 En cuanto a la aparicion de hallazgos casuales de restos arqueolégicos, se aplicara

el articulo 50 de la ley vigente de PHA, en el que dicha circunstancia, se notificara
inmediatamente a la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente en un plazo de cinco dias.

Por lo que respecta a la tramitacion del Planteamiento y a la realizacion de obras,
las\condiciones son idénticas a las establecidas para las declaradas con el maximo grado
de proteccién. Los promotores han de encargarse de notificar los proyectos de obras y de
ejecutar o llevar a cabo las catas o prospecciones arqueoldgicas que la Consejeria de
Cultura les ordene, sometiéndose a la debida inspeccion

2. Medidas de proteccién del Patrimonio arqueoldgico. Este ayuntamiento, ademas
de realzar y dar a conocer el valor cultural de los bienes, ha de adoptar, en todo caso, las
medidas cautelares necesarias para evitar situaciones de riesgo de pérdida o deterioro del
patrimonio arqueolégico. Para ello, se han establecido tres grados de proteccién para su
aplicacién a zonas con indicios arqueoldgicos catalogados o sin catalogar:

2.1. Zonas de “Proteccion integral” o Tipo 1. El tipo 1, englobaria aquellos
enclaves ubicados en el término municipal donde existen restos arqueoldgicos conocidos
de importancia, sujetos a investigacion, estén o no declarados Bienes de Interés Cultural.

En ellos la proteccién es integral, estando prohibida por la legislacion vigente
cualquier operacion de desarrollo, incluyendo la remocion de tierras la edificacion y la
urbanizacion.

Estas zonas engloban los enclaves ubicados en el término municipal donde existen
restos arqueoldgicos conocidos, sujetos a investigacion, declarados o no BIC de caréacter
historico-artistico o yacimientos con expediente incoado a tal efecto.

2.2. Zonas de “Proteccion de Servidumbre Arqueoldgica” o Tipo 2. El grado de
proteccion de esta zona es el que corresponde a la "Zona de Servidumbre Arqueoldgica"
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regulada en el titulo V de la Ley 12/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia (PHA) y en
los articulos 1°.2, 7°, 20° y 44°.2 de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol (LPHE).

De conformidad con lo anterior, la zona de "Proteccion de Servidumbre
Arqueoldgica" sera edificable, salvo que la importancia y valor excepcional de los restos y
la necesidad o conveniencia de mantenerlos en el lugar de su asentamiento, aconsejen lo
contrario, y todo ello segun informe municipal de técnico competente y ratificacion del
dGrgano superior competente.

En todo caso, la licencia de uso del suelo y edificacibn en estas zonas estara
condicionada a la realizacién previa de una excavacién arqueolégica, generalmente de
caracter de urgencia.

Estas zonas englobarian principalmente a los yacimientos arqueologicos
detectados en superficie 0 aquellos espacios claramente determinados en los que se
presuma la existencia de restos arqueolégicos de interés.

Los resultados de la intervencion arqueologica emitida por el arquedlogo
responsable de los trabajos y, posteriormente analizados por la Comision Provincial de
Patrimonio seran determinantes para la concesion o no de la Licencia de obra:

Podra ratificarse la licencia y las medidas a adoptar para garantizar la conservacion
de los restos o, excepcionalmente en caso de hallazgo de gran interés por su valor
monumental o singular, la anulacion de la licencia en todos sus efectos en base a la no
idoneidad de la misma, circunstancia que otorgaria al yacimiento la categoria de zona

_—proteccion integral o tipo 1.

‘En caso de resultado negativo del sondeo arqueoldgico, la superficie afectada,
guedara libre de trabas en el orden arqueolégico y patrimonial, pudiendo el ayuntamiento
“goripetente conceder la preceptiva licencia de construccion.

2.3. Zonas de “Vigilancia Arqueoldgica” o Tipo 3. Se aplica exclusivamente en
aquellas zonas donde, adn sin confirmar el yacimiento, algun vestigio no definitorio externo
o\bien cualquier cita bibliografica pudiese indicar la existencia de yacimiento arqueoldgico.

;
Rocio Cristina Garcia AAparigio

En las zonas catalogadas con este tipo, se efectuard una labor de vigilancia
arqueoldgica simultanea a todo movimiento de tierras, estando prohibido por la legislacion
vigente que éstas se realicen sin el control de los servicios arqueolégicos.

Si durante las labores de vigilancia arqueoldgica el técnico arqueologo responsable
de los trabajos detectara restos arqueolégicos, ésta circunstancia deberd ser notificada
inmediatamente al ayuntamiento competente y a la Consejeria de Cultura. Asimismo, esta
parcela o solar afectado pasaria automaticamente a la consideracion de zona proteccion
de “servidumbre arqueolégica o tipo 2.

3. Relacibn de yacimientos arqueoldgicos. El Patrimonio Arqueoldgico de
Benalmadena esta constituido por una relacién de yacimientos catalogados en los Bienes
Municipales. Todos ellos aparecen delimitados con su correspondiente grado de
proteccion, y a su vez, llevan aparejados una zonificaciobn preventiva adoptada como
medida cautelar o precautoria para evitar situaciones de pérdida o deterioro del PA.

El conocimiento por la Direccibn General competente de la Consejeria de Cultura
de la Junta de Andalucia, de indicios de algin yacimiento arqueolégico no descrito o
catalogado, permitird a aquélla, o al Ayuntamiento, previa autorizacion del ente
autondmico, la actuacién urgente sobre los terrenos o inmuebles presuntamente
afectados.”
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echa 19 de Mayo de 2011

expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado
conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del

ARTICULO 136.- CONDICIONES, LIMITACIONES Y SUBCLASIFICACION.

En el punto 1 se suprime la referencia a la orden del Ministerio de Gobernacién de 29 de
Febrero de 1.944 sobre Condiciones Higiénicas Minimas de las viviendas y se sustituye
por “la normativa vigente”.

-ARTI'CULO 139.- CONTENIDO DE ESTE USO.
Se suprime el apartado EP5. del punto 1.2.

Se elimina la referencia al Reglamento de Calidad del Aire del punto 3 que da redactado
como sigue:

3. Los proyectos de edificios en los que se contemplen usos comerciales de
cualquier tipo, deberan de contener la solucién a la evacuacion de humos de los
mismos por la cubierta, e igualmente prever la ubicaciobn de los equipos de
climatizacion de los locales y viviendas en la cubierta de los edificios o en cualquier
otro lugar cuyas caracteristicas y sistemas de instalacion cumplirdn lo estipulado en
la normativa vigente, quedando totalmente prohibida la ubicacién de estos equipos
de evacuacion de humos y de climatizacion, en las fachadas.

Se afiade un nuevo punto:

6. Todos los usos referidos en el presente articulo se regularan en base a las
~._distintas normativas vigentes y que tengan relacion con la actividad concreta a
“desarrollar, lo cual debera justificarse en el proyecto del edificio destinado a
., salbergar el uso.
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S\ ARTICULO 140.- USO OBLIGATORIO DE APARCAMIENTO EN TODAS LAS
9 &) CONSTRUCCIONES.

:SECRET.
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Se suprimen los puntos 8, 9y 10.
El punto 11 queda redactado de la siguiente forma:

11.) Los Proyectos de Ejecucion para la construccion de edificios que incorporen
entre sus dependencias “Garajes”, entre sus precisiones relativas a este tipo de
Actividades, deben de contemplar el cumplimiento de la normativa vigente sobre
Electricidad, Incendios, GICA y otras normativas de aplicacion, debiendo el
Certificado Final de Obra del Edificio y la correspondiente Licencia de Primera
Ocupacién de éste, constatar el cumplimiento de la normativa vigente.

;ARTI'CULO 159.- PLANES PARCIALES DESTINADOS A USO RESIDENCIAL-
i TURISTICO EN SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Se suprime el punto 2.

_ARTICULO 160.- PLANES PARCIALES DESTINADOS A USO HOTELERO EN
i SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Se afade referencia a las dotaciones del articulo 17 de la LOUA, quedando el punto 1
redactado como sigue:

1. Cada sector debe destinar a cesién gratuita la parte de los Sistemas Generales
que comprende, respetar la ubicacién de los Espacios de Proteccion del Plan
General, y las cesiones exigidas por el Reglamento de Planeamiento y lo recogido
en el articulo 17 de la LOUA.

Se elimina el punto 2.
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_ARTICULO 161.- PLANES PARCIALES DESTINADOS A USO ASISTENCIAL-
{SANITARIO EN SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Se afade referencia a las dotaciones del articulo 17 de la LOUA, quedando el punto 1
redactado como sigue:

1. Cada sector debe destinar a cesién gratuita la parte de los Sistemas Generales
que comprende, respetar la ubicacién de los Espacios de Proteccion del Plan
General, y las cesiones exigidas por el Reglamento de Planeamiento y lo recogido
en el articulo 17 de la LOUA.

Se elimina el punto 2.

:ARTiCULO 164.- DEFINICION DE ESTE TIPO DE SUELO Y RESENA DE LAS
i CONDICIONES QUE LE AFECTAN.

Se elimina parte del primer parrafo y el segundo completo.
El articulo queda redactado como sigue:

Constituyen el Suelo Urbanizable No Sectorizado de acuerdo con lo dicho en el
articulo 14 de estas Normas los terrenos no sefialados, ni como Suelo Urbano, ni
como Suelo Urbanizable Sectorizado, ni como Suelo No Urbanizable, constando en
la coleccioén de planos "B-1" a 1/5000. De acuerdo con los criterios fundamentales y
objetivos del Plan, la clasificacion de estos terrenos como Urbanizables No
Sectorizados.
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# l’ICULO 165.- ACTUACIONES URBANISTICAS POSIBLES.

Se-&fiminan los dos Gltimos parrafos.
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"ARTICULO 166.- CARACTERISTICAS DE LOS PLANES DE SECTORIZACION.
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Rocio Cristin:

Se eliminan los puntos 2 y 4, y el punto 3 queda redactado como sigue:

3. Destinar a cesién gratuita la parte de los Sistemas Generales que comprende,
respetar la ubicaciébn de los Espacios de Proteccion del Plan General, y las
cesiones exigidas por el Reglamento de Planeamiento y lo recogido en el articulo
17 de la LOUA.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del
expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

:ARTICULO 167.- CONSTRUCCIONES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
Se mantiene el punto 1y parte del 2 y se eliminan todos los demas.
El articulo queda redactado como sigue:

1. A tenor de lo establecido en el articulo 53 de la LOUA, en los terrenos del
Suelo Urbanizable No Sectorizado de este PGOU, mientras no cuenten con
ordenacién pormenorizada, s6lo podran autorizarse las construcciones, obras e
instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las de
naturaleza provisional reguladas en el apartado 3 del articulo 52 de la LOUA.

2. Sobre la clase de Suelo Urbanizable No Sectorizado de este PGOUB,
podran autorizarse actuaciones de interés publico cuando concurran los
supuestos de utilidad publica e interés social. En este caso se estara a lo
dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LOUA para el desarrollo de estas
actuaciones en Suelo No Urbanizable
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento forma parte del

expediente de adaptacion del PGOU de Benalmidena a la LOUA del que ha tomado

conocimiento el Ayuntamiento Pleno en-susesion
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ARTICULO 190.- PRIMERA UTILIZACION DE LOS EDIFICIOS.

Se elimina la referencia al Reglamento de Disciplina Urbanistica y se sustituye por el
Reglamento de Disciplina de Andalucia, quedando el punto 3 redactado como sigue:

.3- Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas, telefonia,
exigiran para la tramitacion de los respectivos servicios, la licencia de primera
ocupacion o utilizacion de los edificios e instalaciones generales a que se refieren
los Art. 169.1.e de la LOUA y lo dispuesto en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia.

:ARTICULO 194.- DETERMINACION DEL CONCEPTO.

Se elimina la referencia a la normativa derogada y se remite a la legislacion vigente,
quedando el punto 2 redactado como sigue:

2.- Las obras precisas para la adecuacion de locales o dependencias en los que la
actividad a que se hayan de dedicar quede regulada por la correspondiente
legislacion vigente de aplicacion relativa a Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas o cualquier tipo de Proteccion Ambiental, ajustaran sus proyectos
técnicos a las prescripciones exigidas en normativa vigente, en razén al tipo de
actividad que en cada caso se pretenda desarrollar.
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