URBANiISTICA DE BENALMADENA

ANEXO A LAS NORMAS URBANiSTICAS DE LA
ADAPTACION PARCIAL A 1A LOUA DEL
PGOU DE BENALMADENA

MAYO 2011

Cadigo Seguro de verificacion: FKdbTt 9hbr o1w4z Tl DYwDj JLYdAU3Nn8j . Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://verifirma.benalmadena.com

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
FIRMADO POR GARCIA APARICIO ROCIO CRISTINA FECHA 20/12/2011
ID. FIRMA AFIRMA FKdbTt 9hbr 01w4z Tl DYwDj JLYdAU3Nn8| PAGINA 1/35

|
FKdb ' n

Tt 9hbr 01w4z Tl DYwDj JLYdAU3N8|




EQUIPO REDACTOR

Ayuntamiento de Benalmadena:

D. José Luis Cerezo Moreno Arquitecto Municipal
D. Juan Raigén Aparejador Municipal
D2 Valentina Aibar Marquez Delineante

Sociedad de Planificacion y Desarrollo (SOPDE):

D2 Marta Vergara Lafuente Directora Técnica

D. Enrique Robles Temboury Jefe Area de Medio Ambiente
D. Francisco Navarrete Mandly Jefe Area S.I.G.

D2 Carmen Gonzalez Dominguez  Delineante S.I.G.

Cadigo Seguro de verificacion: FKdbTt 9hbr o1w4z Tl DYwDj JLYdAU3Nn8j . Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://verifirma.benalmadena.com
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR GARCIA APARICIO ROCIO CRISTINA FECHA 20/12/2011

ID. FIRMA AFIRMA | FKdbTt 9hbr 01w4z Tl DYWDj JLYdAU3NS§] PAGINA 2/35

FKdbTt 9hbr 01w4z Tl DYwDj JLYdAU3N8|




ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA AQAPTACI()N
PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU DE BENALMADENA

CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A

LA LOUA 3
Articulo 1. Contenido y alcance de la Adaptacion Parcial del planeamiento
general vigente a la LOUA. ....ciiiiiemammamiemssmssmassamsssassassassssassassssassassnssssnsnasanss 3
Articulo 2. Documentacion de la Adaptacion Parcial. ......ccceeirmirmnirmrmrrarmsnnns 3
CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL. ......ccuuueirivveriiiriernesiersssassessssssssssssssssssnees 5
Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general...........c.... 5

Articulo 4. Documentacion de los instrumentos de planeamiento general
vigentes. 5

Articulo 5. Interpretacion de los instrumentos de planeamiento general
vigentes. 6

CAPITULO 3. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO
URBANO. 8

Articulo 6. Ordenacion estructural del municipio y su nicleo urbano. ........... 8
Articulo 7. Identificacion de la ordenacion estructural ......c.ccciveiieinreirennnne. 8
Articulo 8. La clasificacion y categorias del suelo (OE) ...c.cocerurmrermsnnrarasasnsnanas 8
Articulo 9. Disposiciones sobre vivienda protegida. (OE) ...cccorurevevnisurararanns 18
Articulo 10. Sistemas Generales pertenecientes a la ordenacion estructural.
(OE) 19

Articulo 11. Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano y
de los sectores del suelo urbanizable (OE). ...c.ciiurerermmeisisrerananssrarasannsssnananns 24
Articulo 12. Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo urbanizable
(OE). 28

Articulo 13. Elementos y espacios de especial valor (OE).....c.cccareurerenrauranss 28

Articulo 14. Normas del suelo no urbanizable de especial proteccion. (OE). 29
Articulo 15. Medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos ( OE)29

Articulo 16. Definicion de la red de trafico MOTORIZADO, NO MOTORIZADO Y
PEATONAL, de aparcamientos y de los elementos estructurantes de la red de

transportes PUbliCOS ....uuiiiiiiiirriii s s s s s s s nnnaranannnnns 30
CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE LOS
SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE...........ccovvvvvevevrveuuerrissssisssrnssnssssssssasssssssssssssssssssssnns 31

Articulo 17. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores del

suelo urbanizable. ....ccciiiiiiir s s 31

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL31
Articulo 18. Programacion y gestion de la ordenacion estructural............... 31
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado (PA). .....ccceiririresmmsisisasennnns 32

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA

Cadigo Seguro de verificacion: FKdbTt 9hbr o1w4z Tl DYwDj JLYdAU3Nn8j . Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://verifirma.benalmadena.com

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

GARCIA APARICIO ROCIO CRISTINA FECHA

20/12/2011

ID. FIRMA

AFIRMA PAGINA

3/35

FKdbTt 9hbr 01w4z Tl DYWDj JLYdAU3NS§]
DY\ LYdAU3N8|

9hbr o1w4z Tl DYWDj J




SEGUNDA. Interpretacion de los preceptos del planeamiento general vigente
en relacion a la entrada en vigor de Ia LOUA. .....ccccoiimuimeimsrssresmssesssassssnnans 32

DISPOSICIONES QCIArQEOFiQS ......ccevveeeeereeeenneeereeeunseesernessessssssssssssssnsssssssssssssssssnssssssssnssans 32

PRIMERA. sobre la naturaleza de la adaptacién parcial y la adaptacion de las
normas urbanisticas a 1a 1.0.U.a. .icciieiiiiiniimiir s s s 33

2 ANEXO A T.AS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA

Cadigo Seguro de verificacion: FKdbTt 9hbr o1w4z Tl DYwDj JLYdAU3Nn8j . Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://verifirma.benalmadena.com
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

20/12/2011

ID. FIRMA

AFIRMA

4135

GARCIA APARICIO ROCIO CRISTINA FECHA

| FKdbTt 9hbr 01waz Tl DYwDj JLYdAU3NS; PAGINA

FKdbTt 9hbr 01w4z Tl DYwDj JLYdAU3N8|




CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO

GENERAL VIGENTE A LA LOUA

ARTICULO 1. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA.

1.- El presente documento es una Adaptacion Parcial del planeamiento general vigente en el
municipio de Benalmadena, a la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de
diciembre, y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA)"".

2.- De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda.2 de la citada Ley, tienen la
consideracion de Adaptaciones Parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacion estructural, en los términos del articulo 10.1 de
dicha Ley.

3.- El documento de Adaptacién Parcial no introduce determinaciones de caracter
pormenorizado que no estén directamente relacionadas o sean consecuencia directa del objeto
y contenido de este procedimiento. Estas determinaciones deberan seguir el procedimiento
legalmente establecido para su aprobacion.

4.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente Adaptacién Parcial
del planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto
11/2008 de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion expresada en
la Memoria General, para las determinaciones objeto de Adaptaciéon. La Adaptacién Parcial de
la Revisiéon del PGOU, por su naturaleza, no deroga la vigencia juridica del Plan General, si
bien las desplaza a los meros efectos formales, de utilizacién y consulta como instrumento
integrador de la ordenacion urbanistica vigente en el municipio.

En caso de discrepancias entre el documento de Adaptacion Parcial y la Revisién del PGOU
prevaleceran estas Ultimas sobre las primeras, siempre que esta divergencia no tenga su
origen en el objeto mismo de la Adaptacion, concretamente, la aplicacion sobrevenida de
disposiciones de directa aplicacion , el reconocimiento de las alteraciones que se hayan
producido como consecuencia de ejecucion del planeamiento vigente, asi como el contenido,
alcance y criterios establecidos en los articulos 3 , 4 y 5 del Decreto 11/2008 y que se
desarrollan en este documento.

ARTICULO 2. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL.

1.- La presente Adaptacién Parcial del planeamiento general vigente en el municipio de
Benalmadena, a la (LOUA), consta de la siguiente documentacion:

1.1
a1 Con las modificaciones introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda

protegida y el Suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo.
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Memoria General: con el contenido y alcance, informacion y justificacion de los criterios de
ordenacion de la Adaptacién conforme a lo dispuesto en el articulos 3, 4 y 5 del Decreto
11/2008.

Planimetria_integrada, por los planos del planeamiento vigente, como planimetria de
informacion, y por aquellos que se incorporan como planos de ordenacion estructural:

Planeamiento vigente:
B.1.- CLASIFICACION DEL SUELO.

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO E:1/5.000

Planeamiento adaptado:

B.1.AD.- CLASIFICACION DEL SUELO.

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO E:1/5.000

C.1.AD.- SISTEMAS GENERALES:

PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES.

INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS E:1/5.000

D.1.AD.- US0S, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES E:1/10.000

E.1.AD.- ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DE LA RED DE TRANSPORTES PUBLICOS

SISTEMA DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES E:1/10.000

- Anexo a las normas urbanisticas: con expresion de las determinaciones
relativas al contenido de la Adaptacion Parcial, las disposiciones que identifican los articulos
derogados del planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las
fichas de planeamiento y gestion que expresen las determinaciones resultantes de la
Adaptacion.
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CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION

DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL.

ARTICULO 3. VIGENCIA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
GENERAL.

1.- El planeamiento general vigente en el municipio esta integrado por la REVISION DEL PGOU
DE BENALMADENA aprobada definitivamente conforme al Acuerdo de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la sesién 2/03 de 4 de Marzo de 2003 con los
condicionantes de la Declaracion de Impacto Ambiental, del Informe de la Demarcacion de
Carreteras del Estado y de la Direccion General de Costas.

Asi mismo forma parte integrante de la Revision del PGOU los siguientes documentos sobre
los que la Seccion de Urbanismo de la Comisidon Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en su sesion de 16 de Marzo de 2010 acuerda lo siguiente:

» Aprobacién definitiva de la parte suspendida del Acuerdo de la CPOTU en sesion MA/2/2003
celebrada el 4 de Marzo de 2003.

« Correccion de los errores detectados en la parte aprobada definitivamente.

+ Ratificacién de la aprobacién del Expediente Unico por el que se da cumplimiento a los
condicionantes del Acuerdo de la CPOTU en sesién MA/2/2003 celebrada el 4 de Marzo de
2003.

2.- Integran ademas el planeamiento general del municipio, las modificaciones del mismo,
aprobadas definitivamente en el periodo de vigencia del instrumento anteriormente citado.

3.- Igualmente, forman parte del planeamiento general, con el alcance determinado en la
Disposicion Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo
definitivamente aprobado y/o ejecutado, y asi identificado expresamente, tanto en la Memoria
Justificativa como en la Planimetria.

ARTICULO 4. DOCUMENTACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTES.

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de este Anexo a la Normas
Urbanisticas, conservaran como vigentes el conjunto de la documentacién que los integra como
un todo unitario y coherente, hasta el momento de su total revisién o adaptacién completa a la
LOUA, y ello, sin perjuicio del valor interpretativo de sus determinaciones, que se realizara de
modo coherente con lo establecido en el articulo 5 de este Anexo a las Normas Urbanisticas, y
con los contenidos de la Memoria General de esta Adaptacion Parcial.

2.- La documentacion de la presente Adaptacion Parcial sera considerada como un anexo
constituido por los documentos descritos en el articulo 2. Dicha documentacién se considerara
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integrada, con caracter complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los
instrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la documentacion del planeamiento
general del municipio queda definida del siguiente modo respecto a la documentacion exigible a
un Plan General de Ordenacién Urbanistica:

Memoria General: integrada por la Memoria General de esta Adaptacion
Parcial, y la Memoria del Planeamiento General Vigente, sus modificaciones, y sus documentos
anexos. Contiene la informacioén, los objetivos generales y la justificacién de los criterios
adoptados, y constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto.

Planos de informacién: constituidos por los del planeamiento general
vigente y sus innovaciones, asi como aquellos planos de ordenacion que constituyen la base
de informacion de la presente Adaptacion Parcial.

Planos de ordenacion estructural: del término municipal y del ndcleo
de urbano (B1 AD, C1 AD, D1 AD, y E1 AD) con las determinaciones previstas en la legislacion
urbanistica™".

Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacion,
e incluye, ademas de este Anexo a las Normas Urbanisticas, las correspondientes al
planeamiento general vigente, sus innovaciones y del planeamiento de desarrollo aprobado,
que no sean expresamente derogadas o resulten inaplicables por las presentes normas
urbanisticas, asi como sus Fichas de Planeamiento y Gestién, con las innovaciones contenidas
en el Anexo 1 de estas Normas.

Estudio de impacto ambiental y otros documentos complementarios del
PGOU vigente.

ARTICULO 5. INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTES.

1.- La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, y se encuentra regulada en el articulo 6 de las Normas Urbanisticas
del PGOU vigente que a continuacioén se transcribe:

“Articulo 6.- De la interpretacion del pgoub.

4.1
@1 Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de

22 de enero.
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1. La interpretacion del PGOUB corresponde al Ayuntamiento que lo formula y aprueba inicial y
provisionalmente, y al érgano competente de la Comunidad Autébnoma que tenga atribuida su
aprobacién definitiva.

2. Si la importancia y cantidad de las resoluciones interpretativas asi lo aconsejaren, podrian
dictarse instrucciones o circulares a las que se daria la oportuna publicidad para general
conocimiento.

3. De cualquier forma, en caso de duda o colision entre preceptos de diferentes normas del
PGOUB, prevalecera la interpretacion mas restrictiva.

Si la discrepancia fuese entre los documentos, prevaleceran los escritos sobre los planos, y
respecto de estos ultimos, los de mayor detalle sobre los de menor. La prevalencia entre los
documentos escritos se establece en el siguiente orden: primero Normas, segundo Memoria,
tercero programa de actuacion y cuarto Estudio Econémico-Financiero.”

2.- Dicha interpretacion se realiza sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia
conforme a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

3.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones
deben aplicarse segun el sentido propio de la Memoria General, en razén a sus contenidos,
finalidad y objetivos, en relacidon con el contexto y los antecedentes historicos y legislativos, asi
como en atencion a la realidad social del momento.

4.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta Adaptacion Parcial en los capitulos 3
a 5, prevalecera el contenido expresado en los documentos de la misma respecto a los del
planeamiento general vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacion
documental establecido en el apartado 1 del presente articulo, en caso de contradiccion entre
ellos.

5. En el caso de contradiccién entre la regulaciéon contenida en la planimetria, memoria o
normativa urbanistica con la normativa sectorial de directa aplicacion anterior a la aprobacion
de la presente Adaptacion Parcial, se aplicara la normativa sectorial sin que ello se entienda
como una modificacion del planeamiento vigente.

En el caso de contradiccion entre la regulacion contenida en la planimetria, memoria o
normativa urbanistica con la normativa sectorial de directa aplicacion posterior a la aprobacion
de la presente Adaptacion Parcial se seguiran en este orden los siguientes pasos:

1°) Habra que atender al procedimiento de ajuste previsto en propia legislacion sectorial.

2°) Se procedera a formular consulta o solicitar informe a la administracion sectorial que haya
dictado la normativa sectorial.

3°) Se procedera a la revisién o modificacion de los instrumentos de planeamiento afectados
por el procedimiento establecido en los articulos 37 o 38 de la LOUA teniendo en cuenta la
prevision legal , la contestaciéon a la consulta y/o las determinaciones que se sefialen en el
informe sectorial emitido.
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6. Se entiende por normativa sectorial de directa aplicacion toda norma legal o reglamentaria
emanada de cualquier administracion publica competente. Si la aplicaciéon de la normativa
sectorial requiriera de un acto administrativo de delimitacion, deslinde, concrecion de la escala
o similar, la ordenacion prevista en el presente documento tiene la consideracion de ordenacion
provisional, que se concretara con la ordenacion pormenorizada que debera contar con los
informes sectoriales preceptivos.

CAPITULO 3. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU
NUCLEO URBANO.

ARTICULO 6. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO
URBANO.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica (6.1), la presente Adaptacion
Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica determina en los planos de ordenacion
estructural del municipio y en el del nicleo urbano (B1 AD, C1 AD, D1 AD, y E1 AD), asi como en el
presente Anexo a las Normas Urbanisticas, los aspectos concretos y el alcance de las
determinaciones que configuran su ordenacion estructural.

2.- Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU vigente, y de sus innovaciones, las
determinaciones contenidas en los instrumentos planeamiento general vigente no adaptados a
la LOUA, afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

ARTICULO 7. IDENTIFICACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1.- Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacién estructural; y en lo referente a su
regulacién normativa y a la definicion de sus parametros de ordenacién, en el modo que
determina este Anexo a la normativa urbanistica.

3.- Al objeto de asegurar la distincién e identificacion en este Anexo a la normativa urbanistica
de los contenidos y determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, se sefialan con
las siglas “(OE)” los articulos, parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

ARTICULO 8. LA CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO (OE)

1.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la
normativa urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término municipal
identificando las clases de suelo, con adscripcidon de los terrenos a sus categorias, delimitadas
en el plano de CLASIFICACION. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO (B.1.AD), del
siguiente modo:

A
1 Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de

22 de enero.
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a) Suelo Urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica ¢, e integrado
por los suelos adscritos a las siguientes categorias:

El suelo urbano consolidado (SUC), que queda ordenado especificamente de modo detallado
en el Plan y cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion directa de las Ordenanzas.

Incluidos en esta categoria de suelo, se encuentran los ambitos provenientes de Unidades de
Ejecucion del PGOU vigente que se han desarrollado y consolidado en el marco de éste, pero
que quedan sujetos a los parametros urbanisticos especificados en las Fichas Urbanisticas,
planeamiento de desarrollo e instrumentos de gestiéon y ejecucién aprobados conforme a las
que se han desarrollado (PA SUC-UE-N°).

De igual modo quedan incluidos los ambitos provenientes de Sectores de Planeamiento que
igualmente se han transformado conforme a sus condiciones de desarrollo e instrumentos de
gestidon y ejecucion aprobados , alcanzando la categoria de suelo urbano consolidado,
quedando sujetos a las condiciones conforme a las cuales se desarrollaron (PA SUC-SP-N°).

8.1
@1 Articulo 45 de la LOUA, y articulo 4.1 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO LOUA
DENOMINACION AMBITO DENOMINACION AMBITO PGOU
PGOU DENOMINACION ADAPTADO CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
UE-1 SANTANGELO PA- SUC- UE-1 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-2 ELTOMILLAR PA- SUC- UE-2 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-3 POLIGONO INDUSTRIAL MUNICIPAL | PA- SUC- UE-3 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-4 CAROLA I PA- SUC- UE-4 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
CONJUNTO RESIDENCIAL
UE-5 MARAVILLAS PA- SUC- UE-5 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-6 LOS PINOS PA- SUC- UE-6 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-7 HUERTA GARCIA PA- SUC- UE-7 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-8 HUERTA MARIN PA- SUC- UE-8 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-9 BEJAR PA- SUC- UE-9 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-10 BENAMAINA PA- SUC- UE-10 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-11 DIORAMA PA- SUC- UE-11 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-12 PIMIENTA PA- SUC- UE-12 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-13 GALJOVEN PA- SUC- UE-13 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-14 ALEGRANAZA PA- SUC- UE-14 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-15 SOFICO-PISCINA MUNICIPAL PA- SUC- UE-15 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
SOFICO-LA PALOMA Y NORTE DEL
UE-16 GAMONAL PA- SUC- UE-16 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-17 SOFICO-LA CANADA PA- SUC- UE-17 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-18 SOFICO-PARCELA PEQUERNA PA- SUC- UE-18 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-19 SOFICO-AVDA GARCIALORCA | PA- SUC- UE-19 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-20 C/OCCIDENTE PA- SUC- UE-20 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-21 ELJARDIN PA- SUC- UE-21 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-22 VILLAMIEL (AVDA ERASA) PA- SUC- UE-22 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-22BIS AVDA ERASA PA- SUC- UE-22BIS SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-23 HUERTA LOS ALAMOS PA- SUC- UE-23 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
PARQUE PRINCIPAL- POLIGONO
UE-24 COMPENSACION 1 PA- SUC- UE-24 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
PARQUE PRINCIPAL- POLIGONO
UE-24BIS COMPENSACION 2 PA- SUC- UE-24BIS SUELO URBANO |CONSOLIDADO
PARQUE PRINCIPAL- POLIGONO
UE-25 EXPROPIACION 1 PA- SUC- UE-25 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
PARQUE PRINCIPAL- POLIGONO
UE-25BIS EXPROPIACION 2 PA- SUC- UE-25BIS SUELO URBANO |CONSOLIDADO
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UE-26 PARCELA DE BONANZA PA- SUC- UE-26 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-27 EL MADRIGAL PA- SUC- UE-27 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-28 CAMINO DE LA CARIHUELA PA- SUC- UE-28 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-29 AVDA. IMPERIO ARGENTINA | PA- SUC- UE-29 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-30 HOTEL COSTA DEL SOL PA- SUC- UE-30 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-31 SANTA MARGARITA PA- SUC- UE-31 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-32 HOTEL BALI PA- SUC- UE-32 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
PARCELA DELANTIGUO HOTEL
UE-33 PLAYA PA- SUC- UE-33 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-34 ALMILAN PA- SUC- UE-34 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-35 CERRO AGUILA PA- SUC- UE-35 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-36 TORREALMADENA PA- SUC- UE-36 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-37 TORREVIGIA PA- SUC- UE-37 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-38 PLAYA DE SANTA ANA PA- SUC- UE-38 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-39 MALAPESQUERA PA- SUC- UE-39 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-40 PARCELA DENOMINADAELCAION | pA_ SUC- UE-40 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-41 VILLASOL PA- SUC- UE-41 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-42 C/VELAZQUEZ PA- SUC- UE-42 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
PARCELA EN FUENTE LA SALUD
UE-43 (Mirador del Puerto) PA- SUC- UE-43 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
ENCLAVE DEL CORTIJO DE MENA
UE-44 (Camine Gilabert) PA- SUC- UE-44 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
ENCLAVE DEL CORTIJO DE MENA al
UE-45 Este del Cuartel G. Civil PA- SUC- UE-45 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-46 CUARTELDE LA GUARDIACIVIL | pA. SUC- UE-46 SUELO URBANO _|CONSOLIDADO
UE-47 ENCLAVEDELAGUARDIACVIL | pp_ SUC- UE-47 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
ENCLAVE DEL CORTIJO DE MENA al
UE-48 Norte del uartel & Gl | PA- SUC- UE-48 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-51 ENCLAVE DE TORREQUEBRADAN®2 | pA. SUC- UE-51 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-52 ENCLAVE DETORREQUEBRADAN®S | pA. SUC- UE-52 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-53 LOS BUCANEROS PA- SUC- UE-53 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-55 PARCELA AL OESTE DE TORREMUELLE| pA- SUC- UE-55 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-57 MIRADOR DE CARVAJAL PA- SUC- UE-57 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-58 TORREMAR- CARVAIALESTE | PA- SUC- UE-58 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-60 VERACRUZ PA- SUC- UE-60 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-62 OESTE CERRO | PA- SUC- UE-62 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-63 OESTE CERRO Il PA- SUC- UE-63 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-64 LAS MORISCAS PA- SUC- UE-64 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-65 MONTEBELLO PA- SUC- UE-65 SUELO URBANO [CONSOLIDADO
UE-66 LA REALEZA PA- SUC- UE-66 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-67 EL CHORRILLO PA- SUC- UE-67 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-68 EL CARAMBUCO PA- SUC- UE-68 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-69 LAS MIMOSAS-NORTE PA- SUC- UE-69 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-72 POLIGONO INDUSTRIAL LALEALA | pA. SUC- UE-72 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-73 LA LEALA NORTE PA- SUC- UE-73 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-74 CAOBEL PA- SUC- UE-74 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-75A BLAS INFANTE- AVDA. ANDALUCIA | pp. §UC- UE-75A SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-75B AVDA. BLAS INFANTE PA- SUC- UE-75B SUELO URBANO |CONSOLIDADO
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UE-76A LATRIBUNA A PA- SUC- UE-76A SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-76B LA TRIBUNA B PA- SUC- UE-76B SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-77 CALLE CORSA PA- SUC- UE-77 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-78 ZONASANITARIAELTOMILLAR | pA. SUC- UE-78 SUELO URBANO |[CONSOLIDADO
UE-79 AVDA. DE BONANZA PA- SUC- UE-79 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-80 EL BATAN PA- SUC- UE-80 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-81 AVDA. MARISOL PA- SUC- UE-81 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-82 EDIFICIO VIRGINIA PA- SUC- UE-82 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-83 LOS ALAMOS PA- SUC- UE-83 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-84 HOTEL TRITON PA- SUC- UE-84 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-85 CALLE VEGA PA- SUC- UE-85 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
EDIFICIO SINGULAR EN ARROYO DE
UE-86 LA MIEL PA- SUC- UE-86 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-87 HOTEL ALAY 11 PA- SUC- UE-87 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-88 CALLE JEREZ PA- SUC- UE-88 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-89 Tivoul PA- SUC- UE-89 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-91 LOS CASTILLEJOS PA- SUC- UE-91 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-94 LA VERDAD PA- SUC- UE-94 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-95 LOS PAJARITOS PA- SUC- UE-95 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-98 CARRIL DEL SIROCO PA- SUC- UE-98 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-99 LA VINUELA PA- SUC- UE-99 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-100 LAS ADELFAS PA- SUC- UE-100 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-101 LA PERLA 111 PA- SUC- UE-101 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-102 CERRO DEL HORNO PA- SUC- UE-102 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-107 AVDA. MIJAS PA- SUC- UE-107 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-109 LOS BANCALES PA- SUC- UE-109 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-110 EL MERO PA- SUC- UE-110 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-111 LOS ALMENDROS PA- SUC- UE-111 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-112 TORREMUELLE NORTE PA- SUC- UE-112 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-113 FUENTE DE LA SALUD PA- SUC- UE-113 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-114 FUENTE DE LA SALUD 11 PA- SUC- UE-114 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-115 FUENTE DE LA SALUD IlI PA- SUC- UE-115 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-116 FUENTE DE LA SALUD IV PA- SUC- UE-116 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UE-117 FUENTE DE LA SALUD V PA- SUC- UE-117 SUELO URBANO |CONSOLIDADO

12 ANEXO A T.AS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA

Cadigo Seguro de verificacion: FKdbTt 9hbr o1w4z Tl DYwDj JLYdAU3Nn8j . Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://verifirma.benalmadena.com
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

20/12/2011

ID. FIRMA AFIRMA

14/35

GARCIA APARICIO ROCIO CRISTINA FECHA

| FKdbTt 9hbr 01waz Tl DYwDj JLYdAU3NS; PAGINA

FKdbTt 9hbr 01w4z Tl DYwDj JLYdAU3N8|




PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO LOUA
DENOM'":GC::LN ANMEDO DENOMINACION DENOMIN?\SI?:TTDA;ITO pGou CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
UEP-1 HIGUERON PA- SUC- UEP-1 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-2 TORREMAR PA- SUC- UEP-2 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-3 CAPELLANIA PA- SUC- UEP-3 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-4 EL CONEJO PA- SUC- UEP-4 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-5 EL ALMENDRO PA- SUC- UEP-5 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-6-7 SANTA MATILDE- ELRETAMAR | pA_ SUC- UEP-6-7 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-8 LA PALOMA PA- SUC- UEP-8 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-9 PERLA I- PERLA I1- BENASOL PA- SUC- UEP-9 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-10 LA MORERA PA- SUC- UEP-10 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-11 EL OLMEDO PA- SUC- UEP-11 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-12 SANTANA PA- SUC- UEP-12 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-13 LA SERREZUELA PA- SUC- UEP-13 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-14 MIRAFLORES- PUERTO ALGARROBO | pa_ SUUC- UEP-14 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-15 VERACRUZ PA- SUC- UEP-15 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-16 BENAMAINA PA- SUC- UEP-16 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-17 MONTE ALTO | PA- SUC- UEP-17 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-18 MONTE ALTO I1 PA- SUC- UEP-18 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-19 RANCHO MILTON PA- SUC- UEP-19 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-20 RANCHO DOMINGO PA- SUC- UEP-20 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-21 LA VISTA PA- SUC- UEP-21 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-22 TORREMUELLE PA- SUC- UEP-22 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-23 TORREQUEBRADA PA- SUC- UEP-23 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
TORREGOLF- TORREQUEBRADA
UEP-24-1 COSTA PA- SUC- UEP-24-1 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
TORREGOLF- TORREQUEBRADA

UEP-24-2 COSTA PA- SUC- UEP-24-2 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-25 DONA MARIA SUR (1) PA- SUC- UEP-25 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-26 ERASA-BENALMAR PA- SUC- UEP-26 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-27 PUERTO MARINA PA- SUC- UEP-27 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-28 SOLYMAR CENTRO PA- SUC- UEP-28 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-29 EL CERRO PA- SUC- UEP-29 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-30 LA HACIENDA PA- SUC- UEP-30 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
UEP-31 SANTANGELO ESTE PA- SUC- UEP-31 SUELO URBANO |CONSOLIDADO
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Suelo Urbano no consolidado incluido en Unidades de Ejecucion creadas mediante Modificaciones e
Innovaciones del Planeamiento General vigente que se han desarrollado y alcanzado la categoria de
suelo urbano consolidado:

IOVACION DEL PGOU APROBADO EN
2.003

PGOU ADAPTADO LOUA

NOMINACION AMBITO

DENOMINACION

DENOMINACION

CLASE DE SUELO

TEGORIA DE SUELO

NNOVACION PGOU AMBITO PGOU
ADAPTADO
UE-118 HIGUERON-1 PA-SUC-UE-118 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-123 HOTEL BALMORAL PA-SUC-UE-123 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE.126 L VILLORDO NORTE PA-SUC-UE-126 SUELO URBANO CONSOLIDADO
UE-130 HOTEL ALEYSA PA-SUC-UE-130 SUELO URBANO CONSOLIDADO

A continuaciéon se transcribe en el siguiente cuadro la tramitacién de los Sectores de
Planeamiento del Planeamiento general vigente que han sido transformados y alcanzado la
clasificaciéon de suelo urbano en su categoria de consolidado:

PGOU VIGENTE PGOU ADAPTADO
SECTOR FIGURA TRAMITACION DENOMINACION
SECTOR

SP-3 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO

CORTIJO MENA CONSOLIDADO
PA-SUC-SP-3

SP-4.1 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO
D? MARIA NORTE 1 CONSOLIDADO
PA-SUC-SP-4.1

SP-4.2 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO
D? MARIA NORTE 2 CONSOLIDADO
PA-SUC-SP-4.2

SP-6B PPO DEFINITIVA SUELO URBANO
HUERTA LOS NADALES CONSOLIDADO
PA-SUC-SP-6B

SP-8 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO
SANTANGELO OESTE CONSOLIDADO

PA-SUC-SP-8

SP-12 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO
LA VINUELA CONSOLIDADO
PA-SUC-SP-12
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SP-14 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO
HACIENDA SAN FERNANDO CONSOLIDADO
PA-SUC-SP-14
SP-20 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO
CASABLANCA CONSOLIDADO
PA-SUC-SP-20
SP-24 PPO DEFINITIVA SUELO URBANO
LOS PENONES CONSOLIDADO
PA-SUC-SP-24

El suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordenacion detallada incluido en areas de reforma
interior o sectores, donde el Plan establece la ordenacion pormenorizada en los planos de
ordenacion, y en las fichas de planeamiento y gestién contenidas en el planeamiento general
vigente para cada area o sector.

PGOU APROBADO 2003 PGOU ADAPTADO A LOUA

DENOMINACION PENOMINACION CATEGORIA DE
A —— DENOMINACION SUPERFICIE | AMBITO PGOU |CLASE DE SUELO P
ADAPTADO
PARCELA AL OESTE DEL
UE-49 CASINO 2.215 SUNC-49 SUELO URBANO |NO CONSOLIDADO
ENCLAVE DE
UE-50 TORREQUEBRADA N21 24.434 SUNC-50 SUELO URBANO |NO CONSOLIDADO
UE-54 CERRO PALOMO 14.377 SUNC-54 SUELO URBANO |NO CONSOLIDADO
UE-56 VALDECONEJOS 23.431 SUNC-56 SUELO URBANO |NO CONSOLIDADO
UE-61 LA HIDALGA 21.241 SUNC-61 SUELO URBANO |NO CONSOLIDADO
UE-70A LOS NADALES 1A 18.012 SUNC-70A  |SUELO URBANO [NO CONSOLIDADO
UE-70B LOS NADALES 1B 18.174| SUNC-70B  [SUELO URBANO [NO CONSOLIDADO
UE-71 EL VILLORDO 154.211 SUNC-71 SUELO URBANO |NO CONSOLIDADO
UE-90 SAN ALFONSO 44.706 SUNC-90 SUELO URBANO [NO CONSOLIDADO
UE-96 LOS EUCALIPTOS 14.583 SUNC-96 SUELO URBANO [NO CONSOLIDADO
UE-106 AMOCAFRE 3.703 SUNC-106 [SUELO URBANO |[NO CONSOLIDADO

INNOVACION DEL PGOU APROBADO

EN 2.003 PGOU ADAPTADO A LOUA

DENOMINACION

DENOMINACION

AMBITO CATEGORIA DE
TERAEGET DENOMINACION SUPERFICIE | AMBITO PGOU |CLASE DE SUELO S
PGOU ADAPTADO
UE-125 EL QUINTO 5.647 SUNC-125 SUELO URBANO [NO CONSOLIDADO
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b) Suelo No Urbanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacién aplicable ®? e integrado
en este Plan por los suelos adscritos a las siguientes categorias:

-Especial proteccién por legislacion especifica: Dominio Publico Hidraulico, Dominio Publico
Maritimo-Terrestre, Montes Publicos, Patrimonio Historico-Artistico y Cultural.
Especial protecciéon por planificacion territorial o urbanistica: constituido por los terrenos

protegidos por el Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Malaga
(POTAUM) y/o el PGOU no incluidos en el apartado anterior.

-Proteccion Territorial Ambitos Serranos (Sierra de Mijas)

Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del planeamiento vigente en funcién de su
zonificacion, sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposiciéon Transitoria Segunda de este Anexo
a las Normas Urbanisticas.

c) Suelo Urbanizable:

Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacién urbanistica ¢ e integrado en este
Plan por el suelo adscrito a las siguientes categorias:

Suelo Urbanizable Ordenado (SURO), constituido por aquel que se encuentra clasificado como
urbanizable por el PGOU vigente y cuenta con la ordenacion detallada, es decir, aprobado
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién que lo desarrolla:

PGOU VIGENTE PGOU ADAPTADO

SECTOR FIGURA TRAMITACION DENOMINACION
SECTOR

SP-2 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-2
SANTANGELO NORTE 2
SP-6A PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-6A
LOS NADALES
SP-7 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-7
CARVAJAL
SP-9A PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-9A
CALA DE LA HIGUERA 1
SP-9B PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-9B
CALA DE LA HIGUERA 2
SP-10 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-10
LA HIDALGA
SP-11 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-11

8.2
©2) Articulo 46 de la LOUA, y articulo 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

8.3
( )Am'culo 47 de la LOUA, vy articulo 4.2 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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LA VINUELA

SP-13 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-13
LA SOGA 2
SP-16 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-16

LAS CANADAS

SP-17 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-17
CORTIJO DE LA REINA

SP-21 PPO DEFINITIVA PA-SURO-SP-21
RESERVA DE HIGUERON

Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS) constituido por sectores sujetos a planeamiento de
desarrollo mediante Planes Parciales, que estableceran la ordenacion detallada siguiendo los
criterios y directrices establecidos en el PGOU para cada uno de ellos en las correspondientes
fichas de planeamiento y gestion del planeamiento general vigente:

PGOU VIGENTE PGOU ADAPTADO

SECTOR FIGURA TRAMITACION DENOMINACION
SECTOR

SP-18 PPO APROBACION INICIAL SURS-SP-18
EL LAGAR DE LA FUENTE 12/10/2006
SP-19 PPO EN TRAMITE SURS-SP-19
ABULAGAR
SP-23 PPO PROVISIONAL SURS-SP-23
FINCA LOS CABALLEROS
SP-25 PPO SIN DESARROLLAR SURS-SP-25
HOYO OLIVOS

Para el desarrollo de los sectores SURS-SP-18 y SURS-SP-25, debera determinarse
previamente la densidad por el instrumento de planeamiento adecuado.

Suelo Urbanizable No Sectorizado (SURNS) constituido por el resto de suelo urbanizable no
incluido en las categorias anteriores.

2.- Las fichas de planeamiento y gestion del planeamiento general vigente, recogen las
caracteristicas de los distintos ambitos, definiendo en cada caso los parametros de aplicacion
para su desarrollo.
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3.- La clasificacion y adscripcion de la categoria del suelo constituye la division basica de éste a
efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de derechos y deberes de sus
propietarios conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica ¢4.

ARTICULO 9. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA. (OE)

1.- Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la
reserva de vivienda protegida prevista en la vigente legislacion urbanistica ®", no sera exigible
a los sectores que cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con
anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que cuenten
con ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de
aprobacion de este documento de Adaptacion Parcial.

2.- El Planeamiento de desarrollo que cuente con la obligacién legal de destinar parte de su
edificabilidad a algun régimen de proteccion publica deberan establecer la calificacion
pormenorizada del mismo, sefalando las parcelas que queden afectadas.

3.- La determinacion y aplicacion de los coeficientes de uso vy tipologia para la calificacion de
suelo con destino a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica
en la presente Adaptacion Parcial y el planeamiento que lo desarrolle tiene por objeto la
equidistribucién entre los distintos a@mbitos espaciales de reparto y propietarios afectados en
cada uno de las cargas que de dicha calificacién puedan derivarse.

4.- Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no podran contradecir los establecidos en el
planeamiento superior, aun cuando si podran adecuarlos en los casos previstos en la
legislacion urbanistica motivando su procedencia y proporcionalidad sin disminuir en ningan
caso el aprovechamiento objetivo.

5.- La aplicacién de los coeficientes de uso y tipologia para las viviendas sujetas a algun
régimen de proteccidon publica no modificara el aprovechamiento medio del area de reparto
correspondiente o la distribucion del aprovechamiento entre los sectores o areas de
planeamiento o ejecucion.

6.-La concesion de licencias de edificacion para las parcelas destinadas por el planeamiento a
viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica exigira la previa calificacion
provisional del proyecto conforme la normativa que resulte de aplicaciéon. La concesiéon de
licencias de primera ocupacion para las parcelas destinadas a viviendas sometidas a algun
régimen de proteccién publica exigira la previa calificacion definitiva de las obras realizadas,
segun la normativa que resulte de aplicacion. De estar construidas las viviendas sujetas a
protecciéon y no poder obtener la calificacion definitiva por causas imputables al promotor, el
Ayuntamiento podra acordar su expropiacion o su venta forzosa por incumplimiento de las
obligaciones urbanisticas.

8.4
( )Articulos 4 a9 delaLey 8/2007, de Suelo, y articulos 48 a 56 de la LOUA.

9.1
©n Articulo 10.1.A.b de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005.
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7.- De conformidad con el Capitulo Ill del Titulo Il de la LOUA, el Ayuntamiento y la
administracion autonémica podran delimitar areas de tanteo y retracto que podran abarcar a
todas o parte de las parcelas calificadas para la construcciéon de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica. El Ayuntamiento podra exigir que el planeamiento de desarrollo
contenga la delimitacion de areas de tanteo y retracto.

8.- La exigencia de reserva de vivienda protegida se establece para los sectores o areas que
no cuentan con ordenacion pormenorizada aprobada conforme a lo establecido en el punto 1
de este articulo, quedando especificado en la Memoria Justificativa.

9.- El coeficiente de homogeneizacién de la vivienda protegida respecto a la renta libre esta
justificado en la Memoria y se establece en 0,39.

Ambitos a los que le es de aplicacién la reserva de vivienda protegida:

ADAPTACION LOUA
PLANEAMIENTO DE SISTEMA DE
DESARROLLO ACTUACION CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DE SUELO
SECTOR Reserva para VPP
DENOMINACION o
FIGURA FASE DE SISTEMA Aprovechamiento
uso objetivo de uso
AZRCEECON residencial
Sp-25 SIN COMPENSACION
HOYO PPO | DESARROLLAR Sl si
OLIVOS RESIDENCIAL

No obstante, en aquellos ambitos en los que el planeamiento vigente establece la
ordenacion pormenorizada, si el planeamiento de desarrollo planteara alguna modificacién
en_dicha ordenacion, marcada por el PGOU vigente, debera reservar el 30% del
aprovechamiento objetivo para viviendas de promocién publica tal y como especifica el
articulo 3.2.b) del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

ARTICULO 10. SISTEMAS GENERALES PERTENECIENTES A LA ORDENACION
ESTRUCTURAL. (OE)

1.-La Adaptacion Parcial identifica como ordenacion estructural del PGOU, aquellos Sistemas
Generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico que por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por
su posicion estratégica integren o deban integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura
actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus
partes; entendiendo con ello que, independientemente de que el uso sea educativo, deportivo,
sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el area de influencia a la que afectan,
superan el ambito de una dotacion local.
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2.- Los Sistemas Generales de parques, jardines y espacios libres, asi como de dotaciones,
equipamientos, infraestructuras y servicios anteriores son los identificados en los planos de
ordenacion estructural.

3.- Los parques, jardines y espacios libres publicos en el municipio alcanzan la cifra de 9,81
m/2 por habitante, y estan debidamente representados en los planos de Ordenacion
Estructural.

SISTEMAS GENERALES DEL MUNICIPIO DE BENALMADENA:

PGouU VIGENTE ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES_AREA DE PLAYA
LIBRES_ AREA DE PLAYAS SGAL.AP ‘ SGAL.AP-1

SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES_PARQUES PUBLICOS
SGAL.PP SGAL.PP-1 (PARQUE DE VAGUADA)
SGAL.PP-2 (PARQUE CASABLANCA)
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS SGAL.PP-3
LIBRES_ PARQUES PUBLICOS SGAL.PP-4 (PARQUE DE VAGUADA)
SGAL.PP-5
SGAL.PP-6 (PARQUE VERACRUZ)
SGAL.PP-7 (PARQUE CERRO DEL VIENTO)

SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES_AREAS DE
PROTECCION

SGAL.PR SGAL.PR-1 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-2 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-3 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-4 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-5 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-6
SGAL.PR-7
SISTEMA GENERAL DE ESPAcCIOS SGAL.PR-8
LIBRES_ AREAS DE PROTECCION SGAL.PR-9
SGAL.PR-10 (PROTECCION DE ARROYOS)
SGAL.PR-11
SGAL.PR-12
SGAL.PR-13
SGAL.PR-14
SGAL.PR-15
SGAL.PR-16
SGAL.PR-17
SGAL.PR-18

PROTECCION DE ARROYOS)

PROTECCION DE ARROYOS)

PROTECCION DE ARROYOS

PROTECCION DE ARROYOS

(
(
( )
( )
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SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
USO ADMINISTRATIVO

Nomenclatura
en planimetria

USO ESPECIFICO

SGE.A-1 Ayuntamiento Benalmddena Pueblo y Ampliacién
SGE.A-2 Tenencia de Alcaldia Arroyo de la Miel y Oficina de Turismo
SGE.A-3 Tenencia de Alcaldia Benalmadena Costa

USO CULTURAL

Nomenclatura
en planimetria

USO ESPECIFICO

SGE.C-1 Casa Museo Precolombino B. Pueblo
SGE.C-2 Casa de la Cultura Arroyo de la Miel
SGE.C-3 Castillo Bil-Bil

USO ESCOLAR

Nomenclatura
en planimetria

USO ESPECIFICO

SGE.E-1 IES Cerro del Viento
SGE.E-2 IES El Tomillar
SGE.E-3 IES Ibn Al Baytar
SGE.E-4 IES Arroyo de la Miel

USO RECREATIVO

Nomenclatura
en planimetria

USO ESPECIFICO

SGE.R-1

Complejo Recreativo Monte Calamorro

USO DEPORTIVO

Nomenclatura
en planimetria

USO ESPECIFICO

SGE.D-1 Polideportivo Arroyo de la Miel
SGE.D-2 Polideportivo Benalmdadena Pueblo
SGE.D-3 Campo Futbol Tomillar Arroyo de la Miel
SGE.D-4 Piscina Municipal y Pista de Hielo
USO SANITARIO

Nomenclatura
en planimetria

USO ESPECIFICO

SGE.SA-1 Consultorio Médico Arroyo de la Miel
SGE.SA-2 Consultorio Médico Benalmadena Pueblo
SGE.SA-3 CHARE

USO CEMENTERIO
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Nomenclatura USO ESPECIFICO

en planimetria

SGE.CM-1 Cementerio Benalmadena Pueblo
SGE.CM-2 Cementerio Antiguo Arroyo de la Miel
SGE.CM-3 Cementerio Arroyo de la Miel
USO VARIOS

Nomenclatura USO ESPECIFICO

en planimetria

SGE.V-1 Guarderia de Benalmadena Pueblo
SGE.V-2 Biblioteca de Benalmadena Pueblo
SGE.V-3 Aparcamientos Benalmadena Pueblo
SGE.V-4 Hogar del Jubilado Benalmadena Pueblo
SGE.V-5 Recinto Ferial Benalmadena Pueblo
SGE.V-6 Plaza e Toros Benalmdadena Pueblo
SGE.V-7 Vivero Benalmadena Pueblo
SGE.V-8 Antiguo Cuartel Guardia Civil
SGE.V-9 Aparcamientos Tivoli
SGE.V-10 Ampliacién Guarderia Municipal Arroyo de la Miel
SGE.V-11 Guarderia Municipal Arroyo de la Miel
SGE.V-12 Centro Cultural Tomillar Viejo
SGE.V-13 Edificio Ovoide

SGE.V-14 Futura Comisaria de Policia Nacional
SGE.V-15 Centro de Dia

SGE.V-16 Hogar del Jubilado Arroyo de la Miel
SGE.V-17 Edificio Tribuna Arroyo de la Miel
SGE.V-18 Pista Monopatin

SGE.V-19 Biblioteca Benalmadena Costa
SGE.V-20 Auditorio Recinto Ferial
SGE.V-21 Selwo Marina

SGE. V-22 Residencia Tercera Edad Benalmadena Costa
SGE.V-23 Cruz Roja

SGE.V-24 Sala de Exposiciones Benalmadena Costa
SGE.V-25 Club Ndutico
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SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURA

USO INFRAESTRUCTURAS

Nomenclatura USO ESPECIFICO

en planimetria

SGI-1 Antenas Sierra de Mijas

SGI-2 Depdsitos Serrezuela

SGI-3 Depésito Ermita de la Cruz

SGl-4 Captacion de agua Ermita de la Cruz

SGI-5 Depésitos salida autovia

SGI-6 Instalaciones Emabesa

SGI-7 Antiguos Pozos del Arroyo

SGI-8 Depuradora Arroyo

SGI-9 Estacion de Bombeo Mancomunidad

SGI-10 Depdsito Carola

SGI-11 Depdsito SP-2

SGI-12 Depésito Santangelo

SGI-13 Depésito

SGI-14 Depdsito

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA

SGC.RV-1 Autopista AP-7, E-15
Avda. Antonio Machado-Avda. del Sol
SGC.RV-2 (Antigua carretera nacional N-340)
SGC.RV- Viales de enebramiento y tramo de Carretera A-368,
3,4,5,6,7 (comunicaciones transversales)
SGC.FE-1 Ferrocarril de Cercanias Fuengirola-Malaga
SGC.TE-1 Instalaciones de Telecabina
SGC.MO-1 Monorrail

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA 23

Cadigo Seguro de verificacion: FKdbTt 9hbr o1w4z Tl DYwDj JLYdAU3Nn8j . Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://verifirma.benalmadena.com
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR GARCIA APARICIO ROCIO CRISTINA FECHA 20/12/2011

ID. FIRMA AFIRMA FKdbTt 9hbr 01w4z Tl DYWDj JLYdAU3NS§] PAGINA 25/35

DYwDj JLYdAU3Nn8j

9hbr o1w4zTI DYWDj




ARTICULO 11. USOS, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES GLOBALES DEL
SUELO URBANO Y DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE (OE).

1.- Los parametros que, conforme dispone el articulo 3.2 d) del Decreto 11/2008, se
establecen en la presente Adaptacion Parcial relativos a usos, densidades y edificabilidades
globales por zonas homogéneas en suelo urbano consolidado, y sectores en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, tienen caracter estructural y son un
concepto distinto a los parametros de caracter pormenorizado que se contienen en las
ordenanzas que sean de aplicacion, que continlan en vigor y son los referentes que se
tendran que utilizar para el otorgamiento de licencias.

2.- Toda modificaciéon de ordenanzas que implique o pueda implicar con su aplicacion que se
supere parametro estructural establecido debera ser informado al efecto por el Técnico
Municipal, con el fin de acordar el procedimiento y la Administracion competente para su
tramitacion. “

3.- El Plan General establece en el plano de ordenacién estructural D.1. AD para el suelo
urbano y los sectores del suelo urbanizable la asignacién de usos globales, considerando
éstos, como el uso caracteristico a una zona, area o sector que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados, conforme a la regulacién contenida en el PGOU y sus
ordenanzas.

4.- Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en el
Titulo 11l de las Normas del PGOU vigente.

5.- El Plan General establece segun lo exigido en la vigente legislacion urbanistica para el
suelo urbano y los sectores del suelo urbanizable la asignacién de edificabilidades y
densidades globales, en su caso, conforme al siguiente detalle:
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SUELO URBANO CONSOLIDADO.

ArReas HOMOGENEAS que comprenden los nicleos urbanos tradicionales y los ambitos
procedentes de Unidades de Ejecucién (UE/UEP) asi como los Sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado (SP) que ya se han consolidado:

DENSIDAD GLOBAL EDIFICABILIDAD
ZONA USO GLOBAL (ViviHa) GLOBAL (m’t/m’s)
BENALMADENA PUEBLO RESIDENCIAL 95 1,10
BENALMADENA COSTA RESIDENCIAL 103 0,75
ARROYO DE LA
MIEL_PRINCIPAL RESIDENCIAL 97 1,10
ARROYO DE LA MIEL
_ENSANCHE RESIDENCIAL 33,77 0,41
ARROYO DE LA
MIEL_INDUSTRIAL INDUSTRIAL/ TERCIARIO 12,65 0,99
URBANIZACIONES RESIDENCIAL 25,89 0,37
PARQUE DE
ATRACCIONES TERCIARIO 0,17

Sectores de suelo urbanizable sectorizado (antiguos SP) que tras su transformaciéon y
urbanizacién ha adquirido la condicion de suelo urbano consolidado segun el articulo 45 de la

LOUA.
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
. indice de
SECTOR DENOMINACION | DENOMINACION Edificabilidad DENSIDAD
PGOU USO GLOBAL Global GLOBAL
ADAPTADO . (Viv/Ha)
SP-3 CORTIJO MENA 7 g 7 //// RESIDENCIAL 0,14 20
' TERCIARIO
~ . 7
SP-4.1 DONNOAR’;_A:]F-HA // (EQUIPAMIENTO 0,7 -
/ PRIVADO)
DONA MARIA
SP-4.2 NORTE 2 RESIDENCIAL 0,14 32
HUERTA LOS
SP-6B NADALES RESIDENCIAL 0,18 18
SANTANGELO
SP-8 OESTE RESIDENCIAL 0,14 20,5
SP-12 LA SIERRA RESIDENCIAL 0,14 20

ANEXO A LLAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA PGOU BENALMADENA 25

Cadigo Seguro de verificacion: FKdbTt 9hbr o1w4z Tl DYwDj JLYdAU3Nn8j . Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://verifirma.benalmadena.com
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR GARCIA APARICIO ROCIO CRISTINA FECHA

20/12/2011

27135

ID. FIRMA AFIRMA | FKdbTt 9hbr 01w4z Tl DYWDj JLYdAU3NS§] PAGINA

FKdbTt 9hbr 01w4z Tl DYwDj JLYdAU3N8|




HACIENDASAN |77/
sP-14 rERNANDO | SUC | resioenciAL 0,14 20
sP-20 CASABLANCA RESIDENCIAL 0,14 9,68
PARTIDO LOS
sP-24 DEHONES RESIDENCIAL 0,14 3,75

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Cada ambito de suelo urbano no consolidado constituye un area homogénea y el uso,
densidad y edificabilidad global de cada uno es especifico para cada uno de ellos, y queda
determinado en cada una de las Fichas Urbanisticas del planeamiento general vigente:

DENSIDAD EDIFICABILIDAD uUso
4 SUPERFICIE ;
AMBITO (m?) iNDICE DE TECHO Uso Uso
N2 MAX DENSIDAD MAXIMO
EDIFICABILIDAD PGOU PGOU
VIVIENDAS | (VIV/HA) 2 EDIFICABLE
(M*T/M?%s) (M2T) VIGENTE ADAPTADO
SUNC-49 | 2.215 3 13,54 0,27 598 | Residendial | o idencial
(Unifamiliar)
SUNC-50 | 24.434 20 8,19 0,20 4.8g7 | Residencial | o idencial
(Unifamiliar)
SUNC-54 | 14.377 15 10,43 0,11 1645 | Residendal g iencial
(Unifamiliar)
SUNC-56 | 23.431 19 8,11 0,22 5164 | Residencial | dencial
(Unifamiliar)
SUNC-61 | 21.241 50 23,54 0,24 5.025 | Residencial | iencial
(Plurifamiliar)
SUNC- Residencial . .
70A 18.012 0,24 4.310 (Unifamiliar) Residencial
SUNC-70B| 18.174 0,24 4285 | Residencial 1o dencial
(Unifamiliar)
SUNC-71 | 154.211 0,21 32.354 | Residencial | o dencial
(Unifamiliar)
SUNC-90 | 44.706 0,26 11,515 | Residendal | g iencial
(Unifamiliar)
SUNC-96 | 14.583 35 24,00 0,20 2.935 | Residencial | o i dencial
(Plurifamiliar)
SUNC-106| 3.703 | -~ | oo 0,43 1597 | luristico Turistico
(Hotelero)

Se mantiene la densidad y edificabilidad global asignada por el planeamiento general
vigente. En el caso de aquellos ambitos donde el planeamiento general no fija la densidad,
ésta sera la marcada en el planeamiento de desarrollo.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Y ORDENADO.

Cada uno de los sectores de suelo urbanizable sectorizado del planeamiento vigente que tras
la presente Adaptacion Parcial pasan a suelo urbanizable ordenado o sectorizado, queda como
a continuacion se refleja, conformando cada uno de ellos un area homogénea:

uso uso
CARACTERISTICO CARACTERISTICO
2 DENOMINACION
SECTOR | DENOMINACION PGOU ADAPTADO p—
PGOU VIGENTE
ADAPTADO
SANTANGELO NORTE RESIDENCIAL-
Sp-2 TURISTICO SURO-SP2 RESIDENCIAL
DONA MARIA NORTE 2 | RESIDENCIAL-
SP-4.2 TURISTICO SURO-SP4.2 RESIDENCIAL
LOS NADALES 2 RESIDENCIAL-
SP-6A TURISTICO SURO-SP6.A RESIDENCIAL
CARVAJAL NORTE RESIDENCIAL-
Sp-7 TURISTICO SURO-SP7 RESIDENCIAL
CALA DE LA HIGUERA 1 | SANITARIO- TERCIARIO
ASISTENCIAL (EQUIPAMIENTO
SP-9A SURO-SP9.A PRIVADO)
SP-9B CALA DE LA HIGUERA 2 | HOTELERO SURO-SP9.B TERCIARIO
LA HIDALGA RESIDENCIAL-
SP-10 TURISTICO SURO-SP10 RESIDENCIAL
LA VINUELA RESIDENCIAL-
PS-11 TURISTICO SURO-SP11 RESIDENCIAL
sP-13 LA SOGA HOTELERO SURO-SP13 TERCIARIO
LAS CANADAS RESIDENCIAL-
SP-16 TURISTICO SURO-SP16 RESIDENCIAL
sp-17 CORTIJO DE LAREINA | HOTELERO SURO-SP17 TERCIARIO
EL LAGAR DE LA FUENTE | RESIDENCIAL-
SP-18 TURISTICO SURS-SP18 RESIDENCIAL
SP-19 ABULAGAR HOTELERO SURS-SP19 TERCIARIO
RESERVA HIGUERON RESIDENCIAL-
SP-21 TURISTICO SURO-SP21 RESIDENCIAL
HOYO OLIVOS RESIDENCIAL-
SP-25 TURISTICO SURS-SP25 RESIDENCIAL
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ARTICULO 12. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUELO
URBANIZABLE (OE).

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, se mantiene la delimitacion
de las areas de reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento general
vigente, definido en el articulo 10.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, asi como en
la regulacion al efecto de sus innovaciones.

2.- La denominacién de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente tendra la consideraciéon de
“aprovechamiento medio”, segun la regulacion contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

ARTICULO 13. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR (OE).

1. Los espacios ambitos o elementos que hayan sido objeto de especial proteccion por su
singular valor arquitecténico, histérico o cultural, forman parte de la ordenacioén estructural,
y son los siguientes:

Bienes inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Histérico de Andalucia en el municipio
de Benalmadena son los siguientes:

DENOMINACION ggg}ﬂgglgi Dlopa D BOLETIN OFICIAL
Cueva del Tesoro BIC 250611985 | Soc (O-E) del Ll de
Ez;;:]cgj(z’]Subacuético Laja ZSA 20/04/2009 26}0;12;; (11212((1)8528
cy S S I T
st | | moume | ST
Pecio de los Santos BIC 23/06/2009 Eﬁ;ge”;(;gg del 6 de
Torre Bermeja BIC 25/06/1985 (I?E}O!IEg(ézl 29 de junio
Torre Quebrada BIC 250611985 | DOF Gl 29 dejunio
Torre del Muelle BIC 250611985 | BOF cel 29 dejunio

2. En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial protecciéon son
identificados en su categoria correspondiente en los planos de ordenacion estructural
adaptada, quedando de este modo, integrados en la ordenacién estructural del PGOU de
Benalmadena, resultante de la presente adaptacién parcial.
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ARTICULO 14. NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION. (OE).

1. Conforme a lo regulado en la vigente legislacién urbanistica™" las normas reguladoras de los

suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion seran las
reguladas en las normativas sectoriales correspondientes, con independencia de su inclusion o
no en la normativa urbanistica.

2. La regulacién contenida en los Planes de Ordenacién de Recursos Naturales, Planes Rectores
y normas de directa aplicacion contenidas en Planes de Ordenacion del Territorio de ambito
Subregional tienen en virtud de Ley‘ "*? prevalencia sobre las determinaciones contenidas en la
presente adaptacion parcial.

3. Las delimitaciones establecidas en planimetria o disposiciones normativas contenidas en el
PGOU de Benalmadena que sean disconformes con la normativa sectorial que resulte de
aplicacion, se interpretaran de conformidad con éstas.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 6 b) 2. del Decreto 11/2008, de 22 de enero,
se incluye la normativa urbanistica por categorias de los suelos no urbanizables de especial
proteccion, que quedara sustituida automaticamente por la que la sustituya o modifique.

5. Los terrenos adscritos a la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccién por
planificacion territorial o urbanistica por disposicion del Plan de Ordenacion de Territorio de
ambito Subregional son:

e Proteccion Territorial Ambitos Serranos (Sierra de Mijas)

Estos suelos se regulan segun lo dispuesto en los articulos 16 y 17 de la normativa urbanistica
vigente.

ARTICULO 15. MEDIDAS QUE EVITEN LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS ( OE)

De conformidad con lo previsto en el articulo 78.4 de la LOUA el Ayuntamiento podra en
cualquier momento delimitar areas para el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto en
suelo no urbanizable, con el objeto de regular o controlar procesos de parcelacion en dicho
suelo.

De acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, se establecen las siguientes medidas para
evitar la formacion de Nucleos Urbanos:

(a1 Articulo 10.1.A.h de la LOUA

(15.1)Articulo 18.2 y 30.6 de la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad.
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a) Limitaciones a las segregaciones de naturaleza rustica. En suelo no urbanizable, sélo
podran realizarse segregaciones de acuerdo con la normativa vigente reguladora de las
unidades minimas de cultivo.

b) Limitaciones a las parcelaciones de fincas. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse
parcelaciones que sean consecuencia del normal funcionamiento y desarrollo de las
explotaciones agricolas, de acuerdo con su normativa y para la localizacion de usos y
construcciones de interés publico que hayan sido autorizados mediante Proyecto de Actuacioén
o Plan Especial.

Las limitaciones a la parcelacién no comportaran, por su propia naturaleza, la imposibilidad de
las transferencias de propiedad, divisiones o segregaciones de terrenos rusticos siempre y
cuando se cumplan las disposiciones vigentes sobre unidades minimas de cultivo y
explotaciones agricolas prioritarias declaradas formalmente.

La exigencia de licencia municipal, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente, es
obligada para cualquier acto de esta naturaleza por el planeamiento general vigente.

c) Medidas de prevencion de parcelaciones urbanisticas. Se considera que una parcelacién
tiene caracter urbanistico cuando en una finca se produzca la subdivision del terreno en lotes
para su enajenacion o constitucion de una comunidad de bienes, divisiones horizontales,
asignaciones de uso, accion o participaciéon o cuotas en pro indiviso, aun cuando no se trate de
una actuacién conjunta y no se hubieren realizado obras, instalaciones o construcciones. La
constatacién o los indicios de estar produciéndose una actuacion de este tipo, previo informe
de los Servicios Técnicos obligara a decretar la inmediata paralizaciéon de obras y, en todo
caso, la correspondiente denuncia a las autoridades competentes en materia de inspeccion de
la Junta de Andalucia.

d) Limitaciones a la implantacion de infraestructuras y servicios urbanisticos. En suelo no
urbanizable sélo se podran implantar o ampliar las infraestructuras y servicios urbanisticos de
caracter publico al servicio municipal o supramunicipal de acuerdo con su legislacion especifica
y previa autorizacién municipal.

e) Contenido de las solicitudes de autorizacion o licencia. Las solicitudes que se formulen
para desarrollar actividades permitidas por la legislacion urbanistica en vigor en suelo no
urbanizable incorporaran en el proyecto un documento en el que se asegure como minimo la
preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y adoptar las medidas que sean precisas
para corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental, garantizar el mantenimiento de la
calidad, funcionalidad de las infraestructuras y servicios publicos correspondientes y la
restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos y de su entorno
inmediato.

ARTICULO 16. DEFINICION DE LA RED DE TRAFICO MOTORIZADO, NO
MOTORIZADO Y PEATONAL, DE APARCAMIENTOS Y DE LOS ELEMENTOS
ESTRUCTURANTES DE LA RED DE TRANSPORTES PUBLICOS
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El presente documento mantiene como elementos estructurantes de la red de transportes,
trafico y aparcamientos del municipio de Benalmadena, los que se reflejan en el
documento del Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Malaga a
excepcion de la Autovia A-7 que es travesia urbana a su paso por Benalmadena y por
error se ha incluido en el POTAUM.

- Autopista del Mediterraneo (AP-7)

- Conexiones metropolitanas con la autopista.

- Conexion local, tramo de carretera A-368

- Tramo del corredor occidental de la red ferroviaria de cercanias C1.

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE

ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 17. DOTACIONES, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES DE LOS
SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE.

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacion de los sectores
de suelo urbanizable sectorizado y suelo urbano no consolidado, debera respetar las reglas
sustantivas y estandares de ordenacion previstos en el articulo 17 de la LOUA, en relacion al
uso global determinado para cada uno de ellos en el Anexo 1 de estas Normas.

2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacién que, como consecuencia del
proceso legal de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de
desarrollo correspondiente al momento de la formulacion de esta Adaptacion Parcial,
mantendran, a los efectos regulados en este articulo, las condiciones de ordenacion de las
fichas de planeamiento y gestion del PGOU vigente.

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL

ARTICULO 18. PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL.

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la determinacion las
previsiones generales de programacién y gestion de los elementos o determinaciones de la
ordenacion estructural, se establece una programacién de dos afos desde la aprobacién
definitiva del mismo para poner en desarrollo el Suelo Urbano No Consolidado y el Urbanizable
Sectorizado.

En cuanto a la gestién, en el articulo 158 de las Normas Urbanisticas vigentes se especifica:

“‘A los efectos del Art.46 del Reglamento del Planeamiento, los Planes Parciales que
desarrollan el Plan General en los sectores delimitados, son todos de iniciativa particular.”, es
decir, por compensacion.
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2.- Dichos plazos se computaran desde el momento de la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento que los dispuso.

3.- El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los ciudadanos e interesados, como
a la administracion actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacion urbanistica
vigente para garantizar la ejecucion del planeamiento urbanistico.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. ALCANCE DEL PLANEAMIENTO APROBADO (PA).

1.- A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Urbanisticas, se considera
“planeamiento aprobado (PA)” al planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el
planeamiento general del municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y asi reconocido
en los planos de ordenacion estructural.

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general, en lo relativo a la
determinacién de la ordenacion detallada®'™" de los sectores adscritos a la categoria de suelo
urbanizable ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de areas de reforma interior, en su
caso.

3.- La situacion anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos de planeamiento no sean
expresamente derogados por el planeamiento general.

SEGUNDA. INTERPRETACION DE LOS PRECEPTOS DEL PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTE EN RELACION A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LOUA.

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto
no se produzca la total adaptacion del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectie su
Revision, y sin perjuicio de lo establecido en su Disposicion Transitoria Primera.1, en la
interpretacion de los instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

-Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata y
directa aplicacion seran inaplicables.

-Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con la LOUA.

DISPOSICIONES ACLARATORIAS

©O™DArticulos 10.2.B.a, en relacion con el 10.2.A.a y 13.3 de la LOUA.
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PRIMERA. SOBRE LA NATURALEZA DE LA ADAPTACION PARCIAL Y LA
ADAPTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS A LA L.O.U.A.

Segun la Disposicion Adicional unica Real Decreto Legislativo 2/2008 (Ley del Suelo), las
referencias normativas efectuadas en otras disposiciones al Real Decreto Legislativo 1/1992
de 26 de 26 de junio, por el que se aprobé el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana y a la Ley 8/2007 de 28 de mayo de Suelo, se entenderan
efectuadas a los preceptos correspondientes al Texto Refundido que se aprueba.

Segun la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia:

“En la Interpretacién y aplicacién de los Planes a que se refiere el parrafo anterior se estara a
las siguientes reglas:

1) Las que fueren contradictorias con los preceptos de esta Ley de inmediata y directa
aplicacion seran inaplicables.

29 Todas las restantes se interpretaran de conformidad con esta Ley.”
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