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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYTO. DE
BENALMADENA Y LA ENTIDAD TOYAGA, S.A.

En Benalmidena, a veintiuno  de enero de 2003
REUNIDOS

1.- De una parte. D. Enrique Bolin Pérez-Argemi, Alcalde del Excmo
Ayuntamiento de Benalmddena.

2.- Y de otra. D. Antonio Gata Morales, mayor de edad, vecino de Cerceda-El
Bolao (Madsid), en Utb Las Vifias, num. 3, con DNI 2.522.427-V.

INTERVIENEN

El St. Bolin Pérez-Argemi, como Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Benalmadena, al que representa conforme 2 los establecido en la Ley de Bases de Régimen
Local, en virtud de la facultad concedida por el Ayuntamiento Pleno en sesion de 19/12/02
al punto 6°, que aprobé el borrador de Convenio, segin certificacion que se une.

El Sr. Gata Morales en nombre y representacion de la entidad TOYAGA, S.A,
domiciliada en Cerceda (Madrid), C/ Teresa Fraile n® 26, con C.I.F. n® A-83425694.

Ambas partes se reconocen reciprocamente la capacidad juridica necesaria para
otorgar el presente CONVENIO URBANISTICO, y en su virtud

EXPONEN

Considerando que los Planes Generales Municipales de Ordenacién se conciben
ahota como Planes Abiertos, que “permiten la diferenciacién de las propuestas del propio
planeamiento con tratamiento diverso para las mismas” (Exposicion de Motivos de la ley
19/1975 de 2 de Mayo de Reforma de la Ley del Suelo, cuyo texto refundido de 9 de Abril
de 1.976 ha sido a su vez refundido por el Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio,
aplicable en Andalucia en virtud de 1a Ley 1/1997).

Considerando que, a tenor el Art. 4 del citado Real Decreto Legislativo 1/1992 de
26 de Junio, en la formulacion, tramitacién y gestion del planeamiento urbanistico, los
61ganos competentes deberin asegurar la mayor participacién de los interesados.
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Considerando que, segtin el Art. 3 del repetido Real Decreto Legislativo 1/1992, Ia
competencia utbanistica de esta Administracién, concerniente al planeamiento y su
ejecucién comprende cuantas facultades fueren congruentes con las enumeradas en la Ley,
sin que sean limitadas por su enunciado, incluso la suscripcién de convenios.

Considerando que es voluntad de ambas partes convenir por mutuo acuerdo y con
arreglo a las leyes, las condiciones urbanisticas y demds especificaciones del suelo objeto del
presente instrumento, con el principal fin de facilitar la gestién y desarrollo del interés
publico urbanistico.

Ambas partes convienen suscribit el presente Convenio Urbanistico al amparo de
lo que resulta en el Art. 303 del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio, en base a
los siguientes antecedentes y estipulaciones.

ANTECEDENTES

1- La mercantil TOYAGA, S.A. ostenta derecho de propiedad sobre el inmueble
que seguidamente se describe:

PARCELA, sita en Benalméidena, al sitio conocido como
Paraje Huerta del Quinto, en el Partido de Cantarranas.
Tiene una supetficie de sesenta areas con treinta y siete
centidreas. Linda, al Norte con Molino de Luz Eléctrica; Sur,
con tierras de Antonio Coronado Moncayo; al Este con
tierras de Ambrosio Contreras y al Oeste con Tierras de
Antonio Coronado Moncayo.

TITULO: Pertenece, segiin nota del registro de la propiedad
a D. Francisco Coronado Bafiasco. El citado ttular fallecié
habiendo otorgado testamento en estado de viudo, de cuyo
matrimonio nacieron dos hijos, hoy también fallecidos,
siendo los vnicos y legitimos herederos, los nietos del titular,
que son los seis que, previo a este acto, han suscrito Contrato
Privado de Compraventa con la mercantil compareciente,
TOYAGA, S.A., encontrindose la particion y adjudicacion
hereditatia y el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa pendiente de otorgamiento.

SITUACION URBANISTICA: La parcela, previo a este
Convenio, se encuentra en la zona o sector UE-71 del
Planeamiento; clasificada como Urbana con Uso Residencial
por el Excmo. Ayuntamiento de Benalmidena, para la
construccion de unifamiliares aisladas, con una edificabilidad
de 0.27 m2t /m2s.
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La descripciéon del inmueble, tal como ha sido transcrita, y la tealidad de
compraventa privada producida a favor de a mercantil compareciente consta en los
siguientes documentos, que se acompafan:

1.- ANEXO I.- Nota Simple expedida por el Registro de la propiedad n° 1
de Benalmadena.

2.- ANEXO IL.- Copia del Contrato privado de compraventa suscrito entre
los herederos del titular registral y la entidad TOYAGA, S.A.

IL- La referida Finca, a efectos urbanisticos, y segin consta en el actual Plan
General de Ordenacién Urbana de Benalmidena, esti clasificada como parcela URBANA
sita en la zona o sector UE-71, al cual por tanto le es de aplicacién la Normativa dictada al
efecto, siendo los usos urbanisticos permitidos actualmente los de residencial mediante
viviendas tipo unifamiliares aisladas

IIL.- De la tefetida finca a los efectos de este convenio y de su ulterior desarrollo y
cumplimiento se segregan y dividen las siguientes porciones —sin petjuicio de la
formalizacién e la esctitura piblica de segregacion, si es que procede tal acto:

FINCAS A y B.- DESCRIPCION: Parcelas urbanas, sitas en
la UE-71 al sitio conocido como Paraje Huerta del Quinto, con
una supetficie de dos mil cuatrocientas treinta metros
cuadrados aproximadamente, cuyos linderos y naturaleza
quedan identificados por ahora y a salvo pequeiias
modificaciones, en el Plano que se acompaiia al presente como
ANEZXO III (Leyenda “FINCA A”), que se destinard a VIAL
PUBLICO Y ZONA DE INFLUENCIA y cuyos linderos
quedarin petfectamente delimitados en el momento de la
segregacion y/o ejecucién en instrumento publico.

FINCA C.- DESCRIPCION: Parcela urbana, sita en la UE-71
al sitio conocido como Paraje Huerta del Quinto, con una
superficie de mil veinte metros con cuarenta y siete centimetros
cuadrados aproximadamente, cuyos linderos y mnaturaleza
quedan identificados, igualmente en el Plano acompaiiado
como ANEXO III (Leyenda “FINCA C”), que se destinara a
Zona Verde publica, y cuyos linderos, del mismo modo,
quedarin perfectamente delimitados en el momento de
sepregacion en instrumento publico.

FINCA D.- DESCRIPCION: Parcela urbana, sita en la UE-71
al sitio conocido como Paraje Huerta del Quinto, con una
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superficie de dos mil quinientos ochenta y seis metros con
treinta y nueve centimetros cuadrados, cuyos linderos y
naturaleza quedan TERCERA.- identificados, igualmente en el
Plano acompafiado como ANEXOQ III (Leyenda “FINCA D),
que se destinard 2 dar los usos urbanisticos que establecera el
presente Convenio, y cuyos linderos, del mismo modo,
quedarin perfectamente delimitados en el momento de la
segregacién en instrumento publico.

IV.- Las cesiones realizadas por la propiedad de la parcela al Exemo. Ayuntamiento
de Benalmidena, precisas para que ésta acometa, por si o por medio de terceros, la
ejecucion del Vial Piblico y zona de seguridad, antes descritas, asi como la cesién de la
porcién de patcela que serd destinada a Zona Verde Publica también descrita, no deben ir
en detrimento de dicha propiedad que, con motivo de dichas cesiones -que redundarin en
beneficio e interés piiblico- ve mermada su actual titularidad dominical, bien desde el punto
de vista urbanistico con la que estaba dotada dicha patcela en su conjunto, como desde el
punto de vista econémico o valor de dicha finca, por lo que, en aras al justo equilibrio de
las prestaciones que una y otra parte deben hacerse, se estima la necesidad de realizar una
nueva calificacién urbanistica que permita al Ayuntamiento el desarrollo de un
equipamiento con destino a VIAL PUBLICO, asi como una zona de seguridad para dicho
vial, asi como de una Zona Verde Piblica, y por dltimo la cesidn pot parte del
Ayuntamiento a favor de la Propiedad de la edificabilidad y densidades urbanisticas
existentes sobte la porcién de parcela que se destinari a Zona Verde Piblica a favor de la
Parcela resto resultante y la elaboracién de una nueva ordenacién de usos y de intensidades
de uso en la porcién de Patcela restante, cuya titularidad seguiréd ostentando la propiedad,
m4s conforme con su ubicacién y el interés piblico urbanistico, debiendo preverse,
asimismo, los mecanismo de gestién y ejecucion del planeamiento mas eficaces.

V.- Como consecuencia del interés publico urbanistico referido por medio del
presente convenio, se hace constar que la Administracién considera que dicho interés
publico exige una nueva ordenacién de la parcela descrita como FINCA D, o Parcela resto
tras las cesiones antes descritas, a cuya parcela o solar le serin de aplicacién, tras el
cumplimiento de este Convenio, las condiciones de edificabilidad siguientes:

* Supetficie de la actuacién: 6.037 m2

Numero de viviendas: 30
Techo edificable total: 3.000 m2 (0,50 m2/m2 sobre 6.037 m2.suelo)
Ocupacién: no se fija

Altura maxima: 2 plantas (7 m)
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Tipologia: P 1 (Pueblo Mediterrineo)

Cesiones:
o ViSO ceeeersrnrerinnneees 2430 m2
- Zona Verde Publica.... 1.020 m2
- Total cesiones............. 3.450 m2

Sistema de actuacién: Compensacién

VI.- El presente Convenio se arficula como instrumento para la ordenacién y
gestién urbanistica de las fincas antes descritas en la forma que del mismo resulta

Con base a estos antecedentes las partes suscriben el presente Convenio
Urbanistico conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Benalmidena y la Propiedad convienen, con
catécter general, asumir los compromisos adquiridos por ambos en orden 2 las cesiones y
los cambios de aprovechamiento de densidad y uso que constan descritos, cada uno de
ellos, en los antecedentes anteriores y en las estipulaciones siguientes.

Dichos compromisos, segin los antecedentes manifestados, son los siguientes:

1) Cesién por parte de la Propiedad al Ayuntamiento de una porcién de terreno
con una supetficie aproximada de tres mil cuatrocientos cincuenta metros
cuadrados con sesenta y un centimetros cuadrados, para que aquella acometa,
por si o a través de terceros un vial piblico, zona de segutidad y zona verde
publica.

densidad urbanistica existente sobre la potcion de patcela que se destinari-a
Zona Verde piblica (1.020,47m2 aproximadamente) a favor de la Finca resto
resultante tras las antetiores cesiones, y cambio de los usos urbanisticos y
densidad previstas sobte dicha finca resto a Pueblo Mediterrineo.

\ b) Cesién por parte del Ayuntamiento a la Propiedad de la edificabilidad y

El Ayuntamiento de Benalmadena se obliga a iniciar, impulsar, desatrollar y
concluir los trimites que sean necesarios para el pleno cumplimiento de la ordenacion y
gestién asumida en este convenio, tramitando la oportuna modificacién de elementos de
los instrumentos del planeamiento, o incotrporando la presente ordenacién con ocasién de
la Revisién que de dichos instrumentos se realice.

SEGUNDA.- Una vez aprobada definitivamente la nueva ordenacién, se
entenderd, a todos los efectos, que el Ayuntamiento de Benalmidena reconoce a la
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Propicdad el derecho a compensarse urbanisticamente con la cesion de edificabilidad y

cambio de usos antes descritos (Aptdo b. Estp. 1%).

Del mismo modo, una vez aptobada definitivamente la nueva ordenacién en los
términos expuestos, el Ayuntamiento de Benalmidena adquiriri los derechos sobre los
tetrenos antes descritos, esto es, los que se segregan de la Finca resto, obligindose la
Propiedad al otorgamiento de Ia escrifura piblica de cesion y de la segregacion (en su caso),
una vez se haya publicado la aprobacion definitiva.

TERCERA.- El presente Convenio habri de ser ratificado por el Pleno del
Ayuntamiento de Benalmidena, en el plazo maximo de treinta dias.

CUARTA.- A partit de la aprobacién de este convenio por el Pleno, el
Ayuntamiento podri disponer de los tetrenos anteriormente descritos para la ejecucion del
vial previsto.

Y en prueba de conformidad, y para cumplido de completa buena fe, se suscribe el
presente documento por duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.

Y
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DON FRANCISCO PEREGRIN PARDO, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE BENALMADENA (MALAGA).

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia 19
de diciembre de 2.002, adoptd, entre otros el siguiente acuerdo:

“ge . Convenio Urbanistico UA-71 para cesién terrenos vial conexion con carretera
municipal.-

i Dada cuenta por el Secretario del dictamen que se transcribe de la Comision Informativa de
g Urbanismo de 16.12.02:

¢ CONVENIO URBANISTICO UA-71 PARA CESION TERRENOS VIAL CONEXION CON
CARRETERA MUNICIPAL.

Por el Secretario de la Comisién se da cuenta del siguiente informe de la Unidad Administrativa de

Planeamiento del siguiente tenor:

ASUNTO: CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO Y PROPIETARIOS DE
TERRENOS CONOCIDOS COMO "EL QUINTO" UA-71

La figura del Convenio Urbanistico no se encuentra regulada en la normativa urbanistica andaluza,
al contrario que sucede en otras comunidades (Madrid, Castilla-La Mancha, Navarra, etc.). No obstante, tanto
la doctrina como la jurisprudencia han venido reconociendo la validez y licitud de estos instrumentos,
siempre que se den determinados requisitos (indisponibilidad de las potestades administrativas de ordenacion,
intangibilidad de las facultades legales de la Administracién, prohibicién de reservas de dispensacion,
interdiccion de la desviacién de poder, sujecion a la necesidad de aprobacion por el 6rgano competente de la

figura de planeamiento correspondiente, etc.).

De los distintos tipos de Convenios urbanisticos, el presenie podria calificarse como de
planeamiento, que la doctrina (Martin Herndndez) define como aquellos “que contienen las bases a las que ha

amiento futuro o sus modificaciones y que, ademés podran regular la gestion”. También

de ajustarse el planc
s Convenios de planeamiento

la jurisprudencia reconoce esta figura: asi la S.T.S. De 15/03/97 sefiala que lo
“constituyen una manifestacion de una actuacion convencional frecucnte en las Administraciones Pablicas,

que tienen por objeto la preparacion de una modificacién o revision del planeamiento en vigor.

Si bien tiene la particularidad de resolver una modificacion de slementos del Plan General relativa a
1a UA-71, consisiente en modificacion del trazado viario de acceso a la misma desde la carretera municipal
del pueblo a la costa, por lo gue al mismo tiempo participa de la condicién de convenio expropiatorio. a lo
que daria lugar la obtencion del suelo necesario para la ejecucién de dicha modificacion de elementos, e
incluso la indemnizacién por alteracion del planeamiento, a los que se refieren los arts. 34, 37, 41 y
concordantes de la Ley 6/98 de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
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) El convenio objeto de este informe se considera ajustado a derecho desde el punto de vista formal en
\cuanto no se condicionan potcstades piiblicas de planeamiento, se establecen oportunas garantias y queda
; sometido a la aprobacion de los oportunos instrumentos de ordenacion por los organos competentes.

¥ El contenido material de la ordenacion de este convenio ha sido informado por el Aparejador
«’ Municipal, que lo considera adecuado con el entorno y que ¢l aumento de edificabilidad que supone esta



equilibrado con las cesiones gue se articulan en cuanto a red viaria y zona verde publica, sin perjuicio de su
justificacion en el documento técnico urbanistico que se elabore en desarrollo dcl mismo.

Los aspecios discrecionales de este Convenio (cs decir su oportunidad y conveniencia para los

intereses de la Corporacion) quedan acreditados en los parrafos anteriores.
Por todo ello se propone a la Comision de Urbanismo para su clevacién al Ayuntamiento Pleno para
su aprobacién con el qurum de mayoria simple el siguiente dictamen:

PRIMERO.- Aprobar el Convenio Urbanistico a suscribir con propietarios de
finca conocida como "El Quinto"”, en UA-71 El Villerdo, facultando al Alcalde para su
firma y para la realizacion de cuantos actos sean precisos para su desarrollo.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Seccion técnica de
planeamiento, para que incorpore en la Modificacion de Elementos de la UA-71 en
tramite la zona verde cuya cesion se articula, dando con ello satisfaccion y
cumplimiento al reparo formulado por la Comision Permanente del Consejo
Consultivo de Andalucia en sesién de 21/11/02.- Benalmadena, 13 de diciembre de
2002.- EL JEFE DE LA SECCION ADMINISTRATIVA.- Firma ilegible.-

ANEXO.- BORRADOR DE CONVENIO
BORRADOR DE CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYTO. DE BENALMADENA Y LA

ENTIDAD TOYAGA, S.A.
En Benalmadena, a  de Diciembre de 2002,
REUNIDOS

1.- De una parte. D. Enrique Bolin Pérez-Argemi, Alcalde del Excmo Ayuntamiente de
Benalmadena.

2.. Y de otra. D. Rail Antequera Varela, mayor de edad, vecino de Cerceda (Madrid), en Urb
Las Padreras, 148-149, con N.LF 1.067.438-F.

INTERVIENEN

Fl Sr. Bolin Pérez-Argemi, como Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Benalmadena, al que representa conforme a los establecido en la Ley de Bases de Régimen Local.

El Sr. Antequera Varela en nombre y representacion de la entidad TOYAGA, S.A., domiciliada
en Cerceda (Madrid), C/ Tercsa Fraile n® 26, con C.LF. n® A-B3425694.

Ambas partes se reconocen reciprocamente la capacidad juridica necesaria para otorgar el
presente CONVENIO URBANISTICO, y en su virtud

EXPONEN

Considerando que los Planes Generales Municipales de Ordenacion se conciben ahora como Planes
Abiertos, que “permiten la diferenciacion de las propuestas del propio plancamiento con tratamiento diverso
para las mismas” (Exposicion de Motivos de la ley 19/1975 de 2 de Mayo de Reforma de la Ley del Suelo,
cuyo texto refundido de 9 de Abril de 1.976 ha sido a su vez refundido por el Real Decreio Legislativo
1/1992 de 26 de Junio, aplicable en Andalucia en virtud de la Ley 1/1997).

Considerando que, a tenor el Art. 4 del citado Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio, en la
formulacién, tramitacién y gestion del planeamiento urbanistico, los 6rganos competentes deberan asegurar la
mayor participacion de los interesados.

Considerando que, segtn el Art. 3 del repetido Real Decreto Legislativo 1/1992, la competencia
urbanistica de esta Adminisiracién, concerniente al planeamiento y su ejecucion comprende cuantas
facultades fueren congruentes con las enumeradas en la Ley, sin que sean limitadas por su enunciado, incluso
la suseripcion de convenios.

b
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- segregan y dividen las siguientes porciones
'segregacion, si es que procede tal acto:

Considerando que es voluntad de ambas partes convenir por mutuo acuerdo y con arreglo a las leyes,
las condicioncs urbanisticas y demais especificaciones del suelo objeto del presente instrumento, con el
principal fin de facilitar la gestién y desarrollo del interés pablico urbanistico.

Ambas partes convienen suscribir el presente Convenio Urbanistico al amparo de lo que resulta en el Art. 303
del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio, en base a los siguientes antecedentes y estipulaciones.

ANTECEDENTES

I- La mercantil TOYAGA, S.A. ostenta derecho de propiedad sobre el inmueble que seguidamente
se describe:
PARCELA, sita en Benalméadena, al sitio conocido como Paraje Huerta
del Quinto, en el Partido de Cantarranas. Tiene una superficie de sesenia
4reas com treinta y siete centidreas. Linda, al Norte con Molino de Luz
Eléctrica; Sur, con tierras de Antonio Coronado Moncayo; al Este con
tierras de Amhrosio Contreras y al Oeste con Tierras de Antonio Coronado

Moncayo.

TITULO: Pertenece, segiin nota del registro de la propiedad a D. Francisco
Coronado Banasco. El citado titular fallecid habiendo otorgado testamento
en estado de viudo, de cuyo matrimonio nacieron dos hijos, hoy también
fallecidos, siendo los tinicos y legitimos heredcros, los nietos del titular,
que son los seis que, previo a este acto, han suscrito Contrato Privado de
Compraventa con la mercantil compareciente, TOYAGA, S.A.,
encontrindose la particién y adjudicacion hereditaria y el otorgamiento de
la escritura piblica de compraventa pendiente de otorgamiento.

SITUACION URBANISTICA: La parcela, previo a este Convenio, se
encuentra en la zona o sector UE-71 del Planeamiento; clasificada como
Urbana con Uso Residencial por el Excmo. Ayuntamiento de
Benalmadena, para la construccion de unifamiliares aisladas, con una
edificabilidad de 0.27 m2t /m2s.

La descripcion del inmueble, tal como ha sido transcrita, v la realidad de compraventa privada
producida a favor de 2 mercantil compareciente consta en los siguientes documentos, que se acompanan:

1.- ANEXO L- Nota Simple expedida por el Registro de la propiedad n® 1 de Benalmédena.
2.- ANEXO [L- Copia del Contrato privado de compravenia suscrito entre los herederos del

titular registral y la entidad TOYAGA. 5.A.

IL- La referida Finca, a efectos urbanisticos, y segiin consta en el actual Plan General de Ordenacion

Urbana de Benalmadena, esta clasificada como parcela URBANA sita en la zona o sector UE-71, al cual por

tanto le es de aplicacion la Normativa dictada al efccto, siendo los usos urbanisticos permitidos actualmente

" . los de residencial mediante viviendas tipo unifamiliares aisladas

[IL- De la referida finca a los efectos de esie convenio y de su ulterior desarrollo y cumplimiento se
—sin perjuicio de la formalizacién ¢ la escritura piblica de

FINCAS Ay B.- DESCRIPCION: Parcelas urbanas, sitas en Ia UE-71 al sitio
conocido como Paraje Huerta del Quinto, con una superficie de dos mil




cuatrocientas treinta metros cuadrados aproximadamente, cuyos linderos ¥
naturaleza quedan identificados por ahora y a salvo pequenas modificacioncs,
en el Plano gue se acompafia al presente como ANEXO III (Leyenda
“FINCA A"), que se destinarda a VIAL PUBLICO Y ZONA DE
INFLUENCIA y cuyos linderos quedaran perfectamente delimitados en el
momento de la segregacioén y/o ejecucion en instrumento publico.

FINCA C.- DESCRIPCION: Parcela urbana. sita en la UE-71 al sitio
conocido como Paraje Hueria del Quinto, con una superficie de mil veinte
metros con cuarenta y siete centimetros cuadrados aproximadamente, cuyos
linderos y naturaleza quedan identificados, igualmente en ¢l Plano
acompaiado como ANEXO III (Leyenda “FINCA C"), que se destinara a
Zona Verde piblica, y cuyos linderos, del mismo modo, gquedaradn
perfectamente delimitados en el momento de la segregacion en instrumento
publico.

FINCA D.- DESCRIPCION: Parcela urbana, sita en la UE-71 al sitio
conocido como Paraje Huerta del Quinto, con una superficie de dos mil
quinientos ochenta y seis metros con treinta y nueve centimetros cuadrados,
cuyos linderos y naturaleza quedan TERCERA.- identificados, igualmentc
en el Plano acompanado como ANEXO HI (Leyenda “FINCA D7), que se
destinar a dar los usos urbanisticos que establecera ¢l presente Convenio, y
cuyos linderos, del mismo modo, quedaran perfectamente delimitados en el
momento de la segregacion en instrumento pablico.

IV.- Las ccsiones realizadas por la propiedad de la parcela al Excmo. Ayuntamiento de
Benalmadena, precisas para que ésta acometa, por si o por medio de terceros, la ejecucion del Vial Piblico y
zona de seguridad, antes descritas, asi como la cesién de la porcion de parcela que sera destinada a Zona
Verde Piiblica también descrita, no deben ir en detrimento de dicha propiedad gue, con motivo de dichas
cesiones -que redundarin en beneficio e interés piblico- ve mermada su actual titularidad dominical, bien
desde el punto de vista urbanistico con la gue estaba dotada dicha parccla en su conjunto, como desde el
punto de vista econdmico o valor de dicha finca, por lo que, en aras al justo equilibrio de las prestaciones que
una y otra parie deben hacerse, se estima la necesidad de realizar una nueva calificacién urbanistica que
permita al Ayuntamienta el desarrollo de un equipamiento con destino a VIAL PUBLICO, asi como una zona
de seguridad para dicho vial, asi como de una Zona Verde Piiblica, y por iiltimo la cesién por parte del
Ayuntamiento a favor de la Propiedad de la edificabilidad y densidades urbanisticas existentes sobre la
porcién de parcela que se destinard a Zona Verde Piblica a favor de la Parcela resto resultantc y la
claboracién de una nueva ordenacién de usos y de intensidades de uso cn la porcién de Parcela restante, cuya
titularidad seguira ostentando la propiedad, mds conforme con su ubicacién v el interés piblico urbanistico,
debiendo preverse, asimismo, los mecanismo de gestion y ejecucion del planeamiento mas eficaces.

V.- Como consecuencia del interés pablico urbanistico referido por medio del presente convenio, se
hace constar que la Administracion considera que dicho interés phiblico exige una nueva ordenacién de la

parcela descrita como FINCA D, o Parcela resto tras las cesiones antes descritas, a cuya parcela o solar le
seran de aplicacion, tras cl cumplimiento de este Convenio, las condiciones de edificabilidad siguientes:

Superficie dc la actuacion: 6.037 m2

Numero de viviendas: 30

Techo edificable total: 3.000 m2 (0,50 m2/m2 sobre 6.037 m2.suelo)
Ocupacion: no se fija

Altura méaxima: 2 plantas (7 m)

Tipologia: P 1 (Pueblo Mediterraneo)

Cesiones:

- Zona Verde Publica.... 1.020 m2
- Total cesiones:........... 3.450 m2
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Benalpidena>

SECRETARIA GENERAL

Sistema de actuacién: Compensacion

VL.- El presente Convenio se articula como instrumento para la ordenacion y gestion urbanistica de
las fincas antes descritas en la forma que del mismo resulta

Con base a estos antecedenius las partes suscriben el presente Convenio Urbanistico conforme a las

siguientes
ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Benalmadena y la Propicdad convicnen, con caracter general,
asumir los compromisos adquirides por ambos en orden a las cesiones y los cambios de
aprovechamiento de densidad y uso que constan descritos, cada uno de ellos, en los antecedentes

anteriores y en las estipulaciones siguientes.
Dichos compromisos, segin los antecedentes manifestados, son los siguientes:

a) Cesion por parte de la Propiedad al Ayuntamiento de una porcién de terrenc con una
superficie aproximada de tres mil cuatrocientos cincuenta metros cuadrades con sesenta y
un centimetros cuadrados, para que aquella acometa, por si o a través de terceros un vial

piblice, zona de seguridad y zona verde piiblica.
b) Cesion por parte del Ayuntamiento a la Propiedad de la edificabilidad y densidad

urbanistica existente sobre la porcién de parcela que se destinara a Zona Verde pablica
(1.020,47m2 aproximadamente) a favor de la Finca resto resultanie tras las anteriores
cesiones, y cambio de los usos urbanisticos y densidad previstas sobre dicha finca resto a

Pueblo Mediterraneo.

c)
El Ayuntamiente de Benalmadena se obliga a iniciar, impulsar, desarrollar y concluir los

tramites que sean necesarios para el pleno cumplimiento de la ordenacion y gestion asumida en este
convenio, tramitando la oportuna modificacion de elementos de los instrumenios del planeamiento, o
incorporando la presente ordenacion con ocasién de 1a Revision que de diches instrumentos se realice.

SEGUNDA.- Una vez aprobada definitivamente la nueva ordenacion, se entenderd, a todos los
efectos, que el Ayuntamiento de Benalmadena reconoce a la Propiedad el derecho a compensarse
urbanisticamente con la cesion de edificabilidad y cambio de usos antes descritos (Aptdo b. Estp. 1%).

o modo, una vez aprobada definitivamente la nucva ordenacion en los términos expuestos,
el Ayuntamiento de Benalmadena adquirira los derechos sobre los terrenos antes descritos, esto es, los que se
segregan de la Finca resto, obligandose la Propiedad al otorgamiento de la escritura piiblica de cesion y de la
segregacion (en su caso), una vez se haya publicada la aprobacion definitiva.

Del mism

TERCERA.- El presente Convenio habra de ser ratificado por ¢l Pleno del Ayuntamiento de

Benalmadena, en el plazo maximo de treinta dias.

CUARTA.- A partir de la aprobacion de este convenio por el Pleno, el Ayuniamiento podra
disponer de los terrenos anteriormente descritos para la ejecucion del vial previsto.

Y en prueba de conformidad, y para cumplirlo de completa buena fe, se suscribe el presente documento por
duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.



Igualmente se da lectura por el Secretario del informe técnico emitido al respecto y que transcriio
literalmente dice lo siguiente:

El convenio planteado supone un incremento de 1.370 m2 de techo, sobre los 1.630 m2
actualmente previstos, es decir un total de 3.000 mZ/iecho, asi como una mayor densidad pasando de 10
viviendas unifamiliares aisladas a 30 apartamentos, sin alterar la altura méxima que se mantiene en dos
plantas.

La provisién de mayores espacios libres de 5 m2 por habitante, seria equivalente a:

-5m2 x 3,5habfviv = a 17,50 m2 por cada 100 m2 de techo que se aumentan, es decir 239,75 m2 mas
de zona verde piblica, articulandose en este convenio una superficie mayor, dando con ello cumplimiento no
solamente a las previsiones de la modificacién de elementos en tramite sino a las condiciones de gestion
establecidas en la revision del Plan General en tramitc, que sefiala quc el Ayuntamiento puede actuar en la
unidad de Ejecucion 71 por poligonos independientes como es el caso que nos ocupa.

Sometido el asunto a votacién, se dictamina favorablemente con los votos a favor del Grupo GIB y
la reserva de votos del resto de los asistentes, proponiéndose en consecuencia al Pleno para su aprobacion por
mayoria simple del niimero de sus miembros el dictamen transcrito.”

En el debate destacan estas intervenciones resumidas y agrupadas:

Para el Sr. Cafiete Mata, del Grupo PSOE, el Convenio es consecuencia directa de la modificacion
de elementos de la parcela colindante, con calificacién de uso hotelero. acordada en su dia, con afeccién del
viario de la presente, cargas que deberan repercutirse en aquél; ademas se aumenta la densidad, el volumen y
altura, siendo impreciso el nimero de viviendas (;217).

El Presidente replica que los hechos son distintos: se trata de un vial de conexion del sur de
Benalmadena Pueblo, para dar salida a zona de Ia “Sierrezuela”, a cargo del propietario de la parcela hotelera
el tramo correspondiente, cifrandose sélo en 3.000 m2. de consirucciéon por compensacién, sin mayor
problema y en consonancia con el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia.

El Pleno por 16 votos a favor (11 del GIB, 4 del Partido Popular y 1 del Mixto) y 5 en
contra (4 del PSOE y 1 de IULV-CA), de los 21 de derecho, acuerda aprobar el dictamen transcrito.”

Y para que conste y surta los debidos efectos, expido la presente de orden y
con el visto bueno del Sr. Alcalde, a peticién del Jefe del Area Administrativa
AUSO, correspondiendo el presente certificado al Acuerdo del Ayuntamiento Pleno
de 19-12-2002 sobre ““6%.- Convenio Urbanistico UA-71 para cesién terrenos vial
conexi6n con carretera municipal-, salvedad y a reservas de los términos que
resulten del acta correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en el art. 206 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales en Benalmidena a nueve de enero de dos mil tres.

ante sedgnine
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