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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE BENALMADENA
(MALAGA)
CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMDO.
AYUNTAMIENTO DE BENALMADENA Y LA ENTIDAD
MERCANTIL RESERVA DEL HIGUERON, S.L.

En Benalmadena, a veintiuno de marzo de 2002
REUNIDOS

De una parte Don Enrique Bolin Pérez-Argemi, Alcalde-Presidente del
Exemo. Ayuntamiento de esta ciudad, con C.LF.. nimero P-2902500-D, cuya
representacion legal ostenta en virtud de lo establecido en el art. 21.1.b) de la
Ley 7/1.985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local (L.B.R.L.).

De otra, D. Carlos Javier Rodriguez Martinez, con D.N.L. n° 27.378.949-W,
en nombre y representacién como Administrador Unico de la entidad “Reserva
del Higuerén, S.L.”, segin resulta de la escritura n° 408 del Notario de Mijas Sr.
Herrera y Estévez otorgada el 8 de febrero de 1.996, inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga el 20 de febrero de 1.996.

;NAL# os comparecientes se reconocen la capacidad legal necesaria para
cablig%sz en Derecho vy la especial que, para la celebracién del presente
veniD, se requiere y, con la cualidad con la que actdan

. 5
a% S,
Pty 4 1285 . EXPONEN

PRIMERQ.: La entidad “Reserva del Higuerén, S.L.” es duefia, en virtud
de [a escritura de segregacion, agrupacién y convenio urbanistico otorgado en
Benalmadena el 1 de agosto de 1.997 ante la Notaria sra. Marin Garcfa con el
nuamero 408 de este protocolo, de, entre otras, las siguientes fincas:

o

a) Finca denominada como Parcela C.2-A, ubicada dentro de la
zona 4 (QOeste) del Sector SP-12 “La Sierra” del Plan General de
 Ordenacion Urbana de Benalméadena. Su superficie, lindes y
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demas caracteristicas se contienen en la escritura anteriormente
resefiada.
b) Finca denominada como Parcela C. 2-B, ubicada dentro de la

zona 4 (Oeste) del Sector SP-12 “La Sierra” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Benalmadena. Su superficie, lindes y

demads caracteristicas se contienen en la escritura anteriormente
resefiada.

Las caracteristicas urbanisticas actuales de estas parcelas son:

Superficie: 8.500 m?2

Uso: Comercial

Techo edificable: 4.250 m2
Altura: 2 plantas.

Igualmente es duefia de los terrenos colindantes a estas parcelas y que
integran otro sector de planeamiento distinto, el 5.P.-21, que actualmente se
encuentra en fase de desarrollo.

SEGUNDQO.- El Ayuntamiento, por su parte, se encuentra interesado en
que una zZona que se encuentra en las cercanias de los terrenos sefialados se
ite, con las debidas garantias, como zona controlada de vertido de
(ibros, para dar asf solucién a la problemitica que este tipo de residuos
§ ocasionar como consecuencia de las obras de todo tipo, tanto publicas

privadas, que se vienen realizando en el municipio. Légicamente, estos
afiflos deben efectuarse de forma que su impacto pueda corregirse y tratarse
?4;- « p5Cale uadamente una vez finalizados, de manera que los espacios afectados
-~ “puedan aprovecharse (para zonas verdes, reforestaciones, etc.)

TERCERO.- Consideran ambas partes que las condiciones urbanisticas
vigentes no permiten satisfacer de forma adecuada las pretensiones que
mutuamente han considerado de interés, por lo que acuerdan, conforme a la
legislaci6n urbanistica, suscribir el presente CONVENIO en base a las
siguientes;
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ESTIPULACIONES

I.- Constituye el objeto del presente acto la concertacion o convenio

sometido a condicién por el que se fijaran mediante Modificacién de Elementos
y/ o revisién del PGOU de Benalmddena los elementos necesarios para que los
pardmetros de las fincas referidas en el expositivo primero anterior (Parcelas
C.2-A y C.2-B) sean, en contraprestacion de las obligaciones que mds adelante
se dirdn, las siguientes:

Superficie: 16.603 m2.
Usos: Comercial: 3.095m2. -

© Residencial: P-1: 10.285 m2.

o Viario: 3.223 m?.
Techos edificables:

o Comercial: 2.575 m?/C.

o Residencial P-1: 11.500 m2/C
Altura Maxima: Tres plantas. En planta dltima no podrd ubicarse un
techo edificable superior a la quinta parte del techo edificable total
asignado a la zona P-1.
Numero méximo de viviendas: 140 unidades.
Tipologia: Pueblo Mediterraneo -1, debiendo acomodarse la estética de
los edificios proyectados a la de la colindante urbanizacién Torremar.

o ello se articulard de la siguiente manera:

o Conversién de la zona oeste del Sector de Planeamiento SP-12, en
suelo urbano, al tratarse de una zona ya consolidada.
o Creacién de una Unidad de Ejecucién en suelo urbano, que recoja

la zona antes expresada, y en la que se defina la nueva ordenacién

propuesta para las antes citadas parcelas C.2-a y C.2-b.

o Incorporacién de la ordenacién mencionada en los dos puntos
anteriores, en la Revision del Plan General, a través delos tramites
oportunos. '
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IL- El Ayuntamiento de Benalmadena, mediante los correspondientes
acuerdos se comprometen a la tramitacion de un expediente de modificacién de
elementos del Plan y/o la incorporacién del presente convenio a los trabajos de
revision del actual PGOU o cualquier otra actuaciéon que resulte necesaria para
hacer efectivas las condiciones recogidas en la estipulacién anterior, incluidas
las precisas para que las parcelas afectadas alcancen la superficie sefialada.

IIL.- Como consecuencia del presente Convenio, la entidad mercantil
interviniente se obliga a:

a) Dado que para incrementar el tamafio de las parcelas objeto de este
Convenio deberén utilizarse zonas de equipamiento y de espacios
libres del Sector SP-12, deberan incrementarse las zonas
correspondientes del colindante Sector de Planeamiento SP.-21,dela
misma propiedad.

Igualmente se incrementara el 51stema de espacios libres del citado
Sector S.P.-21 en la proporcién de 5 m2/h (conforme a la vigente Ley
del Suelo)

b) En contraprestacién por el cambio de parametros urbanisticos,
“Reserva del Higuerén, S.I.” redactard y ejecutara el proyecto que
permita habilitar una zona de vertido de escombros con las
caracteristicas y condiciones (incluida plantacién y ajardinamiento
posterior) que se indican en el plano que se adjunta a escala 1/2000
como parte de este Convenio. Este proyecto tendrd, a todos los
efectos, la consideracién de municipal.

IV- El presente convenio queda sometido a la condicion de que se
ebe definitivamente la modificacién y/o revision del P.G.O.U. incluyendo

~— ‘f“: s condiciones urbanisticas que en el presente se estipulan.

Por ello, las presentes estipulaciones s6lo tienen el efecto de vincular a

las partes intervinientes para la iniciativa y tramitacién de los pertinentes

procedimientos tendentes a la tramitacién de un expediente de modificacién
puntual de elementos del Plan y/o la incorporacién del presente convenio a los
actuales trabajos de revisién del P.G.O.U. de Benalméddena sobre la base del
acuerdo de la conveniencia, oportunidad y posibilidad de una nueva solucion
de ordenacion.
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i En ningtn caso vinculardn o condicionaran el ejercicio de la
[ Administracién actuante en su potestad de planeamiento, con independencia

de las indemnizaciones procedentes como consecuencia de su resolucion.

V.- Llas obligaciones y derechos dimanantes del presente convenio,
podrén ser exigidas y asumidas ademas de por la mercantil compareciente, por
cualquier otra sociedad de su grupo, asf como por cualquier persona fisica o
juridica que venga a ser propietaria de los terrenos descritos en el presente

convenio.

VL- El presente convenio urbanistico sera elevado al Ayuntamiento
Pleno u érgano competente para su aprobacion, momento en el cual tendra
plena vigencia entre las partes.

VII.- A requerimiento de cualquiera de las partes, se elevara a escritura
ptblica el presente Convenio urbanistico, sufragando cada parte, sus gastos
correspondientes.

VIIL- Dada la naturaleza del presente Convenio y, conforme a lo
dispuesto en los articulos 303 del R.D.L. 1/1.992 de 26 de junio y 7 de la Ley
13/1.995 de 18 de Mayo, las controversias que surjan entre las partes, como
consecuencia del mismo, se resolveran en el seno de la Jurisdiccién Contencioso
Administrativa, conforme a las reglas propias y concordantes de dicho orden

jurisdiccional.

Y para que conste y en prueba de conformidad, se firma el presente
convenio urbanistico, por las partes, por duplicado ejemplar y a un solo efecto,
en la ciudad y fecha ut supra indicadas.

Fdo: Enrique Bolin Pérez Argemi
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