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EXPEDIENTE de “MODIFICACI()N DE ELEMENTOS” DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE BENALMADENA PARA LA
MODIFICACION Y AMPLIACION DE LA PARCELA D-19 (ENCLAVE
DE TORREQUEBRADA)
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MEMORIA

OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion de Elementos del Vigente Plan General de
Benalmadena, tiene por objeto el cumplimentar las instrucciones del Sr. Alcalde para
incorporar mediante los tramites oportunos al Planeamiento del Municipio los
compromisos asumidos en el Convenio suscrito por el Ayuntamiento con la Mercantil
Promociones Mediterraneo 2.004 SL, en la fecha de hoy, convenio que se une a esta
Modificacibn como anexo.

Que de lo expuesto en el cuerpo del convenio se deduce que el objetivo del mismo
es la obtencion de la totalidad de los terrenos que configuran la Unidad de Ejecucion
del Suelo Urbano de Benalmadena Pueblo, denominada “UE-67 El Chorrillo”, para ser
destinados a zona verde publica y a equipamiento. A zona verde se dedicaran 1.322
m2 de la unidad, sobre los que actualmente existe un bosquete de limoneros que se
quiere preservar, y a equipamiento publico se destinaran 407 m2 procedentes
igualmente de la misma unidad, sobre los que se levanta un viejo molino de aceite, que
al Ayuntamiento interesa conservar.

Que a la citada Unidad de Ejecucion “UE-67 El Chorrillo”, el Plan General vigente
le asigna un techo edificable apropiable por su propietario de 407 m2/c, asi como una
densidad de 4 viviendas. Por otra parte a esta unidad de ejecucion, el Ayuntamiento le
tiene reconocido el derecho a serle indemnizada una reduccién producida en su
aprovechamiento urbanistico como consecuencia de la aprobacion del nuevo Plan
General. Dicha reduccion asciende a 2.005 m2/c, y el importe de la indemnizacion ha
sido valorado en 1.203.000 Euros.
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Que la férmula ideada para obtener los terrenos, plantaciones y edificaciones de'la
UE-67, mencionados en el punto primero, es la de acumular tanto el techo edificabie
que el vigente Plan General otorga a la UE-67, como el techo edificabie reducido a la
misma por este Plan sobre lo que el plan anterior le concedia, sobre una segunda
parcela del mismo Propietario, aun sin edificar, situada en la Urbanizacion
Torrequebrada y denominada D-19.

Por tanto desde el punto de vista del planeamiento, el llevar adelante las
actuaciones descritas en los parrafos anteriores, conlleva la necesidad de tramitar esta
innovacion del Planeamiento General vigente en el Municipio a nivel de Modificacion
de sus Elementos, en la cual se realizan las siguientes operaciones:

1 - Recalificacion de la actual UE-67, obteniéndose para el Municipio 1.322 m2 de
nuevas zonas verdes publicas y 407 m2 de equipamiento.

2 _ Incremento en el techo edificable y en el niumero de viviendas de la actual
Parcela D-19, de la Urbanizacion Torrequebrada, manteniéndose para ella su
calificacion de Pueblo Mediterraneo P-1, de tal forma que se pasaria en la misma de un
techo edificable de 2.800 m2/c, una edificabilidad media de 0,4 m2/m2 y una densidad
de 28 viviendas a un techo edificable de 5.212 m2/c, una edificabilidad media de 0,745
m2/m2 y una densidad de 52 viviendas. Parametros nuevos asumibles por una Parcela
calificada de Pueblo Mediterraneo, calificacion esta cuya edificabilidad es fijada por el
Plan general para las distintas subzonas, entre 1,50 m2/m2 para la subzona P-2y 0,83
m2/m2 para la subzona P-3; igualmente la altura propuesta de 3 plantas se ajusta a la
fijada por el Plan General para las zonas de pueblo Mediterraneo.

3. Adecuacion a las Normas que para toda Modificacion de Elementos del
Planeamiento Vigente. Establece el Articulo 36 “Régimen de la Innovacién de la
ordenacion establecida por lo instrumentos de planeamiento”.

La presente modificacion afecta a un suelo urbano consolidado, y tiene por
objetivo la ordenacion urbanistica detallada de una parcela de este tipo de suelo, con
fijacion de su uso pormenorizado y de su ordenanza de sus edificaciones.

Estas determinaciones de planeamiento al estar incluidas en el apartado 2.A del
articulo 10 “Determinaciones de los Planes Generales” , de la vigente LEY 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, no tienen la consideracion
determinaciones de caracter estructural, y por tanto la presente Modificacion de
Elementos del Plan General no tiene ese caracter.



SITUACION Y DESCRIPCION ACTUAL DE LAS FINCAS AFECTADAS

FICHA ACTUAL

PARCELA D-19 (ENCLAVE DE TORREQUEBRADA)

UNIDADES DE EJECUCION

Identificacion

Nombre:

Identificacion: PARCELA D-19

Superficie total (m2): 7.000 Techo edificable (m2/c): 2.800
Numero de Viviendas: 28 Edificabilidad media(m2/m2): 0,40

Condiciones de Aprovechamiento

Zona
Superficie (m2) 7.000 N° Maximo Viviendas 28
Superficie para ED (m2) QOcupacion 1)
Techo Edificable (m2/c) 2.800 Parcela minima (m2) (1)
Edificabilidad Maxima (m2/m2) 0,40 Altura Maxirma 2 PB#+1
Densidad suelo/vivienda (m2/viv) 250 Usos 1)

(1) Segun Ordenanzas generales



UNIDADES DE EJECUCION

Identificacion

Nombre: EL CHORRILLO
Identificacion: UE-67

Superficie total (m2): 2.161

Numero de Viviendas: 4

Condiciones de Aprovechamiento

Zona C-1
Superficie (m2) 407
Superficie para ED (m2)
Techo Edificable (m2/c) 407

Edificabilidad Maxima (m2/m2) 1.000
Densidad suelo/vivienda (m2/viv) 101,82

(1) Segun Ordenanzas generales

Zona 2V

Superficie (m2) 1.322
Superficie para ED (m2)

Techo Edificable (m2/c)

Edificabilidad Maxiimia (m2/m2)

Densidad suelo/vivienda (m2/viv)

Observaciones: Segun Ordenanzas Generales

Techo edificable (m2/c): 407
Edificabilidad media(m2/m2): 0,19

N° Maximo Viviendas 4

Ocupacion 100%
Parcela minima (m2) (1)

Altura Maxima 2 PB+1(7m) (1)
Usos 1)

N° Maximo Viviendas
Ocupaciodn

Parcela minima (m2)
Altura Maxima

Usos



Condiciones de Gestion

Sistema de Actuacion

Estudio de Detalle

Proyecto de parcelacion

Proyecto de Urbanizacion

Conservacion

Observaciones

Cesiones

Tipo

Deportivo

Social

Religioso
Infraestructura
Turistico

Varios

Cultural
Educativo
Administrativo
Sanitario
Espacios Libres G
Espacios Libres L
Viario

Total Cesiones
10% Aprov. Medio

Observaciones

Compensacion

No Especificado
No Especificado
No Especificado

No Especificado

Superficie (m2) Cedido
310
122
432
Viviendas

Urbanizacion
Nueva

Subsanacion Deficiencias

Fecha Cesién Observaciones
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SITUACION Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS AFECTADAS ./

RESULTANTES

PARCELA D-19 (ENCLAVE DE TORREQUEBRADA)

UNIDADES DE EJECUCION

Identificacion UE 121

Nombre: PALOMA 121

Identificacion: PARCELA D-19

Superficie total (m2): 7.000 Techo edificable (m2/c): 5.212
Numero de Viviendas: 52 Edificabilidad media(m2/m2): 0,744

Condiciones de Aprovechamiento

Zona
Superficie (m2) 7.000 N°® Maximo Viviendas 52
Superficie para ED (m2) Ocupacién 4]
Techo Edificable (m2/c) 5.212 Parcela minima (m2) (1)
Edificabilidad Maxima (m2/m2) 0,744 Altura Maxima 3 PB+2
Densidad suelo/vivienda (m2/viv) 134,61 Usos (1)

(1) Segun Ordenanzas generales

Cesiones

Tipo Superficie (m2) Cedido Fecha Cesién Observaciones
Deportivo

Social

Religioso

infraestructura

Turistico

Varios 304,00
Cultural

Educativo

Administrativo

Sanitario

Espacios Libres G 420,00
Espacios Libres L 358,00

Total Cesiones 1.082,00



Identificacion

Nombre:

Identificacion:

Superficie total (m2):
Numero de Viviendas:

UNIDADES DE EJECUCION

EL CHORRILLO
UE-67

2.161 Techo edificable (m2/c):
Edificabilidad media(m2/m2):

Condiciones de Gestion

Sistema de Actuacion

Estudio de Detaile

Proyecto de parcelacion

Compensacion
Urbanizacién
No Especificado
Nueva
No Especificado
Subsanacion Deficiencias

Proyecto de Urbanizacion No Especificado

Conservacion
Observaciones
Cesiones

Tipo

Administrativo
Cultural
Deportivo
Educativo
Infraestructura
Religioso
Sanitario

Social

Turistico

Varios

Espacios Libres L
Espacios Libres G
Viario

Total Cesiones
10% Aprov. Medio

Observaciones

No Especificado

Superficie (m2) Cedido Fecha Cesién Observaciones

00900000

407
1.632
0

122

2.161
Viviendas
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JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA ORDENACION
PROPUESTA N |

1.  Estamos ante una innovacion de la ordenacién establecida actuaimente para
los terrenos, objeto de este expediente por el Plan General Vigente.

2. La presente Modificacion afecta a terrenos pertenecientes al suelo urbano
consolidado, y tiene por objetivo la ordenacién urbanistica detallada de los
mismos, con la fijacion de un nuevo uso pormenorizado y de una nueva
ordenanza de edificacion.

Estas determinaciones de planeamiento al estar incluidas en el apartado 2 A
del articulo 10 “Determinaciones de los Planes Generales”, de la vigente LEY
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, no
tienen la consideracion, determinaciones de caracter estructural y por tanto la
presente Modificacion de Elementos del Plan General no tiene caracter
estructural.

3. De acuerdo con lo establecido en el articulo 36 de la LOUA, en el que se
establece el régimen de las innovaciones en la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento, cabe hacer las siguientes consideraciones.

A La presente innovacion en la ordenacion de las parcelas objeto de este
expediente se lleva a cabo mediante una modificacion del Plan General

B Justificacién de las mejoras que la nueva ordenacién supone para la
poblacion, y del cumplimiento de los criterios de la LOUA.

1. La presente madificacion posibilitara la conservacion y
mantenimiento del unico molino existente en la actualidad en
Benalmadena-Pueblo, de un gran valor histérico y cultural, dentro
de su entcrno natural, €l cual se quiere que lleve adelante una
importante actividad cultural, la cual una vez se realicen las obras
de adecuacién y mantenimiento, complementaran la oferta
turistica del municipio.

Pues bien tal como se puede apreciar en el plano de zonificacion
actual de la Parcela D-19, esta se conforma como una parcela, en
medio de un entorno perteneciente al Plan Parcial de la
Urbanizacién de Torrequebrada, en la que existe en su colindancia
una torre de viviendas de 12 plantas, un colegio, una edificacién de
Pueblo Mediterraneo y un campo de golf. La edificabilidad
propuesta esta por bajo de la media de todo su entorno.
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En base a los razonamientos anteriores se propone-gl dotar. a-&sfa
parcela de la edificabilidad y caracteristicas Urbanisticas

siguientes:

Superficie 7.000 m2

Techo edificable 5.212 m2/c

Viviendas 52 viviendas

Altura 3 Plantas (Baja+2)
Tipologia Pueblo Mediterraneo (P-1)

acuerdo con el articulo 36.2-2° de la LOUA, al plantearse en la

presente modificacion un aumento en el aprovechamiento lucrativo de
la Parcela D-19, deberan mantenerse, el nivel dotacional y los
estandares de la zona afectada, que para la urbanizacion de
Torrequebrada son los siguientes:

Zona verde local: 13,5 m2
Equipamiento: 6,9 m2

Y para ello se haran las siguientes cesiones

Sistema local, Zonas verdes 358,00 m2
Sistema general, Zonas verdes 420,00 m2
Equipamientos 304,00 m2
Total Cesiones 1.082,00 m2

Calculo de la prevision minima de dotaciones en la nueva unidad:

Sistema Local Zonas Verdes 13,5 m2 x 24 viv = 324 m2/suelo
Sistema General Zonas Verdes 5 m2 x 3,5 hab/viv x 24 viv =

420 m2/suelo
Total Zonas verdes: 724,00 m2/suelo
Total Equipamientos 6,9 m2 x 24 viv = 165,50 m2/suelo
Total Espacio Libres a prever
en la nueva Parcela 909,60 2m2/suelo

Por lo tanto la cesion que se realiza es Superior al establecido en la Ley.

PLAN DE ETAPAS

10 de mar

—"

Primer cuatrienio

ARQUIITE

e 2.005

(@]

FDO: JOSE MA\BIA PADRO SCALA
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA MERCANTIL PICRULI
S.i.Y EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BENALMADENA

En Benalmadena a tres de marzo de dos mil cinco.

REUNIDOS

De una parte Don Enrique Bolin Pérez-Argemi, Alcalde-Presidente
del Excmo Ayuntamiento de Benalmadena, con C.I.LF. num. P-2902500-D,
cuya representacion legal ostenta en virtud de lo establecido en el art.

211Db)y g) de la Ley 7/1.985 de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local (L.B.R.L)).

Y de otra, Don Florencio de la Rosa Mufioz, con D.N.I. n°
4 468.875-W, domiciliado en Madrid, Calle San Benito, n° 3y 5y Don Jose
Manuel Castro Rosa con D.N.l. n® 30.498.696-Y, domiciliado en Cérdoba,
C/ Cuesta de la Polvora, n° 12, ambos en nombre y representacion como
Administradores mancomunados de la entidad mercantil PICRULI S.L., con
domicilio en calle Tauro con Avenida Sagitario, Edificio Géminis, local bajo
1, Arroyo de la Miel, Benalmadena (Malaga), con C.I.F. B-92573039, segun
escritura de constitucion autorizada con fecha 7 de septiembre de 2004,
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al tomo 3640, Libro 2551, folio
85, hoja num. MA-72614, inscripcion 12 y escritura de elevacion a publico de
acuerdos sociales otorgada ante la notaria de Benalmadena D? M? Nieves
Garcia Inda con fecha 17/02/05 al numero 382 de su protocolo, de la que se

unc copia al exp=diente.
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Los comparecientes se reconocen la capacidad legal necesaria para
obligarse en Derecho y la especial que, para la celebracion del presente

convenio se requiere y, con la cualidad con la que actuan.

\

fah

Q" EXPONEN

fi\ |- La mercantil PICRULI S.L., es propietaria, por compra realizada en

'\ contrato privado a Don Lucas Calderén Jiménez, con DNI. 45.225.132W, con
- pleno dominio de las fincas registrales siguientes:

A) FINCA REGISTRAL NUM. 2.232.-. URBANA.- Bancal de tierra
de riego en término municipal de Benalmadena, radicante en el Arroyo de
Cantarranas, de superficie segun reciente medicion de mil ciento cuarenta
metros cuadrados, que se beneficia con un cuarto de dia en cada turno de las

’ aguas del Nacimiento del Chorrillo y que linda por el Norte, Nordeste, Este y

Sur con la franja segregada que la separa de la franja del Chorrillo, y por el
QOeste con Molino Harinero.- Inscrita en ele Registro de la Propiedad de
Benalmadena, nim. 1, al tomo 614, Libro 44, Folio 36, Inscripcidén 12.- Inscrita
una mitad indivisa del pleno dominio a favor de Don Lucas Calder6n Jiménez,
por titulo de herencia. La otra mitad indivisa aparece inscrita a nombre de Dofia
Vicenta Jiménez Bafiasco, ya fallecida, madre del Sr. Calderdn, encontrandose
en la actualidad en tramitacidn la inscripcion a su favor de la misma, también
por titulo de herencia.- Sin cargas-

B) FINCA REGISTRAL NUM. 2.234- URBANA.- MOLINO
HARINERO denominado de Enmedio, radicante en el Arroyo de Cantarranas,
en término municipal de Benalmadena, con dos habitaciones bajas, en una de
las cuales se hallan la piedra y demas artefactos pertenecientes a la industria,
sirviendo la otra de morada o almacén, formando parte integrante de esta finca
una explanada existente frente a su fachada para limpieza, lavado y seca del
trigo. explanada que mide cuarenta metros cuadrados, que unidos a los ciento
sesenta que ocupa el edificio arroja una total extension de doscientos metros
cuadrados vy que linda todo por el Norte, con bancal de tierra de la misma
procedencia y huerto de Don Francisco Coronado Martin; al Oeste con el citado
huerto: al Sur. con el antiguo Camino de Fuengirola; y al Este, con el Arroyo de
Cantarranas. - Inscrita en ele Registro de la Propiedad de Benalmadena,
nam 1. al iomo Q’IAI Lihpo ', Falia 40’ |n.r~.rir\nir'\q 12 - |nanrita una mitad
indivisa del plenoc dominio a favor de Don Lucas Calderdn Jiménez, por titulo de

K]
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herencia. La otra mitad indivisa aparece inscrita a nombre de Dofa Vicenta
Jiménez Banasco, ya fallecida, madre del Sr. Calderon, encontrandose en la
actualidad en tramitacion la inscripcion a su favor de la misma, también por
titulo de herencia.- Sin cargas-

il.- Las fincas antes referidas estan situadas en carretera municipal que

" _une Benalmadena Pueblo a la costa, conformando la Unidad de Ejecucion num.

67 del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Benalmadena,
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Malaga
con f echa 4 de marzo de 2.003. Que dicha Unidad estd compuesta por una
zona verde privada situada estratégicamente dentro de la zona urbana, junto a
un molino harinero de un valor histérico y emblematico para el pueblo y que se
considera de gran importancia su mantenimiento junto a su entorno, como
simbolo caracteristico de industria popular.

Hi.-
A) Los parametros urbanisticos de los terrenos que integran la UE-67
(El Chorrillo), de acuerdo con el P.G.O.U. vigente, son los siguientes.

Superficie: 2.161 m2

Techo edificable: 407 m2 (exclusivamente la zona de Casco)
Altura: P. Baja+1

Tipologia: Casco (407 m2) / ZVP (1.322 m2)

B) Los parametros urbanisticos de acuerdo con el anterior P.G.0.U.del
90, que recogio el Convenio susciito con fecha 11/07/87, eran los siguierites:

Superficie: 2.340 m2

Techo edificable: 2.412 m2

Altura: P. Baja+1

Tipologia: Casco

Cesiones: 500 m2. Para zona verde y aparcamiento.

realizadas, segun escritura de fecha 11/07/88 ante el Notario de Benalmadena
Don Francisco J. Torres Agea, protocolo N° 4.034)

C) La aprobaciéon del nuevo P.G.0.U. ha supuesto una pérdida de
aprovechamiento de 2.005 m2 de techo, conforme quedd recogido en sesion
del Ayuntamiento Pleno de 17/12/1.999, por la que se rechazoé la alegacion
fuiimulada en su dia, o que ha geiierado la coriespondietiie reclamacion de
indemnizacién, segun consta en expediente 911/2004-URB instruido a instancia

o)
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de D. Lucas Calderén Jiménez. Segun el informe del Arquitecto Municipal, de
fecha 1/10/2004, que se une al expediente, la disminucion supone una pérdida
de aprovechamiento de 2.405 m2c y 11 viviendas, con una valoracion
econémica de 1.203.000 €.

/
T\
< (‘.«.
\g/\ IV - Por otro lado, la mercantil PICRULI S.L., es propietaria, asi mismo,
;o \\y por, compra realizada en contrato privado a Dona Sonia Diez Abad y Dofa
i /\"\ﬁil Rosario Abad, del terreno situado en la Parcela D-19 (Enclave de
}& Torrequebrada). La finca registral de origen, que incluye la parcela E-1
V. colindante es la nim. 30.619 inscrita en el Registro n° 2 de Benalmadena, al
= / tomo 1.171, libro 601, folio 114, habiendo sido autorizada su segregacion por
/ resolucion de la Alcaldia de 6/10/04.

Los pardmetros urbanisticos del citado terreno, de acuerdo con el
P G.0.U. del 2.003 vigente, son los siguientes.

Superficie: 7.000 m2

Techo edificable: 2.800 m2

Viviendas: 28 viviendas

Altura: P. Baja+1

Tipologia: Unifamiliar, Pueblo Mediterraneo (P-1)

V.- Que, segun el articulo 2.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. la competencia urbanistica de esta Administracion concerniente al
planeamiento y su ejecucion comprende cuantas facultades fueran congruentes
con las enumeradas en la Ley, sin que sean limitadas por su enunciado, incluso
la suscripciéon de convenios, conforme se establece en el art. 5.2 de la misma.

VI.- De conformidad con lo previsto en el art. 5.2 de la vigente Ley
7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), las administraciones
podran suscribir convenios urbanisticos con particulares con la finalidad de
establecer los términos de colaboracion para el mejor y mas eficaz desarrollo
de la actividad urbanistica.

De acuerdo con dicha LOUA, en su art. 95, la Administracion podra
suscribir en ei ambito de sus competencias convenios con personas publicas y
privadas, tengan éstas o no la condicion de propietarios de los terrenos
afectados. para determinar las condiciones y los tériinos de la gestion y
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P

ejecucion del planeamiento urbanistico en vigor en el momento de la
celebracion del convenio.
Segun el referido articulo 95, son requerimientos minimos del acuerdo

de aprobacion del convenio la identificacion de los otorgantes y el sefialamiento
de su ambito, objeto y plazo de vigencia, asi como su publicacion por la

foal . . : , . . ,
7 y-Administracion tras su firma en los términos previstos en el articulo 41.3 de esta

o \

~

istenmin,

e

<y

Le;y

VIl - Con este convenio se propone incoar una modificacion del régimen
urbanistico de la parcela D-19 del poligono 23, Urb. Torrequebrada 12 Fase, de
tal forma que permita transferir a la misma el aprovechamiento actual de la UE-
67 E| Chorrillo, sita en Benalmadena Pueblo, asi como el aprovechamiento al
gue tenia derecho, por aplicacion del art. 237.1 y 239 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo RDL 1/92, entonces vigente, por tratarse de un suelo urbano
consolidado con el anterior Plan General, y que supuso la pérdida de 2.005
m2/techo. conforme se recoge en expediente 000911/2004-URB que ha sido
objeto del correspondiente informe del Arquitecto Municipal de 1/10/04.

Es decir, transferir un total de 2.412 m2/techo, lo que resuita
congruente con los parametros de las parcelas colindantes y simultaneamente
modificar los parametros urbanisticos de la citada UE-67 de forma que la parte
de parcela calificada como C-1, en la que se ubica un molino harinero, pase a
tener la calificacion de equipamiento vario y la parte calificada como zona verde
privada, tenga la consideracion de verde publica, siendo ambas parcelas de
cesion obligatoria al Ayuntamiento, y ello por permitirlo asi el articulo 62 y
concordantes de la vigente Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Constituye el objeto del presente acto la celebracién de
un convenio urbanistico de planeamiento y gestion, sometido a condicion
de ia aprobacion definitiva de la propuesta aqui contemplada, por el que
ambas partes comparecientes se comprometen a la tramitacion de una
innovacion del PGOU de Benalmadena, que modificara las condiciones
urbanisticas de la Unidad de Ejecucion UE-67 y de la parcela D-19 de
Torrequebrada en el siguiente sentido:
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A.- Ficha UE-67
Superficie: 1.840 m2
Edificabilidad adjudicada por planeamiento anterior: 2.412 m2.c

(*) Este aprovechamiento se transfiere a la parcela D-19 del poligono 23 —
Torrequebrada 12 fase.

Cesiones:
Sistema General, Zona Verde (cedidos 378 m2). ................ 1.311 m2
Ampliacion Red Viaria (ya efectuada) ... 122 m2
Equipamiento Vario: ........cc.cooiiiiiii 407 m2
Total CESIONES ... o 1.840 m2

B.- Ficha parcela D-19 Torrequebrada

Superficie: 7.000 m2
Techo edificable: 5212 m2 (2.800 m2, correspondientes a
esta parcela + 2.412 m2 que
se transfieren de la UE-67)
Viviendas 52 viviendas (28 Viv+ 24 Viv)
Altura: 3 Plantas (P.baja + 2)
Tipologia: Pueblo Mediterraneo (P-1)
Cesiones:
Sistema Local, Zonas Verdes ....................... 13,5m2x 24viv.= 324 m2
Sistema General, Zonas Verdes.... 5m2x 3,5hab/viv x 24 viv = 420 m2
Equipamientos..........cccooiviiiiiiiiiii 6,9 m2x 24 viv = 165,6 m2
Total CeSIONES ....uviiiiiiiiiiiii i 909,86 m2 (*)

(*y Las zonas verdes deberan tener como minimo las caracteristicas
filadas en el articulo 4 del anexo del Reglamento de Planeamiento

SEGUNDA.- El Ayuntamiento de Benalmadena, mediante los
correspondientes acuerdos se compromete a impulsar y tramitar las
actuaciones necesarias para hacer efectivas las condiciones recogidas en
la estipulacion anterior.

TERCERA.- Como consecuencia del presente Convenio la mercantil
interviniente se obliga a ceder al Ayuntamiento de Benalmadena las fincas
descritas en el expositivo primero, que se destinaran a la creacion de uiid
zona verde publica y equipamiento que ampare el Unico molino que queda
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en el casco municipal. Sin perjuicio de la formalizacion en escritura
plblica de esta cesion, dicha mercantil pondra a disposicion del
Ayuntamiento la posesion de las fincas cedidas, a requerimiento de la
Corporacién, una vez se haya aprobado inicialmente la innovacién del
PGOU a que se refiere la cladsula primera.

CUARTA.- Como ha quedado expuesto, el presente Convenio

- queda sometido a la condicién de que se apruebe definitivamente por la
~Administracion competente los parametros urbanisticos referidos en la

estipulacion Primera anterior, todo ello sobre la base del acuerdo aqui
pactado sobre la conveniencia, oportunidad y posibilidad de esta
ordenacion.

QUINTA - Las obligaciones y derechos dimanantes del presente
Convenio, podran ser exigidas y asumidas ademas de por la mercantil
compareciente, por cualquier otra sociedad de su grupo, asi como por
cualquier persona fisica o juridica que venga a ser propietaria de los
terrenos descritos en el presente convenio.

SEXTA.- El presente convenio urbanistico ha sido sometido al
tramite de informacion publica mediante publicacion en el Boletin Oficial
de la Provincia n® 236 de 10/12/04 y aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en sesion de 21/02/05.

SEPTIMA - A requerimiento de cualquiera de las partes, se elevara
a escritura publica el presente convenio urbanistico, sufragando cada
parte, sus gastos correspondientes.
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OCTAVA.- Dada la naturaleza del presente Convenio y, conforme a
lo dispuesto en los arts. del R.D.L. 1/ 1.992 de 26 de Julioy 7 de la Ley
13/1.995 de 18 de mayo, las controversias que surjan entre las partes
como consecuencia del mismo, se resolveran en el seno de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa, conforme a las reglas propias y
concordantes de dicho orden jurisdiccional.

Y para que conste y en prueba de conformidad, se firma el presente
convenio urbanistico por cuadruplicado ejemplar y a un solo efecto, en la
fecha y ciudad al princif)io indicados.

Por el Excmo. Ayuntamiento
de Benalmadqena

Fdo. Enrique Bolin Pérez-Argemi

Fdo. José Manuel Castro Rosa
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AYUNTAMIENTO DE BENALMADENA (MALAGA).

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno en sesién extraordinaria celebrada

el dia 21 de febrero de 2.005, adoptd, entre otros el siguiente acuerdo:

5°.- Aprobacién Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestion UE-67.

Se da cuenta del dictamen de |la Comisién de Urbanismo de 17 de febrero de 2005,

cuyo tenor literal es el siguiente:

“Por el Secretario se da cuenta de los antecedentes del expediente asi como de los dos

informes producidos por el Sr. Vicesecretario y un informe complementario del Arquitecto Maunicipal, de los

que se entregan copias a todos los Grupos y del informe sobre el estado de tramitacion, del siguiente tenor
literal:

IEXP. 001621/2004-URB CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y

| GESTION DE PARCELA D-19 DE TORREQUEBRADA Y UE-67

LS}

l.

INFORME PROPUESTA DE DICTAMEN

Por resolucién de la Alcaldia de fecha 1/12/04 se aprobé el siguiente informe-propuesta de la seccién
administrativa de Urbanismo:

“Por la entidad Promociones Mediterraneo 2004 S.L., se ha formulado proyecto de convenio urbanistico
que se une como anexo, por el que se plantea una innovacion del vigente PGOU, que afectar3 a la parcela
D-19 del Poligono 23 Torrequebrada 1° Fase.

Con este convenio se propone incoar una modificacién del régimen urbanistico de la citada parcela,
de tal forma que permita transferir a la misma el aprovechamiento actual de la UE-67 El Chorrillo, sita en
Benalmadena Pueblo, asi como el aprovechamiento al que tenia derecho, por aplicacién del art. 237.1 y
239 del Texto Refundido de la Ley del Suelo RDL 1/92, entonces vigente, por tratarse de v suelo urbano
consolidado con el anterior Plan General, y que supuso la pérdida de 2.005 m2/techo, conforme se recoge
en expediente 000911/2004-URB que ha sido objeto del correspondiente informe del Arquitecto
Municipal de 1/10/04.

Es decir, transferir un total de 2.412 m2/techo y simultineamente modificar los parametros urbanisticos
de la citada UE-67 de forma que la parte de parcela calificada como C-1, en la.que se ubica un molino
harinero, pase a tener la calificacién de equipamiento vario y la parte calificada como zona verde privada,
tenga la consideracién de verde publica, siendo ambas parcelas de cesion obligatoria al Ayuntamiento, y
ello por permitirlo asi el articulo 62 y concordantes de la vigente Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica

de Andalucia.

Formulado el correspondiente borrador de convenio urbanistico en el que se da satisfaccion a las
pretensiones municipales y de los particulares afectados arriba indicadas, procede y asi se propone a V.S,
continuar la tramitacién del convenio propuesto en los términos que establecen los art. 30 y 95 de la
citada Ley 7/2002, sometiendo el expediente al tramite de informacién publica, conforme al art. 39.2 y
95.2 regla 2* del mismo texto legal por plazo de veinte dias.”

Medianic auuncio en el Boletin Uiicial de la Provincia n° 236 de 10 de diciembre pasado, y tablén de
anuncios municipal se ha expuesto al publico este expediente, conforme al tramite arriba indicado, no
habiéndose producido alegaciones.

A tenor de lo establecido en los art. 30 y 95 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y
COomo quiera que entre las determinaciones de este convenio urbanistico se incluyen aspectos que

s
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En lo que se refiere a la nueva ordenacion propuesta para la parcela D-19 de la Urbanizacion
Torrequebrada, cabe decir que se plantea incrementar el techo edificable de esta parcela en
2.412 m2/c y su densidad en 24 viviendas, Y por tanto en estas mismas cantidades se
incrementan los aprovechamientos totales de la Urbanizacion Torrequebrada en la que se
encuentra, el incremento propuesto en la citada parcela D- 19, respecto a su situacién actual,
produce como resultado unos aprovechamientos totales acordes con los pardmetros asignados
por el Plan General a las zonas calificadas de Pueblo Mediterrdneo, por ultimo al no estar
todavia edificada la. parcela D-19, no existe una poblacién ya asentada en la misma.

* Adopcion de medidas compensatorias en la Modificacion Propuesta para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones respecto a los nuevos aprovechamientos.

Los estdndares actuales segin el planeamiento vigente de la
urbanizacion Torrequebrada son de 13,5 m2/viv de zonas verdes de sistema
local, y de 6,9 m2/viv en equipamientos locales, luego en cumplimiento de los
dispuesto en el antes mencionado articulo 36 de la LOUA, en la Modificacion
de Elementos que deberd tramitarse en desarrollo de este convenio, deberdn
Plantearse en el dmbito de la parcela D-9, las siguientes cesiones: 13,5 m2/viv
x 24 viv 324 m2 de nuevas zonas verdes Y 6,9 m2/iviv x 24 viv., 165,6 m2 de
nuevos equipamientos, asi como 5 m2 x 3,5 Hab/viv x 24 viv = 420 m2, en
concepto de zonas verdes de Sistema General, debiendo tener las nuevas
zonas verdes las caracteristicas fijadas en el articulo 4 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento.

Todos estos pardmetros quedan recogidos en el texto del convenio.

Por tanto en las condiciones expuestas en el cuerpo de este informe, entiendo que
desde el punto de vista, del planeamiento es viable el Dresente convenio.
Lo que se informa a los efectos oportunos.- Malaga a 04 de Febrero de 2005.- El Arquitecto Municipal -

Fdo. José Luis Cerezo Moreno.- Firmado ilegible”

7. Por otro lado, por parte del promotor se ha comparecido en el expediente interesando que la titularidad de
este expediente lo sea a nombre de la entidad PICRULYL, S.L., recientemente constituida, segun acredita
con escritura de constitucion que aporta al expediente.

8. A la vista de lo anterior, procede elevar nueva propuesta de dictamen a la Comisién Informativa de
Urbanismo, debiendo producirse nuevo informe del Sr. Vicesecretario a los efectos del art. 3.b del R.D.
1.174/87.

9. Por todo ello se propone al Ayuntamiento Pleno la adopcidn del siguiente acuerdo que debera aprobar
con el quérum de mayoria absoluta de sus miembros:

PRIMERO.- Aprobar convenio urbanistico por el que se plantea una innovacién del vigente PGOU afectando
a la parcela D-19 del Poligono 23 Torrequebrada 1° fase y la Unidad de Ejecucién UE-67, asi como sus
condiciones de gestién y que a continuacion se transcribe:

CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA MERCANTIL PICRULI, S.L. Y EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BENALMADENA

En Benalmadena a ** de ******* de 2005
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SECRETARIA GENERAL Jiménez Bafiasco, ya fallecida, madre de] Sr. Calderdn, encontrandose en la actualidad en

tramitacién la inscripcién a su favor de la misma, también por titulo de herencia.- Sin

cargas-

IL.- Las fincas antes referidas estn situadas en carretera municipal que une Benalmadena Pueblo a
la costa, conformando la Unidad de Ejecucién num. 67 del vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Benalmadena, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Malaga con f echa 4 de
marzo de 2.003. Que dicha Unidad est4 compuesta por una zona verde privada situada estratégicamente dentro
de la zona urbana, junto a un molino harinero de un valor histérico y emblematico para el pueblo y que se
considera de gran importancia su mantenimiento Junto a su entorno, como simbolo caracteristico de industria

popular,

II1.-
A) Los pardmetros urbanisticos de los terrenos que integran la UE-67 (El Chorrillo), de acuerdo con

el P.G.O.U. vigente, son los siguientes.

Superficie: 2.161 m2

Techo edificable: 407 m2 (exclusivamente la zona de Casco)
Altura: P. Baja+i

Tipologia: Casco (407 m2) / ZVP (1.322 m2)

B) Los pardmetros urbanisticos de acuerdo con el anterior P.G.0.U.del 90, que recogi¢ el
Convenio suscrito con fecha 11/07/87, eran los siguientes:

Superficie: 2.340 m2
Techo edificable: 2412 m2
Altura: P. Baja+1
Tipologia: Casco

Cesiones: 500 m2. Para zona verde y aparcamiento. (realizadas, segiin escritura
de fecha 11/07/88 ante el Notario de Benalmédena Don Francisco J. Torres Agea, protocolo N° 4.034)

b ?'ﬁ,ﬂ;‘ﬂl]l’,‘ kel
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C) La aprobacién del nuevo P.G.O.U. ha supuesto una pérdida de aprovechamiento de 2.005
m?2 de techo, conforme quedé recogido en sesidn del A untamicnto Pleno de 17/12/1.999,
por la que se rechazé la alegacién formulada en su dia, lo que ha generado la
correspondiente reclamacién de indemnizacién, segun consta en expediente 911/2004-
URB instruido a instancia de D. Lucas Calderén Jiménez, Segun el informe del Arquitecto
Municipal, de fecha 1/10/2004, que se une, la disminucién supone una pérdida de
aprovechamiento de 2.405 m2c y 11 viviendas, con una valoracién econdémica de

1.203.000 €.

IV.- Por otro lado, la mercantil PICRULIL, S.L,, es propietaria, asi mismo, por compra realizada en
contrato privado a Dofia Sonia Diez Abad y Dofia Rosario Abad, del terreno situado en la Parcela D-19
(Enclave de Torrequebrada). La finca registral de origen, que incluye la parcela E-1 colindante es la nam.
30.619 inscrita en el Registro n° 2 de Benalméidena, al tomo 1.171, libro 601, folio 114, habiendo sido
autorizada su segregacion por resolucién de la Alcaldia de 6/ 10/04.

Los parametros urbanisticos del citado terreno, de acuerdo con el P.G.O.U. del 2.003 vigente, son

los siguientes.

Superficie: 7. 000 m2

Techo edificable: 2.800 m?
Viviendas: 28 viviendas



Techo edificable: 5212m2 (2.800 m2, correspondientes a esta parcela + 2.412
m?2 que se transfieren de la UE-67)

Viviendas 52 viviendas (28 Viv+ 24 Viv)

Altura: 3 Plantas (P.baja + 2)

Tipologia: Pueblo Mediterraneo (P-1)

Cesiones:
Sistema Local, Zonas VErdes ...........coccoeoeeverceoeeeeeeeeeeeoeoeeeo 13,5m2x 24viv.= 324 m2
Sistema General, Zonas Verdes..........cooeveevveeveveereeeenennnn 5m2x 3,5hab/viv x 24 viv =420 m2
EQUIPAMIENLOS...........oviriereiriiiee et eeen s 6,9 m2x 24 viv = 165,6 m2
TOtal CESIONES .......ooorveererieecieitectese et eeee s es e seeeess s 909,6 m2 (*)

(*) Las zonas verdes deberan tener como minimo las caracteristicas fijadas en el articulo 4 del anexo
del Reglamento de Planeamiento

SEGUNDA.- El Ayuntamiento de Benalmédena, mediante los correspondientes acuerdos se
compromete a impulsar y tramitar las actuaciones necesarias para hacer efectivas las condiciones

recogidas en la estipulacién anterior.

TERCERA.- Como  consecuencia del presente  Convenio la  mercantil
interviniente se obliga a ceder al Ayuntamiento de Benalméadena las fincas descritas en el expositivo
primero, que se destinarén a la creacién de una zona verde puiblica y equipamiento que ampare el dnico
molino que queda en el casco municipal. Sin perjuicio de la formalizacién en escritura pblica de esta
cesion, dicha mercantil pondra a disposicién del Ayuntamiento Ia posesién de las fincas cedidas en
cualquier momento y a requerimiento de la Corporacién.

CUARTA.- Como ha quedado expuesto, el presente Convenio queda sometido a la condicién
de que se apruebe definitivamente por la Administracién competente los pardmetros urbanisticos
referidos en la estipulacién Primera anterior, todo ello sobre la base del acuerdo aqui pactado sobre la
conveniencia, oportunidad y posibilidad de esta ordenacién.

QUINTA.- Las obligaciones y derechos dimanantes del presente Convenio, podrdn ser
exigidas y asumidas ademas de por las mercantiles comparecientes, por cualquier otra sociedad de su
grupo, asi como por cualquier persona fisica o juridica que venea a ser pranietaria de los terrenos
descritos en el presente convenio.

SEXTA.- El presente convenio urbanistico sera elevado al Excmo. Ayuntamiento Pleno para su
aprobacion, si procede. El Convenio alcanzard plena validez y eficacia una vez aprobado por este

érgano.

SEPTIMA.- A requerimiento de cualquiera de las partes, se elevard a escritura publica el
presente convenio urbanistico, sufragando cada parte, sus gastos correspondientes.

OCTAVA.- Dada la naturaleza del presente Convenio y, conforme a lo
dispuesto en los arts. del R.D.L. 1/1.992 de 26 de Julio y 7 de la Ley 13/1.995 de 18
de mayo, las controversias que surjan entre las partes como consecuencia del mismo,
se resolveran en el seno de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa, conforme a
las reglas propias y concordantes de dicho orden jurisdiccional.
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