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1.-MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1.- Ambito de actuacién:

El presente documento de Innovacion del PGOU de Benalmédena consiste en
una Modificacion de Elementos que afecta a las parcelas P-14; P-15; P-2; P-1 y viario de
la Unidad de Ejecucién UE-73 La Leala Norte, Benalmadena y las parcelas denominadas
como parcelas: A-1; A-2; B-1y B-2 y viario de fuera de la Unidad.

Las parcelas objeto de la presente Modificacién de Elementos quedan grafiadas

en los planos que acompanan el presente documento.

1.2.- Promotor:

Promotor: Excelentisimo Ayuntamiento de Benalmadena.

1.3.- Objeto v Procedencia:

El motivo de la redaccion de la presente Innovaciéon del PGOU es el de
cumplimentar las determinaciones marcadas en el convenio firmado entre los Sres D.
Miguel y D2 Dolores Galvez del Postigo y el Excmo. Ayuntamiento de Benalmadena de
acuerdo plenario de 23 de Mayo de 2.002.

Asimismo tiene por objeto ajustar el planeamiento a la realidad existente ya que,
los viales de la Unidad de Ejecucién UE-73 “La Leala Norte”, estan ejecutados.

De la misma forma se intenta zonificar adecuadamente las distintas Zonas
Verdes que como sistemas locales se crean junto al arroyo y reubicar como Zona Verde
de sistema general una franja paralela al mismo en una parcela que se encuentra con la
calificacion de Unifamiliar U-4.

Fuera de la unidad, parte de la parcela que denominamos como A-1 con la
calificacién de Unifamiliar U-4, y la A-2 calificada como viario, pasan a ser Zona Verde;
quedando como viario, por tanto, el resto de la parcela A-1 que es tal y como esta
ejecutada. La parcela B-1 (viario) y la B-2 con calificacién de Unifamiliar U-4 pasan a

ser, igualmente, Zona Verde.

Con ello alcanzamos mayores espacios libres publicos y ajustamos el

planeamiento a la realidad ejecutada.
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2.-MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- Estructura de la propiedad del suelo:

Adjuntamos cuadro de las propiedades comprendidas en la presente

Modificacién de Elementos:

PARCELA | SUPERFICIE PROPIETARIO
P-14 1.657,92 m? Edificios La Leala S.L.
P-15 2.580,42 m2 Calderén y Vera S.L.
P-2 1.603,20 m2 Viviendas La Leala S.L.
P-1 504,39 m2 Srs Galvez del Postigo
P-1a 316,52 m?2 Excmo. Ayuntamiento
P-A1 284,66 m?2 Srs Galvez del Postigo
P-A2 74,30 m2 Excmo. Ayuntamiento
P-B1 83,00 m2 Excmo. Ayuntamiento
P-B2 188,09 m2 Srs Galvez del Postigo

TOTAL 7.301,50 m?2

2.2.~- Marco Urbanistico de Referencia:

Adjuntamos Ficha Urbanistica de la Unidad de Ejecucién (UE-73), tal como

queda descrita en el Plan General de Benalmadena, Malaga.
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FICHA ACTUAL:

Identificacion:

Nombre: LA LEALA NORTE

Identificacion: UE-73

Superficie Total: 31.522 m? Techo Edificable: 5.738 m2
Nimero de Viviendas: 38 Edificabilidad media: 0,18
ZONAU-4

Condiciones de Aprovechamiento:

Superficie: 21.251 m2 N° Méaximo de Viviendas: 38
Superficie para E.D. Ocupacion: 25 %
Techo Edificable m2/c: 5.738 m2 Parcela Minima (m?2): 400
Edificabilidad Maxima. (m2/m2): 0,27 Altura Maxima: 2
Densidad suelo/viv (m?2/viv) 559,24 Usos: Segtin Normativa General
Condiciones de Gesti6on:

Espacios Libres G.: 3.788 m2

Espacios Libres L.: 698 m2

Viario: 5.784 m2

Total Cesiones: 10.270 m2
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2.2.- Referencia de la propuesta:

En el presente documento de Modificacion Puntual de Elementos del Plan
General de Benalmédena se propone la cesion de la Parcela 2 de 1.603,20 m? del
Proyecto de Parcelacién de la Unidad UE-73: de éstos 1.603,20 m2 se ceden 822,00 m?.

como Zona Verde como Sistema General y 780,30 m? como Equlpamlento Local. De la

—

Parcela 1 de 504,39 m? se ceden 409,91 m? como viario y 94 48 como Zona Verde. La
parcela del Excmo Ayuntamiento de Benalmadena de 316, 52 ‘m2’ de uso viario pasa a
Zona Verde para unificar la ya existente junto al arroyo con la anteriormente cedida de

la parcela 1.

De la parcela A-1 de 284,66 m?2 de los Srs Galvez con calificacién de Unifamiliar
U-4 se ceden 235,56 m2 como viario y 49,10 como Zona Verde. Asimismo, la A-2 de
74,30 m2 y la B-1 de 83,00 m2 del Excmc‘)} Ayuntamiento de Benalmédena pasan de
viario a Zona Verde de forma que se formaliza junto el viario ya existente una Zona
Verde junto al Arroyo. La parcela B-2 de 188,01 m2de los Srs Galvez con calificacion de

Unifamiliar U-4 se cede como Zona Verde.

Con todas estas modificaciones, tal y como puede verse mas claramente en el
plano N°-03 “Calificacién Propuesta-1”, se consigue unificar y agrandar las Zonas
Verdes de ambito Local propuestas en el P.G.0.U., actualizar en el P.G.0.U. el viario ya
ejecutado y aumentar las dotaciones de espacios libres y equipamientos tanto de uso

Local y como General.

La Parcela 2 de 1.603,20 m2 queda sin edificabilidad, al proponerse asi en el
Estudio de Detalle de las parcelas P-2 y P-10 de la Unidad de Ejecucién UE-73 La Leala
Norte, y que se tramita conjuntamente con la presente Modificaciéon de Elementos. En el
mencionado Estudio de Detalle en tramitacion, se plantea concentrar la edificabilidad de
las parcelas P-10 y P-2 en la P-10 dejando la P-2 de 1.603,20 m?2 sin techo edificable. La
edificabilidad de las parcelas A y B se traspasan, tal y como se refleja en el convenio, a

las parcelas P-14 y P-15.

El aumento dotacional de Zona Verde y Equipamiento nos permite incrementar
la edificabilidad de las parcela P-14 y P-15 de la Unidad de Ejecuciéon UE-73 a la

edificabilidad marcada en Convenio. Al aumentar el techo edificable de las parcelas
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mencionadas, y teniendo en cuenta que lindan al Norte con el Poligono Industrial “La
Leala” con edificaciones industriales de mayor altura (PB+2) y alineadas a vial, como
puede verse en las fotos aportadas; proponemos el cambio de tipologia edificatoria
modificaAndolas de U-4 (Unifamiliar) a P-1 (Pueblo Mediterraneo con PB+2). Para ello
justificaremos el cumplimiento de los estandares urbanisticos tanto Locales (desde el
propio documento de Plan General de Ordenacién Urbana de Benalmadena para el
sector de Arroyo la Miel) como Generales (desde el articulo 10 de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia).

2.4.- Cuadros Resumen de la Modificacion:

1.- Dentro de la UE-72 “la Leala Norte”

Calificacion Actual P.G.0.U. Modificacion Total
Unifamiliar U-4 2.107,59 m2 (1) - -2.107,29 m?
Viario 316,52 m2 409,01 m2 +93,39 m2
Zona Verde Local - 341,40 m2 +341,40 m?2
Zona Verde General - 892,50 m2 +892,50 m2
Equipamiento -- 780,30 m?2 +780,30 m2
TOTAL 2.424,11 m?2 2.424,11 m?2

(1) = 1.603,20 m? (P-2) + 504,39 m2 (P-1)

2.- Fuera de la UE-73 “la Leala Norte”

Calificacion Actual P.G.0.U. Modificacion Total
Unifamiliar U-4 472,75 m2 (1) - - 472,75 m?2
Viario 157,30 m2 235,56 m2 +78,26 m2
Zona Verde Local -- 394,49 m2 +394,49 m?2
Zona Verde General -= -- -
Equipamiento -- - =
TOTAL 630,05 m2 630,05 m2

(1) = 284,66 m?2 (A-1) + 188,09 m2 (B-2)

La totalidad de la actuacion de las parcelas intervinientes en los presentes
cuadros es de 3.054,16 m?2 que con los 1.657.92 m?2 de la P-14 y los 2.589.42 m?2 de la

P-15 hacen el total de 7.301,50 m2 objeto de la presente Modificaciéon de

Elementos.
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Parcela | Superficie Calif. Calif. Edif. Act. | Edif.Prop. | N%iv, N¢ Viv,
m2 Actual Mod m2(1) m2 Actual(2) | Propuesto

P-14 1.657,92 U-4 B 447,64 | 2.237,87 3 30
P-15 2.589,42 U-4 P-1 699,14 3.234,08 4 31(3)
P-1 504,39 U-4 Vg2V 136,18 0 1
P-A1 284,00 U-4 V.yZ.V. 76,68 0 i
P-B2 188,09 U-4 ZN. 50,78 0 1.

TOTAL 1.410,34 5.471,95 10 61

*(1) Segun el indice de edificabilidad de 0,27 m2/m2 que marca la ficha.

*(2) Seghn el indice de 559,24 m2/viv que marca la ficha o por parcelas consolidadas.

*(3) Densidad segtin convenio: 80 m2 de suelo/viv

4.- Resultado:

Como corolario de los cuadros expuestos: todo esto supone un exceso de

aprovechamiento de 4.061,61 m2 de techo y un aumento de la densidad de 51

viviendas.
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2.5.- Marco Urbanistico Modificado:

Adjuntamos Ficha Urbanistica de la Unidad de Ejecucién (UE-73), tal como. -

quedara una vez modificada.

FICHA MODIFICADA:

Identificacion:

Nombre: LA LEALA NORTE

Identificacién: UE-73

Superficie Total: 31.522 m2 Techo Edificable: 9.799,61 m?2
Nimero de Viviendas: 92 Edificabilidad media: 0,31
ZONA U-4.- Condiciones de Aprovechamiento:

Superficie: 14.896 m?2 N°© Maximo de Viviendas: 30
Superficie para E.D. Ocupacién:

Techo Edificable m2/c: 4.022 m?2 Parcela Minima (m2): 400
Edificabilidad Maxima. (m2/m2): 0,27 Altura Maxima: PB+1
Densidad suelo/viv (m2/viv) 496,53 Usos: Seglin Normativa General

ZONA P-1.- Condiciones de Aprovechamiento:

Superficie: 4.247 m2 N°¢ Maximo de Viviendas: 61

Superficie para E.D. Ocupacion:

Techo Edificable m2/c: 5.472 m?2 Parcela Minima (m2):

Edificabilidad Maxima. (m2/m?2): 1,29 Altura Méaxima: PB+2

Densidad suelo/viv (m2/viv) 69,63 Usos: Segln Normativa General
Condiciones de Gestién:

Espacios Libres G.: 4.661 m?2

Espacios Libres L.: 1.039,40 m2

Viario: 5.877,39 m?2

Total Cesiones:

12.377,59 m?
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3.-MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- Justificacion de la Modificacion propuesta:

La Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, ley 7/2002, de 17 de Diciembre
en su articulo 36 prevé la innovacién de la ordenacion establecida por los instrumentos
de planeamiento a cabo de su revisiéon o modificacién debiendo..... “justificar expresa y
concretamente las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacién y fundarse
en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad piiblica urbanistica y
de las reglas y estandares de ordenacién regulados por esta ley. En este sentido las
nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacién estructural habran de mejorar su capacidad o
Juncionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenaciéon originaria, y
deberan cubrir y cumplir con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los

objetivos creados en ésta.”

a).- Cumplimiento de los estandares urbanisticos:

a.1.- Sistema General de Espacios Libres:

En el articulo 10 de la LOUA se proponen 5 m2/hab que suponiendo 3,5 hab/viv
hacen un total de: 17,50 m2/vivienda

a.2.- Sistema Local de Espacios Libres y Equipamientos:

En la memoria del P.G.0.U. se fija para el nticleo de Arroyo-Costa un previsién
de 13,57 m2/viv de Zona Verde de caracter Local y un dotacional de 15,30 m2/viv. Lo

que hace un total de 28,87 m2/viv.

Para cumplir con ambos parametros el total de exigencia es de:

46,37 m2/vivienda

Si proponemos un aumento de 51 viviendas hemos de prever un total de:

51 viv X 46,37 m2/viv = 2.364,87 m?2

Y si reservamos, tal y como hemos descrito en los cuadros anteriores 2.408,69
m?2 de Zona Verde y Equipamientos tendremos que cumplimos con los pardmetros

exigidos por la ley para justificar tanto el aumento de techo como el de la densidad, ya
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que, obviamente si aplicamos al aumento de la edificabilidad una densidad de 100

m?2/viv el aumento rotacional exigido seria menor.

Ademas se ha de tener en cuenta que se aumentan en 171,65 m2 el viario grafiado en el
actual P.G.O.U.

2.408,6g m? > 2.2364,87 m?2

Queda por tanto justificado el aumento de techo propuesto, dando por
cumplidos los estdndares urbanisticos Generales y Locales exigidos tanto por la LOUA

como por el P.G.0.U. de Benalméadena en su ficha de la UE-73.

La creacion de las nuevas zonas verdes tanto de uso Local como General, y en el
lugar en el que se proponen, mejora sensiblemente el sector sin desvirtuar la ordenacién
originaria que propone el P.G.0.U. ya que se implanta en el margen del arroyo y en la

zona de viviendas unifamiliares ya consolidadas.

b).- Modificacién de la tipologia:

El criterio aplicado para la modificaciéon de la tipologia edificatoria en las
parcelas P-14 y P-15, es la de modificar la altura de la edificaciéon y algunos de los
parametros de separaciones a linderos y ocupacién, para ajustar la edificacion resultante
al entorno (zona de PB+2 en edificaciones industriales y al Colegio del lindero Sur). De
la misma forma, podemos recoger el aumento de techo que nos permite el aumento de
zona verde en el sector resultando, con ello, un conjunto méas acorde con el entorno
proximo. Para ello sélo basta ver las fotos aportadas de las edificaciones industriales

construidas y en construccion del entorno proximo.

c).- Sintesis:

Por todo ello la “Modificacion de Elementos”, se justifica al cumplir con las
exigencias de la LOUA y del PGOU de Benalmadena, ya que en la presente modificacién
no se altera ninguno de los parametros fijados en el PGOU correspondientes a la

ordenacion estructural aumentando proporcionalmente dotaciones y edificabilidad.




Félix Naveira Lampérez - Arquitecto

(C/ Casapalma N29-2°. 952 060174

De la misma forma, la altura de la edificacién prevista en la modificacion es
similar a la que existe en muchas zonas del Municipio y concretamente en el ento'rnd
inmediatamente proximo de las parcelas, por lo que la trama urbana propuesta
mantiene la coherencia interna del PGOU que modifica, asi como se aumenta
considerablemente los espacios libres en la zona edificada con la tipologia de viviendas

unifamiliares con lo que no se veria perjudicado el sector.

Fé]i‘!{ Naveira Lampérez

—

Arqﬁitecto‘». g

Junio de 2.006
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4.- ANEXO.




[EXCNO. ~“AYUNTARIENTS]

EXCMO. AYUNTABIENTD DE
a>

AX¥2 bE ARQUITECTURA
Y URBANISMO
Unidad. de Planeamiento y Gestién
El Ayuntamicato Pleno en mesidn ordinatia celebrada el dia 23 de Mapo de 2002,
adoptd, entee atros el siguients ecueedo:

_ : Mmﬂpmel%uﬁodddkmqmuunmh'edchw&' '
' ‘ 'In&:_:m.lﬁvl de Usbanismo dc 20.5.02: .

élg
: ) %

“Por cljefe de la méndmhlamnwuhmdemmmmm&mza
de meyo de 2001 habieado ptoduﬁdo ﬂmfomcqucnconﬁnu:donsem:m:dbamelqm
quedan reflcjucdas ks rezoncs del mismo, con explicacién pormencrizads de los desajustes
producidos en el proyecto de mpucehcmny quedebmne: coeregidos en el mismo con ¢l fin
depadet tener acceso rcgistral - -

; INFORME DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA. En lﬂhl:bén con lss reclymaciones de

los Sres. D. Miguel 3 D* Dolores Gilvez. dél Pastigo, respecto a los proyectos de teparcelacidn
' 'de las unidedes & wctuacion 72 y 73,14 Lesls (zons industdal y. residencial respectivamente),
se bu procedido a uo andlirie de los proyerms: &»mﬂmﬁn mtndas Hegindase 1 las
:lguic:luﬂ conclusiones:  ~

UA-72 LA LEALA NOKTE (ZONA INDUSTRIAL)

CALCULO TEQRICO

Finces aportadas .vsvesmenesns 530,440 032 /suelo
Cesionies obligatodas «.—..c..ccovnnnne. 172210 m2/suclo
Fincas sesultantes .....ocimiimeeimieeniens 35,230 m2/suslo
Munos 10U AM . .cccnvnviienea 3323 m2/suelo

- Segtin el proyucto de reparcelacién aprobado, los Sees, Gilyez hao aportado ks fincas
siguientes, sin tener en cuenta 8,162,768 m2 de visles que qu.adnn cotno “propiedad de nadie”:

¢ Miguel Gélvez tlel Postigo aporta 11.380 m2/suelo equivalente al 22,56% del toal.
® Dolores Gilvez del Fostigo aport 18,160 m2/suelo equivalente al 36% del total,

De conformidad con estos porcentajes, €l proyectn les deberda adjudicar las siguieates
superficies: : .

A Miguel G. P. = 22,56% /29.907 m2 ..oovverneee 6.747,02 m2/suelo
& ADolotes CP.= 36% s/ 29.907 m2. wovcmresrens 10.766,52 in2/suelo.




—

EXCMO. ATUNTAMIENTD DE

(MALAGA)
Sin exnbargo el Proyecto dec Repareclacidn efectis las siguientes sdjudicaciones:

o AMiguel G. P .ursmismrmmsumemsnimenesmies 1.706,16 m2 (parcelas 15, 21 y 23) mids
34544 m2

compensaciin ecnndumu POP ccciianisniiosnene
Total adjudicacién os . — 205160 m2/spele
o ADoKtes G. P. coceermireecimmsasssonns N 12.292,40 m2 (pazcelss 2, 16 y 24) mis
coropetisacién ecOnSMICE POT oo imrrinane 551,00 m2
Totul adjudicacidn T — 12,843,940 m2/suelo

Segtn los alegrntes, lus superficics aportadas por loa mismos, tras ssignarles el 50% de

la parcels de viales & cada uno de ellos, son las viguicntes: .
s Migucl G.P. apors 15.461,39 m2 equivalente al 30,65% del suclo

¢ Daolooes G.P. :pomzzzzsmz,qﬁvﬂmmslum%ddnnhylummspon&upm

consiguiente las siguientes sdjudicaciones, con lo que resulmadan & su favor unes

~_'S" diferencias en més quc s continusciSa se detallan:
Miguel G.P. 30,65% s/ 29.907 = 9.166,50 - 8.051,60 = ...... 1.114,90 m2/suelo
Dolmu GP.4409%3/ 29907 = 13186 « 1284140 = . .. 342,60 m2/mcln

Eseos meos de suelo al estar ubicados en zons industrinl tenen un aprovechamiento
de 1,5 m2/m2, pos Io que supondsian para cada uno de ellos lor siguientes spravechamicaos:

o Miguel GP. 1114903130 = 157235 m2/techo

s Dalares G.P. 342,60x 150 = 513,90 mZ/techo.
UA-73 LA LEALA NORTE (ZONA RESIDENCIAL)

CALCULO TEORICO ;

Fincax sportadas crereneneene 30,697 m2/auela
Ceaiones bbhgstodu ;
Fincas resultafates ...oiewsnnieinenas: 21.393 m2/suelo

Mmos 10% AM e e 2139 m2/suelo

Segin el proyactn de repascelacién npmbsdn., Ins Stey Cdlver han aportedn ls fincsa
mguicmites, ain tener en cuentz 5.979,50 m2 de viales que quedan comno “propiedad de nadie”;

* Migusl Gilvez del Postigo sporta 10.863,22 m2/suelo equivalente al 35,39% del rotal,
* Dolors Gilvex del Postigo apora 3.189,76 m2/suelo equivaleate al 10,39% del total,

De conformidad con estos porcentsjes, el ptoyecto les deberla adjudicar las siguientes
superficies:

(1)
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(MaLARN)
o A Miguel G.D. = 35,39% #/30.697 m2 . 6.814,00 m2/suclo
o A Dolotes G.P.= 10,5%% 3/ 30.697 2. e vonre 2.000,49 m2 /suela,
Sin embargo el Proyecto de Reparcalacidn efectim las siguientes sdjudicaciones:
A Migael G. P cocvctmrsvmssrssieee 818,95 m2 (paseelas 2, 10, 12 y 14) v

e 3
= ADolares G. P. .....nrmiciiicemmmssssggpansn wo . %989,42 m2 (parcela 15)

Segmlocchgunm,m-uputﬂmupozadupmlosmtm.msangm.dadso%dc
la parcela de viales a cada uno de ellos, son las
s Miguel G.P. aporea 13.852,75 m2 equivalunte al 45,127 % del soelo
* Dolpees G.P. aporta 6.179,51 m2., equivalente al 20,13% del suelo y les correspondeh por
hngum&:adjudmdonu,mﬂhqmmuhdnﬂaau&vmum
diferencias en min/menos que 1 continuacién se detallan: -

- Miguel G.P. 45,127%u/ 19.254 = B.6BB,75 ~ 8.818,95 = .... - 130,20 m2/suelo

- Dalotes G.P. 20,13% s/ 19,254 = 3.875,83 — 258942 = _... , 128641 m2/suelo
Eato-metmadcaudollemruhmulostna mdﬂmnjh'ﬂmmupmuhmem

de U27 m2/m2, por lo que supooddan pana uno de ellos los aigulentes

pmchamuntm

¢ Miguel G.P. 13020x 027 = - 35,15 m2/vecho

e Dolores G.P. 128641 x027 = 347 33 pa2/techen— -

BESUMEN
Se¢ ha convenido con dichos propistarios en que el sprovechamicnto supedor al que
teadrian derechn, nnnugnnhcnlwmd!ﬂﬁdehmuﬂalmpmmcﬂmde
las unidades, s matolislic sulire sendas parcales de 4 UA-73 resideacial, ecumulando dicho
incremento sobre ¢l inicialmente previsto, pmloau!uuhﬁuthnksx&dduwcnhs ‘

como zona P (pucblo meditertineo), sogtin el siguiente demlle:

2) D. Miguel Gilvez del Postigo, adjudicataric de la parcela 14 (finca resultante del proyecto
de reparcelacion de 1z UA-73), tendeia los siguientes aprovechamientos:

Supesficic de k parcels 1.657,92 m2 /suelo. ¢
Edificabilidad unifamiliar (0,27 m2/m2) 447,64 m2/techo
Aprovechamiento compeniacidn viales :

- procadentede la UA-72 ..., 167235

- procedente de It UA-73 ..o = 3518 1.617.20 m2/techo

- Total edificabilidad 2.084,85 m2/recho
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'B Lﬂ%olotu Giilvez del Postigo, adjudicatirio de la parcela 15 (finca cesultante del proyecto
de peparcelaciéa de la UA-73), eendria los sigulentes aprovechamientos:

Superficie de la parcela 2.589,42 m2/suelo

Fdificabitivad unifamilisr (0,27 m2/m2) . 699,14 122/t
Aprovechamiento compenaacinn viales
- . procedente de b8 UA-72 ..civmiisanan. 513,90
" Fm & h U.A‘73 ssmsasmrrm gy avrd B ReL M—_—W
Tatal edificabilidad : '“‘1.560.37 m2/techo

Sigue informando el Jefe de la Unidad en el sentido en el que postesiorments se bt
vuclto a producic uns aueva circuastancis que ha complicado el expedieate administrativo, en
o seatitio de que se ha detectado por ls empress uthanizadom URVAMA ua desfase eatre la
supethicie de las parcelas segin plase y medicién real, lo que bs sido contmstado por &
topégmifo municipal. Con morivo de ello, por parte de ks propietaria mayoritaria D* Dolores
Gilvez del Postigo se he propuesto asomit dichas diferencias de superficios en sus parcelss,
mediante ls correspondiente campensacién con mayor aprovechamiento en la parceln 15 de la
zona residencial. Igusbmente y con motive de las obras de ejecucién del paso subtecrines bajo
dfenoami.hnddoncccu:loocupardospuah:dezmmzuﬁampmpwdaddalotS.:u.
Galvesz, quicnes saimismo asumen que la compensacidn econdmica por dicha ocupacido 1o sea
medianteé adjudicacion de mayor edificsbilidad en la citada parcela 15 de D* Dolotes Gilvez y

e la parcela 14 de D. Migucl Gilvez.

E.luquucb municipal sefiala su oposicién sl primero de los convenios como ya
quedé reficjado en infarme de fechs 14 de maczo de 2000, conrertando alegacién de dichos

¥ W

B N S

nﬁum_iipmyecmd::cpmﬂnmn,miﬁ'ﬂknﬁimpumirugundadalmcmvﬂmy
\_/ que en todo caso no ha conmdo con la documeaticién mecesatia pam poder emitir ua

informe.

Respecto al segundo de los convenios se ha producido el siguiente lnfom de la Seccién
Adminismativa:

“Con motivo de la ejecucidn de las obras de utbanizacién de las unidsdes UA-72 y
UA-73, La Leals, y en concreto coa la ejecucidn del paso bajo el fertocarril, ha sido necesaria
s ocupacién de dos solares propiedad de los seflores Galvez del Postigo, quienes han
auratizado su ocupscién sin perjuicio de ls compensacidn sustituteria de 1o que setis un
expediente: de expropiacién forzosa.

As{ mismo se han producido uns menar cabida en la casi generalidad de las Parcelas de
Ia UA-72, gue afectaban a distintos propictarins, y tras conversaciones con los propietarios
mayaritarios, estos estin de acuerdo en soportar dicha menor cabids sobre sus parcelas, can el
fin de no perjudicar a cads uno de los propietarins minonudon,mtme:queullizum
modificacién de la reparcelacion con los costes afiadidos de tiempo, nueva informacida

=5 - 5 i s RPN TV [T Ty OVEP PR P T U
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™\ que Ia cabide del techo edificable rarape ls fipologis de pueblo madi
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{MALAGA)

A wl efecto proponen ls firma de oo Convenio Usbanistico, que gesgje dichan
componpggioBss wirlinur inrremantm  dal apst,eelacdcsw  wduobdco y camiia de
calificeciba del U-4 2 P-1, segiin borrador que se adjunta.

Coasidera esta Unidad Administrativa, que la formula propuests, es aceptable deads el
mw&mummmmmmweupmmnomdummmﬂn
preconizan tanto la Ley de Expropiscidn Forzoss, en su articulo 24, como el R.D. 781/86
como la Ley 30/92 de Régimen Juridico de lan Administraciones Publicas y Procedimiento
Admnistrativo Comunmauu&culoSB gue petmiee ks remninacion convencional de los
proeedmientm"

Tras un debatc cntre Jos asistentes con los votos n favor del GIB y Ia reserve de voto
del resto: se acuerds proponer 2l Ayuntatniento Pleno para su sprobacida por mayaria simple
de sus miembros los Convenios urbanisticos correspondientes  las Unidades de Actuaciém 72
y 73 La Leak suacritos por la Alcaldia con los Seea. Gdlvez del Powtigo y de los que se adjunts

copia a este scta.”
Eq el debate destacan estas intetvenciones resumidas y sgrupadar

El Pertavez del Grupo Pastido Populzr reiters que falta el informe del St. Asquitecto,
que solicitd en Comision Infommativa, y mucstra su oposicién s gue en tipologfa de Pueblo
Mediterrines se construyen casas adosadas.

En idos tégminos, ol Sr. Mufloz Jiméncz , del Grupo Partido Popular, manifiesta
tesedneo; -

El s:. Caidiete Mata, del Gaupo PSOE, es radicalmente contrado esta solucidn,
propeniendo como altetnativa cxpropiar, sio visble, loe teztenos y acometer por
edministracién ks obms del poligono industrisl con usgencie, pssa poner remedio 2 la
situacion de hloqu:: o existenty, que impide el acceso n présmmos h:porecma particulares
paza comstruir; por otro lido, ny se pueden compenase viales, no se incrementan lss
dotacianes proposcionalinente y se omite informe técnico,

El Presidente seplics que al procedimieato expropistorio al ser largo ¢ inseguro, como
se demuestra con muildples ejemplos, se desechd; urbanisticamente ol P.G.O. otorgs un
volumen s este sectot, Que ez el que se gplica, tmas constatar un etror técnico inicial,
consttuyendo uas solucién definitiva, ei bien tequctird el trimite de s modificacion del P.G.

El Pleso por 11 votos & favor (Grupo GIB) y 10 en contma (4 del Pagtido Popular, 4
det PSOE, 1 dq} Mixto y 1 de IULV-CA), de los 21 de derecho, acuesda aprobar el dictamen

wanscrita,

Contts el antetior acto edministrativo, que es definitivo en via administrativs pedreid
intesponer recurso contenciosc-administrativo ea el plazo de dos meses contados desde el dia
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‘Mddccm notificacién, ante In sala de 1o Contencioso-Administrativa de Milags, del
Tdbunal Supedior de Justicia de Andalucia, sin perjuicio de que pueda ¢jerciter, en su ceso,
recuro de reposiciSn previo potestativo &a el plazo de un mes a puctr de ests notificacisn,
que s¢ catenderd desesimado tanscurtido otro mes desde su interposicidn, quedando abiesta
cotonces la via contcncioso-administrativa smb;expm&dadurmuelpkzodedumm-

pudtd:lsmpmumo.

Benaltnidens, s 6 de Junio de 2002
POR ORDEN DEL SECRETARIO
EL JEFE DE LA UD. ADMINISTRATIVA,

b L T TT







Plan General Ordenacion Urbana 2003

Benalmadena
Texto Refundido
UNIDADES DE EJECUCION
Identificacion
Nombre: LA LEALA NORTE
Identificacion: UE-73
Superficie Total(m2): 31522 Techo Edificable Total(m2/c): 5738
g 38 Edificabilidad Media(m2/m2): 0,18
Viviendas:
Condiciones de Aprovechamiento
Zona U-4
. N° Miximo
Superficie(mZ2): 21251 Viviendas: 38
Superficie para ED(m2): Ocupacién: 25%
Techo Edificable(m2/c): 5738 Parcela Minima(m?2): 400
Edificabilidad Maxima(m2/m?2): 0,27 Altura Méxima: 2
Densidad Suelo/Vivienda _ .
oo i) 559,24 Usos: ™
Observaciones: (*) De acuerdo con la Normativa General
Condiciones de Gestion
Sistema de actuacion: Cooperacion
Estudio de detalle: Obligatorio Urbanizacion
Proyecto de Parcelacién: ~ Obligatorio Nueva: |
Proyecto de Urbanizacién: Obligatorio Subsanacién 0
3 Hatdad di Deficiencias:
Conservacion: o
Conservacion
Observaciones: (1)En zona U-4.
Cesiones
" Supetficie . . Fecha .
Tipo (m2) Cedido Cesiin Observaciones
Administrativo 0 0O




Cultural
Deporttivo
Educativo
Infraestructura
Religioso
Sanitario
Social
Turistico
Varios
Espacios Libres
Local

Espacios Libres
General

Viario
TOTAL
CESIONES:
10% Aprov.
Medio:

Observaciones:

OO0 OO0 0 0D

698

3788
5784
10270

2400

O 0 W ODBidapgoogon

M  Viviendas:
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€lix Naveira Lampérez - Arquitecto
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