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EXCMO. AYUNTAMIENTD DE
W¥2 pE ARQUITECTURA o
Y URBANISMO

Unidad.de Planeamiento y Gestion

El Ayuntmamicnto Pleno en sesida ordinaria celebrada el dia 23 de Mayo de 2002,
adopts, entee atros el siguients ecuerdo:

5°~ Comvenio con Stea, Gilres dol Postigo Ush, 1a Teala-

o _ ' Mmﬁpmel&&ﬁuﬁodddkumqmutﬂnwﬁh:dchw&'
' ~ Informstiva de Urbanismo de 20.5.02: .

“Por cljefe de la méndmhlamnwuhmdemmmmm&mza
de meyo de 2001 habieado ptoduﬁdo ﬂmfomcqucnconﬁnu:donsem:m:dbamelqm
quedan reflcjucdas ks rezoncs del mismo, con explicacién pormencrizads de los desajustes
producidos en el proyecto de mpucehcmny quedebmne: coeregidos en el mismo con ¢l fin
depadet tener acceso rcgistral - -

; INFORME DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA. En lﬂhl:bén con lss reclymaciones de

los Sres. D. Miguel 3 D* Dolores Gilvez. dél Pastigo, respecto a los proyectos de teparcelacidn
' 'de las unidedes & wctuacion 72 y 73,14 Lesls (zons industdal y. residencial respectivamente),
se bu procedido a uo andlirie de los proyerms: &»mﬂmﬁn mtndas Hegindase 1 las
nguimtﬂ conclusiones: -

UA-72 LA LEALA NORTE (Z_ONA INDUSTRIAL)

CALCULO TEQRICO

Finces aportadas wvisionencsinn 30,440 32/ suelo
Cesiones obligatodas ..o 17.210 m2/suelka
Fincus: resaltantes ....oeieivmsicnierecnens 33,230 m2/suslo
Munos 10U AM . .cccnvnviienea 3323 m2/suelo

- Segtin el proyucto de reparcelacién aprobado, los Sees, Gilyez hao aportado ks fincas
siguientes, sin tener en cuenta 8,162,768 m2 de visles que qu.adnn cotno “propiedad de nadie”:

¢ Miguel Gélvez tlel Postigo aporta 11.380 m2/suelo equivalente al 22,56% del toal.
® Dolores Gilvez del Fostigo aport 18,160 m2/suelo equivalente al 36% del total,

De conformidad con estos porcentajes, €l proyectn les deberda adjudicar las siguieates
superficies: : .

A Miguel G. P. = 22,56% ¢/29.907 m2 ...ccccomeee. 6.747,02 m2/suclo
- & ADolorer CP.= 36% s/ 29.907 m2. ..o coinroaneinens 10.766,52 2 /suelo.
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Sin exnbargo el Proyecto dec Repareclacidn efectis las siguientes sdjudicaciones:

o AMiguel G. P .ursmismrmmsumemsnimenesmies 1.706,16 m2 (parcelas 15, 21 y 23) mids
34544 m2

compensaciin ecnndumu POP ccciianisniiosnene
Total adjudicacién os . — 205160 m2/spele
o ADoKtes G. P. coceermireecimmsasssonns N 12.292,40 m2 (pazcelss 2, 16 y 24) mis
coropetisacién ecOnSMICE POT oo imrrinane 551,00 m2
Totul adjudicacidn T — 12,843,940 m2/suelo

Segtn los alegrntes, lus superficics aportadas por loa mismos, tras ssignarles el 50% de

la parcels de viales & cada uno de ellos, son las viguicntes: .
s Migucl G.P. apors 15.461,39 m2 equivalente al 30,65% del suclo

¢ Daolooes G.P. :pomzzzzsmz,qﬁvﬂmmslum%ddnnhylummspon&upm

consiguiente las siguientes sdjudicaciones, con lo que resulmadan & su favor unes

~_'S" diferencias en més quc s continusciSa se detallan:
Miguel G.P. 30,65% s/ 29.907 = 9.166,50 - 8.051,60 = ...... 1.114,90 m2/suelo
Dolmu GP.4409%3/ 29907 = 13186 « 1284140 = . .. 342,60 m2/mcln

Eseos meos de suelo al estar ubicados en zons industrinl tenen un aprovechamiento
de 1,5 m2/m2, pos Io que supondsian para cada uno de ellos lor siguientes spravechamicaos:

o Miguel GP. 1114903130 = 157235 m2/techo

s Dalares G.P. 342,60x 150 = 513,90 mZ/techo.
UA-73 LA LEALA NORTE (ZONA RESIDENCIAL)

CALCULO TEORICO ;

Fincax sportadas crereneneene 30,697 m2/auela
Ceaiones bbhgstodu ;
Fincas resultafates ...oiewsnnieinenas: 21.393 m2/suelo

Mmos 10% AM e e 2139 m2/suelo

Segin el proyactn de repascelacién npmbsdn., Ins Stey Cdlver han aportedn ls fincsa
mguicmites, ain tener en cuentz 5.979,50 m2 de viales que quedan comno “propiedad de nadie”;

* Migusl Gilvez del Postigo sporta 10.863,22 m2/suelo equivalente al 35,39% del rotal,
* Dolors Gilvex del Postigo apora 3.189,76 m2/suelo equivaleate al 10,39% del total,

De conformidad con estos porcentsjes, el ptoyecto les deberla adjudicar las siguientes
superficies:

(1)
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o A Miguel G.D. = 35,39% #/30.697 m2 . 6.814,00 m2/suclo
o A Dolotes G.P.= 10,5%% 3/ 30.697 2. e vonre 2.000,49 m2 /suela,
Sin embargo el Proyecto de Reparcalacidn efectim las siguientes sdjudicaciones:
A Migael G. P cocvctmrsvmssrssieee 818,95 m2 (paseelas 2, 10, 12 y 14) v

e 3
= ADolares G. P. .....nrmiciiicemmmssssggpansn wo . %989,42 m2 (parcela 15)

Segmlocchgunm,m-uputﬂmupozadupmlosmtm.msangm.dadso%dc
la parcela de viales a cada uno de ellos, son las
s Miguel G.P. aporea 13.852,75 m2 equivalunte al 45,127 % del soelo
* Dolpees G.P. aporta 6.179,51 m2., equivalente al 20,13% del suelo y les correspondeh por
hngum&:adjudmdonu,mﬂhqmmuhdnﬂaau&vmum
diferencias en min/menos que 1 continuacién se detallan: -

- Miguel G.P. 45,127%u/ 19.254 = B.6BB,75 ~ 8.818,95 = .... - 130,20 m2/suelo

- Dalotes G.P. 20,13% s/ 19,254 = 3.875,83 — 258942 = _... , 128641 m2/suelo
Eato-metmadcaudollemruhmulostna mdﬂmnjh'ﬂmmupmuhmem

de U27 m2/m2, por lo que supooddan pana uno de ellos los aigulentes

pmchamuntm

¢ Miguel G.P. 13020x 027 = - 35,15 m2/vecho

e Dolores G.P. 128641 x027 = 347 33 pa2/techen— -

BESUMEN
Se¢ ha convenido con dichos propistarios en que el sprovechamicnto supedor al que
teadrian derechn, nnnugnnhcnlwmd!ﬂﬁdehmuﬂalmpmmcﬂmde
las unidades, s matolislic sulire sendas parcales de 4 UA-73 resideacial, ecumulando dicho
incremento sobre ¢l inicialmente previsto, pmloau!uuhﬁuthnksx&dduwcnhs ‘

como zona P (pucblo meditertineo), sogtin el siguiente demlle:

2) D. Miguel Gilvez del Postigo, adjudicataric de la parcela 14 (finca resultante del proyecto
de reparcelacion de 1z UA-73), tendeia los siguientes aprovechamientos:

Supesficic de k parcels 1.657,92 m2 /suelo. ¢
Edificabilidad unifamiliar (0,27 m2/m2) 447,64 m2/techo
Aprovechamiento compeniacidn viales :

- procadentede la UA-72 ..., 167235

- procedente de It UA-73 ..o = 3518 1.617.20 m2/techo

- Total edificabilidad 2.084,85 m2/recho



EXCMO. AYUNTAMNENTO DE

'B Lﬂ%olotu Giilvez del Postigo, adjudicatirio de la parcela 15 (finca cesultante del proyecto
de peparcelaciéa de la UA-73), eendria los sigulentes aprovechamientos:

Superficie de la parcela 2.589,42 m2/suelo

Fdificabitivad unifamilisr (0,27 m2/m2) . 699,14 122/t
Aprovechamiento compenaacinn viales
- . procedente de b8 UA-72 ..civmiisanan. 513,90
" Fm & h U.A‘73 ssmsasmrrm gy avrd B ReL M—_—W
Tatal edificabilidad : '“‘1.560.37 m2/techo

Sigue informando el Jefe de la Unidad en el sentido en el que postesiorments se bt
vuclto a producic uns aueva circuastancis que ha complicado el expedieate administrativo, en
o seatitio de que se ha detectado por ls empress uthanizadom URVAMA ua desfase eatre la
supethicie de las parcelas segin plase y medicién real, lo que bs sido contmstado por &
topégmifo municipal. Con morivo de ello, por parte de ks propietaria mayoritaria D* Dolores
Gilvez del Postigo se he propuesto asomit dichas diferencias de superficios en sus parcelss,
mediante ls correspondiente campensacién con mayor aprovechamiento en la parceln 15 de la
zona residencial. Igusbmente y con motive de las obras de ejecucién del paso subtecrines bajo
dfenoami.hnddoncccu:loocupardospuah:dezmmzuﬁampmpwdaddalotS.:u.
Galvesz, quicnes saimismo asumen que la compensacidn econdmica por dicha ocupacido 1o sea
medianteé adjudicacion de mayor edificsbilidad en la citada parcela 15 de D* Dolotes Gilvez y

e la parcela 14 de D. Migucl Gilvez.

E.luquucb municipal sefiala su oposicién sl primero de los convenios como ya
quedé reficjado en infarme de fechs 14 de maczo de 2000, conrertando alegacién de dichos

¥ W

B N S

nﬁum_iipmyecmd::cpmﬂnmn,miﬁ'ﬂknﬁimpumirugundadalmcmvﬂmy
\_/ que en todo caso no ha conmdo con la documeaticién mecesatia pam poder emitir ua

informe.

Respecto al segundo de los convenios se ha producido el siguiente lnfom de la Seccién
Adminismativa:

“Con motivo de la ejecucidn de las obras de utbanizacién de las unidsdes UA-72 y
UA-73, La Leals, y en concreto coa la ejecucidn del paso bajo el fertocarril, ha sido necesaria
s ocupacién de dos solares propiedad de los seflores Galvez del Postigo, quienes han
auratizado su ocupscién sin perjuicio de ls compensacidn sustituteria de 1o que setis un
expediente: de expropiacién forzosa.

As{ mismo se han producido uns menar cabida en la casi generalidad de las Parcelas de
Ia UA-72, gue afectaban a distintos propictarins, y tras conversaciones con los propietarios
mayaritarios, estos estin de acuerdo en soportar dicha menor cabids sobre sus parcelas, can el
fin de no perjudicar a cads uno de los propietarins minonudon,mtme:queullizum
modificacién de la reparcelacion con los costes afiadidos de tiempo, nueva informacida
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parec
™\ que Ia cabide del techo edificable rarape ls fipologis de pueblo madi
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A wl efecto proponen ls firma de oo Convenio Usbanistico, que gesgje dichan
componpggioBss wirlinur inrremantm  dal apst,eelacdcsw  wduobdco y camiia de
calificeciba del U-4 2 P-1, segiin borrador que se adjunta.

Coasidera esta Unidad Administrativa, que la formula propuests, es aceptable deads el
mw&mummmmmmweupmmnomdummmﬂn
preconizan tanto la Ley de Expropiscidn Forzoss, en su articulo 24, como el R.D. 781/86
como la Ley 30/92 de Régimen Juridico de lan Administraciones Publicas y Procedimiento
Admnistrativo Comunmauu&culoSB gue petmiee ks remninacion convencional de los
proeedmientm"

Tras un debatc cntre Jos asistentes con los votos n favor del GIB y Ia reserve de voto
del resto: se acuerds proponer 2l Ayuntatniento Pleno para su sprobacida por mayaria simple
de sus miembros los Convenios urbanisticos correspondientes  las Unidades de Actuaciém 72
y 73 La Leak suacritos por la Alcaldia con los Seea. Gdlvez del Powtigo y de los que se adjunts

copia a este scta.”
Eq el debate destacan estas intetvenciones resumidas y sgrupadar

El Pertavez del Grupo Pastido Populzr reiters que falta el informe del St. Asquitecto,
que solicitd en Comision Infommativa, y mucstra su oposicién s gue en tipologfa de Pueblo
Mediterrines se construyen casas adosadas.

En idos tégminos, ol Sr. Mufloz Jiméncz , del Grupo Partido Popular, manifiesta
tesedneo; -

El s:. Caidiete Mata, del Gaupo PSOE, es radicalmente contrado esta solucidn,
propeniendo como altetnativa cxpropiar, sio visble, loe teztenos y acometer por
edministracién ks obms del poligono industrisl con usgencie, pssa poner remedio 2 la
situacion de hloqu:: o existenty, que impide el acceso n présmmos h:porecma particulares
paza comstruir; por otro lido, ny se pueden compenase viales, no se incrementan lss
dotacianes proposcionalinente y se omite informe técnico,

El Presidente seplics que al procedimieato expropistorio al ser largo ¢ inseguro, como
se demuestra con muildples ejemplos, se desechd; urbanisticamente ol P.G.O. otorgs un
volumen s este sectot, Que ez el que se gplica, tmas constatar un etror técnico inicial,
consttuyendo uas solucién definitiva, ei bien tequctird el trimite de s modificacion del P.G.

El Pleso por 11 votos & favor (Grupo GIB) y 10 en contma (4 del Pagtido Popular, 4
det PSOE, 1 dq} Mixto y 1 de IULV-CA), de los 21 de derecho, acuesda aprobar el dictamen

wanscrita,

Contts el antetior acto edministrativo, que es definitivo en via administrativs pedreid
intesponer recurso contenciosc-administrativo ea el plazo de dos meses contados desde el dia
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‘Mddccm notificacién, ante In sala de 1o Contencioso-Administrativa de Milags, del
Tdbunal Supedior de Justicia de Andalucia, sin perjuicio de que pueda ¢jerciter, en su ceso,
recuro de reposiciSn previo potestativo &a el plazo de un mes a puctr de ests notificacisn,
que s¢ catenderd desesimado tanscurtido otro mes desde su interposicidn, quedando abiesta
cotonces la via contcncioso-administrativa smb;expm&dadurmuelpkzodedumm-

pudtd:lsmpmumo.

Benaltnidens, s 6 de Junio de 2002
POR ORDEN DEL SECRETARIO
EL JEFE DE LA UD. ADMINISTRATIVA,
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