MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PLAN GENFRAI

RELATIVA AL ARTICULO 139.- USO OBLIGATORIO ‘DE// .

APARCAMIENTO EN TODAS LAS CONSTRUCCIONES.

Queda redactado el Art. 139 de la siguiente forma:

ARTICULO 139.- USO OBLIGATORIO DE APARCAMIENTO EN TODAS LAS
CONSTRUCCIONES.

En todos los Proyectos de edificacion serd obligatorio prever
plazas de aparcamiento cubiertas o descubiertas, en superficie, sétano
o plantas altas, dentro de la parcela propiedad del edificio, segin los
siguientes estandares:

1) Zona unifamiliar (U):
2 aparcamientos por vivienda.
2) Zona de casco (C):

1 aparcamiento por vivienda.
1 aparcamiento por cada 50 m2 de superficie
construida de local en planta baja o alta.

No es exigible prevision de aparcamientos, denfro de la parcela
propiedad del edificio, en parcelas con una Unica fachada a calle
peatonal, y en aquellas en las que por su especial configuracidn o
por el insuficiente ancho de la calle de acceso a la misma, no sea
técnicamente posible la construccion de los mismos.

En estos casos, o en los que no se pueda cumplir la totalidad del
estdndar de aparcamientos, se deberd prever su ubicacidon en
parcelas proximas del entorno, debiendo acreditarse en este caso,
con cardcter previo a la concesidn de la licencia de obras:

= Lo propiedad de estas plazas de aparcamiento, mediante la
aportaciéon de su fitulo de propiedad.

» La no vinculacidn de las mismas, a ofra edificacidn, en
aplicacion de los esténdares de dotacién de aparcamientos
del vigente plan general, o de cualquier ofra normativa
sectorial que le sea de aplicacion a dichas plazas.

= La vinculacidn registral, como anejos inseparables de la
edificacion a la que sirven, de estas plazas externas.



3) Zona de extension de casco (E):

- 1 aparcamiento por vivienda.

- 1 aparcamiento por cada 50 m2 de superficie construida de local (en
planta baja o alta).

4) Zona de blogues exentos (B):
- 2 aparcamientos por vivienda.
- 1 aparcamientos por cada 50 m2 de local en planta alta o baja.

5) Zona pueblo mediterrdneo (P):
- 2 aparcamientos por vivienda.
- 1 aparcamientos por cada 50 m2. de local en planta alta o baja.

6) Zona industrial/comercial (IC):
- 1 aparcamiento por cada 40 m2. de superficie construida.
- 1 aparcamiento por vivienda.

7) Condiciones de Disefio.

7.1.) Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento en
bateria u oblicuos serdn de 5m x 2.50m. y en los aparcamientos en linea
estas dimensiones podrdn reducirse a 5m x 2.20 m.

7.2.) El ancho minimo de las calles de circulacion serd: para acceso a
aparcamientos en bateria u oblicuos de 550 m y para acceso a
aparcamientos en linea de 3.00 m.

7.3.) La altura libre suelo/techo sera de 2.50 m.
8.) Condiciones de los accesos

A) Acceso a sétanos de aparcamientos de un conjunto de viviendas de
las modalidades ( V2-Adosadas, V3-Vé6-Entre Medianeras, V4-Blogues Y
V7-Pueblo)

1. ANCHO MINIMO DE RAMPA:

- En los accesos con un solo sentido serd de 3 m; en este caso se
deberd regular la entrada y salida mediante la colocacidn de un
semaforo.

- En los accesos con doble sentido serd de 5 m.

- Parca aparcamientos de mds de 100 vehiculos se deberdn
gjecutar el acceso y la salida totalmente independientes. Asi como
colocar en la via pUblica una senalizacién de disminucion de velocidad
en su proximidad.



B En caso de gjecutarse accesos peatonales contiguos a la rompc:
de los vehiculos, deberd existir una barrera fisica entre ambos y ajustarse
al D. 72/92, y a la Norma SU 7 del Cédigo Técnico de la Edificacién.-.

- Deberd disponer en su salida al exterior de una puerta peatonal”
independiente.

- En lo no especificado en esta Ordenanza, se estard a lo dispuesto
en la indicada Norma SU-7 del CTE.

2. LAS PENDIENTES MAXIMAS SERAN:

- 16% en tramos rectos.

- 12 % en framos curvos

- 4% en plataforma previa a la incorporacion a la via publica con
una dimensidén minima de 5 m de largo, sin incluir superficie publica.

3. ALTURA LIBRE MINIMA DE 2.50 MTS con ventilacion natural o
forzada ajustdndose al CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE)
documento bdsico. DB Sl Seguridad en caso de Incendio (antigua CPl)

4, A la hora de ejecutar el vado de entrada y salida del
aparcamiento la pendiente del acerado nunca se deberd realizar
hacia el interior del aparcamiento, debiendo redlizarse a partir de los
extremos del inicio de la rampa un tramo minimo de 1,50 m a ambos
lados para solucionar los acuerdos con el acerado, ajustdndose siempre
al D. 72/92.

5. Siempre se deberd readlizar tratamiento anfideslizante en las
rampas de acceso y salida

6. En caso en los que existan curvas en las rampas, estas deberdn
tener un radio interior minimo de é mts., y un radio exterior minimo de 10
mts.

/. Se deberd ejecutar un sistema de drendgje y evacuacion por
gravedad de los sétanos de aparcamiento, o en su defecto 2 bombas y
alternador de arranque automatico.

8. El acceso a los aparcamientos subterrdneos puede realizarse
mediante aparato elevador en vez de rampa cuando asi lo planteen los
promotores o cuando la configuracion de la parcela no permita el
cumplimiento de las prescripciones técnicas antes indicadas

B) Acceso a sotanos de aparcamiento de viviendas unifamiliares
aisladas. (Modalidad V1exentas)

Las rampas tendrdn una pendiente mdaxima del 4 % en un tramo
minimo de 4,00 metros en la zona de incorporacion a la via pudblica (sin
incluir las aceras). Para el resto de la rampa no se fijan condiciones.



9.) A los efectos de la aplicacidn del Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensidn, tendrdn la consideracion de "Garagjes”, los locales que
puedan albergar mds de fres vehiculos. L& 1 ”

10.) A los efectos de la aplicacién de la Ley de Proteccion Ambiental, -
tendrdn la consideracion de “Garagjes”, los locales que puedan albergar
mds de cinco vehiculos.

11.)A los efectos de la aplicacién de la Ley de Proteccion Ambiental,
los proyectos de ejecucién que incorporen “Garagjes”, deberdn de
incluir documentacion técnica que incluya los siguientes apartados.

e Objeto de la actividad

e Emplazamiento con Planos a escala 1/500, y descripcion del
edificio en el que se ha de instalar la actividad.
Riesgos Ambientales previsibles y medidas correctoras propuestas.
Ruidos y Vibraciones.

e Emisiones a la atmdsfera.

12.) Los Proyectos de Ejecuciéon para la construccion de edificios que
incorporen entre sus dependencias "Gargjes”, entre sus precisiones
relativas a este tipo de Actividades, deben de contemplar el
cumplimiento de las Normas sobre Electricidad, Incendios, y Proteccion
Ambiental, debiendo el Certificado Final de Obra del Edificio y la
correspondiente Licencia de Primera Ocupacion de éste, constatar el
cumplimiento de la mencionada Normativa.

Benalmadena, 21 de $eptiembre de 2007
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