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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE BENALMADENA
RELATIVO A LA UNIDAD DE EJECUCION UE-86 “EDIFICIO SINGULAR
EN ARROYO DE LA MIEL”

MEMORIA

Antecedentes:

En la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Benalmadena, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el 11 de Octubre de 2002 se incluyo la Unidad de Ejecucion en Suelo
Urbano UE-86 “Edificio Singular”, cuyos parametros y condiciones de gestion
se describen en la ficha que se adjunta como Anexo 1.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Provincia de Malaga en acuerdo adoptado en su sesién 2/03 de 4 de Marzo de
2003, aprobo definitivamente el Plan General de Benalmadena, denegando las
determinaciones de la UE-86 por la elevada altura propuesta, al considerar que
no se integraba en la estructura urbana existente en Arroyo de la Miel.

El Ayuntamiento recurrié esta decision de la CPOTU, en cuanto al
Edificio Singular, y el 30 de Enero de 2007 recayé fallo de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con
sede en Malaga, estimando el recurso del Ayuntamiento de Benalmadena en lo
relativo a la Unidad de Ejecucion UE-86, anulando el particular de la resolucion
de 4 de Marzo de 2003 y declarando la validez de los parametros de altura que
figuraban en la ficha para la mencionada Unidad de Ejecucion en la aprobacion
provisional del PGOU.

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo precedente, en el denominado
Expediente de Cumplimiento a la aprobacion definitiva de la Revision del
PGOU de Benalmadena, elaborado para cumplir con los requerimientos de la
resolucion de la CPOTU de fecha 4 de Marzo de 2003, y aprobado en sesion
rodinaria del Pleno del Ayuntamiento de Benalmadena, celebrada el dia 8 de
Abril de 2003 se incluyo una ficha modificada de la UE-86 rebajando la altura
maxima permitida a 5 plantas, (PB + 4), altura existente en el entorno y
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correspondiente a la ordenanza C-3 en que se encuentra la citada Unidad de
Ejecucion. Se acompaiia copia de esta ficha como Anexo I1.

El Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 24 de Enero de
2008, basandose en la referida Sentencia de la Sala de lo Contencioso
Administrativo de Malaga, adopto, entre otros, el acuerdo de redefinir la UE-86,
aumentando la altura maxima permitida para la parcela del edificio singular a 6
plantas mas una retranqueada, en lugar de las 15 plantas de altura estimadas por
la Sala.

Se establece, asi mismo, en el citado acuerdo de Pleno, un techo maximo
edificable en la parcela del edificio singular de la Unidad de Ejecucién de
4.110,77 m2, frente a los 8600 m2 planteados en la ficha aprobada
provisionalmente.

Objeto de la Innovacion:

La presente Modificacion del Plan General tiene por objeto, el establecer
para el denominado “Edificio Singular de Arroyo de la Miel” una ordenanza
que, aunque supera ligeramente los parametros actualmente recogidos para la
parcela en la que se pretende ubicar dicho edificio, y que son los propios de la
ordenanza C-3 del Plan General vigente, es decir, 5 plantas de altura y 100% de
ocupacion, se queden muy por debajo de los planteados en la aprobacion
provisional de Plan General, que han sido objeto de una sentencia judicial
favorable.

En tal sentido, la propuesta planteada supone el dotar a la parcela
correspondiente al edificio singular, de una altura maxima de seis plantas, mas
una séptima retranqueada.

Situacion y descripcion de la finca:

La parcela a la que se le aumenta la altura maxima permitida, a través de
la presente modificacion de elementos, esta situada en la avenida Blas Infante, y
hace esquina con la Avenida de la Estacion y la calle Cauce, todas en el nticleo
de Arroyo de la Miel. La misma esta compuesta por las referencias catastrales
2716701UF6521N0001IRR, 2716702UF6521N0001DR y 2716703UF6521N0001 XR.
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Descripcion y caracteristicas de la ordenacion propuesta para la Unidad de |
Ejecucion UE-86 “Edificio Singular”:

A continuacion se adjunta como Anexo II la ficha propuesta para la
Unidad de Ejecucion UE-86.

Justificacion de la nueva ordenacion:

Segun el acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 24 de Enero de 2008, “se
trataria de no agotar las posibilidades edificatorias que la sentencia permite y
autorizar hasta baja mds cinco plantas (mas una planta retranqueada), con el
cumplimiento de las dotaciones que tal volumen exige, revirtiendo en obras de
urbanizacion la compensacion econdmica que a un tal volumen corresponde”.

Dado que en la Unidad de Ejecucion incluida en el Plan General aprobado
provisionalmente, por acuerdo de Pleno de 11 de Octubre de 2002, se
contemplaba un techo edificable total de 10.187 m2c., superior al ahora
contemplado en la presente modificacion, que asciende a 5.706 m2c., y que ya
en ¢l Plan aprobado provisionalmente, se justificaba la existencia de dotaciones
suficientes en Arroyo de la Miel, para una poblacioén y un techo edificable que
incluia los aprovechamientos antes mencionados para esta unidad, entiendo que
no es necesario prever nuevas dotaciones.

Condiciones de Gestion: ‘

El aumento de aprovechamiento que se produzca en la unidad de
ejecucion sobre el derivado de aplicar a la misma la ordenanza C-3, debera ser
adquirido al Ayuntamiento al valor de repercusion fijado en la Ponencia de
Valores del Catastro en esta parcela.

Plan de Etapas:
Segundo cuatrienio.
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Estudio Econémico y Financiero:

La presente modificacion de elementos no genera cargas urbanisticas para
el Ayuntamiento.

El importe obtenido por la compra al Ayuntamiento del techo edificable
que exceda al resultante de la aplicacion a la parcela del edificio singular, de la
ordenanza C-3, revertira en obras de urbanizacion en el entorno.

Benalmadena a 17de octubre de 2008

El Arquitectd Municipal,
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E g Plan General de Ordenacion Urbapé
ki Benalméidena ‘

UNIDADES DE EJECUCION

Identificacion
Nombre: EDIFICIO SINGULAR EN ARROYO DE LA MIEL
Identificacion: UE-86
Superficie total (m2): 921 Techo edificable total (m2/c): 10.187
: Numero de viviendas: 42 Edificabilidad media (m2/m2): 11,06
% I _
| Area de Reparto
: Nombre: A9 Uso Caracteristico: Casco l
Aprovechamiento Tipo (m2/m2): 2,838 '
' COEFICIENTES DE PONDERACION ,
| Uso Coeficiente 3
| ‘
I Ensanche 1,10
Casco 1,00
Condiciones de Aprovechamiento
iZona SI
Superficie (m2): 602 N® Maximo Viviendas: 42
Techo Edificable (m2/c): 8.600 Parcela Minima (m2):
Edificabilidad Maxima (m2/m2). 9,346 Altura Maxima: 15
Densidad suelo/vivienda (m2/viv.): 14,34 Usos: V-3,V-6:CO-1,3,5

UE-86



- Zona C-3

: Superficie (m2): 319 N* Mé&ximo Viviendas: !
Superficie para ED (m2): Ocupacioén: 100 % |
Techo Edificable (m2/c): 1.587 Parcela Minima (m2): . . r, |
Edificabilidad Méxima (m2/m2): 4,977 Atura Mixima: 5 s T
, )

Densidad suelo/vivienda (m2/iv.): Usos:

Observaciones: (1) El Aprovechamiento Urbanistico de esta Unidad de Ejecucion, sera el que resulte
del desamolio a nivel de Proyecto Basico, del anteproyecto ganador del Concurso
Abierto de Ideas, para la construccion de un Edficio Singular ubicado en la esquina
formada por las calles: Blas Infante, Cauce y Avda. de la Estacion.

Condiciones de Gestion

Sistema de Actuacion: Expro;nacn'm
Urbanizacion
| Estudio de Detalle: No Especificado
L . ) Nueva: [
|| Proyecto de Parcelacion: No Especificado

Subsanacién Deficiencias: []

Proyecto de Urbanizacion: No Especificado

Conservacion: Ayuntamiento

Observaciones: (1) El exceso de aprovechamiento que salga como consecuencia del
Proyecto definitivo del Edificio Singular, sobre el techo edificable asignado
por la Ordenanza del Plan anterior, para el &mbito de esta Unidad de
Ejecucitn, el cual ascendia a:( 920 m2./suelo x 4,5 m2./m2. = 4.140 m2./c.)

, corresponde al Ayuntamiento,

Cesiones
| Tipo Superficie (m2) Cedido  Fecha Cesion Observaciones
; Deportivo

| Social

| | Religioso

" Infraestructura
Turistico

Varios

|| Cultural

Il Educativo
Administrativo
Sanitario
Espacios Libres G
Espacios Libres L

E; - e ——

Jo0o0000oO00ooooan

UE-86



Viaro O
Total Cesiones: 0
| 10 % Aprov. Medio: 0O Viviendas:

! como se defina en el Proyecto definitivo del mismo.

Observaciones: (1) Plaza Publica situada en la planta baja didfana del Edificio Singular, tal

UE-86
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Plan General de Ordenacion Urbanistica
- Benalmadena

UNIDADES DE EJECUCION
Identificacion
Nombre: EDIFICIO SINGULAR EN ARROYO DE LA MIEL

identificacion: UE-86

Superficie total (m): 921 Techo edificable total (m?/c): 1)
Numero de viviendas: (1) Edificabilidad media (m¥m?: (1)

Condiciones de Aprovechamiento

C-3
Superficie (m°): 921 N° Maximo Viviendas: )
Superficie para ED (m2): Ocupacion: *
Techo edificable (m*/m?): (1) Parcela Minima (m?): ™
Edificabilidad Maxima (m%/m?): ) Altura Maxima: 5 PB+4
Densidad suelo/vivienda (m*/viv): Usos: ®

Observaciones: (1) Resultante de la aplicacién de la Ordenanza C-3.
(*) De acuerdo con la Nomativa General.

Condiciones de Gestion

Sistema de Actuacion: Compensacion
Estudio de Detalle No Especificado Uibanizacion
Proyecto de Parcelacion: No Especificado Nia: D
Proyecto de Urbanizacion: No Especificado Subsanacion Deficieriias: D
Conservacion: Ayuntamiento
Observaciones:
Superficie (m°) Cedido Fecha Cesion  Observaciones
Deportivo D
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Social

Religioso
Infraestructura
Turistico

Varios

Cultural
Educativo
Administrativo
Sanitario
Espacios Libres G
Espacios Libres L
Viario

Total Cesiones:

10 % Aprov. Medio:

Observaciones:

O00ooo0ooooooag
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Viviendas:
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Plan General de Ordenacion Urbanistica

Benalmadena

UNIDADES DE EJECUCI(')N
Identificacion
Nombre: EDIFICIO SINGULAR EN ARROYO DE LA MIEL
Identificacion: UE-86
Superficie total (m?): 921 Techo edificable total (m?c): 5.706
Numero de viviendas:  No se limita Edificabilidad media (m*m?: 6,195
Condiciones de Aprovechamiento
SI
Superficie (m?): 602 N° Maximo Viviendas: No se limita
Superficie para ED (m2): Ocupacion: 100 %
Techo edificable (m’/m?): 4111 (" Parcela Minima (m?): 602
Edificabilidad Maxima (m*/m?): 6,829 Altura Maxima: PB + 5 + Atico
(7 pl.) 24,50 m.
Densidad suelo/vivienda (m?/viv): Usos: Igual ordenanza C3
C-3
Superficie (m°): 319 N° Méximo Viviendas: )]
Superficie para ED (m2): Ocupacioén: (4]
Techo edificable (m%/m?): V) Parcela Minima (m’): @
Edificabilidad Maxima (m*/m?): ) Altura Maxima: 5 PB+4
Densidad suelo/vivienda (m?/viv): Usos: @)

UE- 86




Observaciones:

(*) El exceso de aprovechamiento que resulte del proyecto definitivo del-Edificio
Singular, sobre el techo edificable asignado por la ordenanza C-3' el Pian
anterior, a la parcela del mismo, corresponde al Ayuntamiento.

(1) Resultante de la aplicacion de la Ordenanza C-3. :
(2) De acuerdo con la Normmativa General.

El diseiio del Edificio Singular, debera ser aprobado por el Ayuntamiento -éleno, ey
debiendo contemplarse en el mismo un espacio plblico cubierto delante del- - -~

edificio.

(3) Las dos plantas comerciales que se incluyen en la documentacion técnica del
Edificio Singular, constituirdn un Gnico inmueble, no siendo posible por tanto su
divisién horizontal de ningun tipo.

El objeto de incluir en la Unidad de Ejecucién una parcela con ordenanza C-3,
es que mediante una ordenacion conjunta de las dos zonas incluidas en la
unidad, se pueda acordar la aparicién de huecos del edificio singular sobre la
zona C-3, por tanto, si se garantiza mediante acuerdo notarial esta posibilidad,
ambas zonas podran desarrollarse independientemente.

Condiciones de Gestion

Sistema de Actuacion: Compensacion
Estudio de Detalle No Especificado ——

Proyecto de Parcelacién: No Especificado Nueva: O

Proyecto de Urbanizacién: No Especificado | SUPSanacion Deficiencias: O
Conservacion: Ayuntamiento

Observaciones:

Deportivo
Social
Religioso
Infraestructura
Turistico
Varios
Cultural
Educativo
Administrativo

Sanitario

UE- 86
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Espacios Libres G
Espacios Libres L
Viano

Total Cesiones:

10 % Aprov. Medio:

Observaciones:

000

Viviendas:

UE- 86
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Plan General de Ordenacion Urbanistica
Benalmadena

I’("
UNIDADES DE EJECUCION

Identificacion

Nombre: EDIFICIO SINGULAR EN ARROYO DE LA MIEL
Identificacion: UE-86

Superficie total (m?): 921 Techo edificable total (m%c): 5.706

Numero de viviendas: No se limita Edificabilidad media (m¥m?%): 6,195

Condiciones de Aprovechamiento

Zona  SI
Superficie (m?): 602 N° Mé&ximo Viviendas: No se limita
Superficie para ED (m2): Ocupacion: 100 %
Techo edificable (m*/m?): 4111 (% Parcela Minima (m°): 602
Edificabilidad Maxima (mzlrnz): 6,829 Altura Maxima: PB + 5 + Atico
Densidad suelo/vivienda (m?/viv): Usos: Igual ordenanza C3
Zona C-3
Superficie (m?): 319 N° Maximo Viviendas: (1)
Superficie para ED (m2): Ocupacion: @)
Techo edificable (m*/m°): 2 Parcela Minima (m?): (2)
Edificabilidad Méxima (m*/m?):  (2) Altura Méxima: 5 PB+4
Densidad suelo/vivienda (m?/viv): Usos: 2)

Observaciones: (*) El exceso de aprovechamiento que resulie del proyecto definitivo del Edificio
Singular, sobre el techo edificable asignado por la ordenanza C-3 del Plan
anterior, a la parcela del mismo, corresponde al Ayuntamiento.

(1) Resultante de la aplicacion de la Ordenanza C-3.
(2) De acuerdo con la Normativa General.

El disefio del Edificio Singular, debera ser aprobado por el Ayuntamiento Pleno,
debiendo contemplarse en el mismo un espacio pablico cubierto delante del
edificio, con caracteristicas de plaza publica.

UE- 86 1




El objeto de incluir en la Unidad de Ejecucion una parcela con ordenanza C-3,
es que mediante una ordenacion conjunta de las dos zonas incluidas en la
unidad, se pueda acordar la aparicién de huecos del edificio singular sobre la
zona C-3, por tanto, si se garantiza mediante acuerdo notarial esta posibilidad,
ambas zonas podran desarrollarse independientemente.

Condiciones de Gestion

Sistema de Actuacion: Compensacion

Estudio de Detalle

No Especificado

Proyecto de Parcelacion: No Especificado

Proyecto de Urbanizacién: No Especificado

Conservacion:

Observaciones:

Cesiones

Tipo

Deportivo

Social

Religioso
Infraestructura
Turistico

Varios

Cultural
Educativo
Administrativo
Sanitario
Espacios Libres G
Espacios Libres L
Viario

Total Cesiones:

10 % Aprov. Medio:

Observaciones:

Ayuntamiento

Superficie (m?)

Urbanizacion

Nueva: H

Subsanacién Deficiencias: [

Cedido Fecha Cesion Observaciones

O

OO0O0O0O00000000

O

Viviendas:

UE- 86
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Plan General de Ordenacion Urbanistica
Benalmadena

UNIDADES DE EJECUCION

C

Identificacion

Nombre: EDIFICIO SINGULAR EN ARROYQ DE LA MIEL
Identificacién: UE-86

Superficie total (m): 921 Techo edificable total (m?/c): 5.706

Ntmero de viviendas: No se limita Edificabilidad media (mm?): 6,195

Condiciones de Aprovechamiento

Zona SI
Superficie (m?): 602 N® Maximo Viviendas: No se limita
Superficie para ED (m2): Ocupacion: 100 %
Techo edificable (m*m?): 4111 (% Parcela Minima (m?): 602
Edificabilidad Maxima (mzlmz): 6,829 Altura Maxima: PB + 5 + Atico
(7 pl) 24,50 m.
Densidad suelo/vivienda (mzlviv): Usos: Igual ordenaﬁza c3
Zona C-3
Superficie (m?): 319 N° Maximo Viviendas: (1)
Superficie para ED (m2): Ocupacion: 2
Techo edificable (m%m?): 2 Parcela Minima (m?): @
Edificabilidad Méxima (m/m?): () Altura Méaxima: 5 PB+4
Densidad suelo/vivienda (mzlviv): Usos: 2

Observaciones: (*) El exceso de aprovechamiento que resulte del proyecto definitivo del Edificio
Singular, sobre el techo edificable asignado por la ordenanza C-3 del Plan
anterior, a la parcela del mismo, corresponde al Ayuntamiento.

(1) Resultante de la aplicacion de la Ordenanza C-3.
(2) De acuerdo con la Normativa General.

El diseiio del Edificio Singular, debera ser aprobado por el Ayuntamiento Pleno,
debiendo contemplarse en el mismo un espacio piiblico cubierto delante del
edificio. - .

UE- 86 1




El objeto de incluir en la Unidad de Ejecucioén una parcela con ordenanza C-3,
es que mediante una ordenacién conjunta de las dos zonas incluidas en la
unidad, se pueda acordar la aparicion de huecos del edificio singular sobre la
zona C-3, por tanto, si se garantiza mediante acuerdo notarial esta posibilidad,
ambas zonas podran desarrollarse independientemente.

Condiciones de Gestion

Sistema de Actuacién:
Estudio de Detalle
Proyecto de Parcelacion:

Proyecto de Urbanizacion:

Conservacion:

Observaciones:

Cesiones
Tipo
Deportivo
Social
Religioso
Infraestructura
Turistico
Varios
Cultural
Educativo
Administrativo

Sanitario

Espacios Libres G

Espacios Libres L

Viario

Total Cesiones:

10 % Aprov. Medio:

Observaciones:

Compensacion

No Especificado
No Especificado
No Especificado

Ayuntamiento

Superficie (m?)

Urbanizacién

Nueva: O

Subsanacion Deficiencias: []

Cedido

OO0OO000O000O0000O0

O

Fecha Cesion

Viviendas:

Observaciones




