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Seccion de Planeamiento

BENALMADENA PARA INCORPORAR A LAS NORMAS DE
DETERMINACIONES QUE SE DEBEN EXCLUIR DEL EXP
CUMPLIMIENTO.

INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIG%
IE

Los servicios juridicos del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de Mdlaga, de ia Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, en sus informes de fecha 13y 14 de Abril de 2009 respectivamente,
relativos al Expediente Unico de Cumplimiento del Plan General de
Benalmdadena/2003, exigido por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en el punto 5° del acuerdo de fecha 4 de Marzo de
2.003, de Aprobacién Definitiva de la revision del mencionado Plan General,
entienden respecto al mismo, “Que las modificaciones y variaciones que se
pueden inciuir en el documento final sobre la parfe aprobada
definitivamente, son exclusivamente los condicionantes senaiados en el
acuerdo de la Comision v las adaptaciones que se indican en el mismo. En
consecuencia, las modificaciones que propone introducir el municipio, No
fienen cabida en este tramite y se deben recoger en un expediente
separado y siguiendo el procedimienfo de modificacion de la Revision del
Pian General, una vez que este sea aprobado, establecido en los arficulos 32
y 36 de la LOUA". Por este motivo se redacta el presente documento para
modificar el PGOU en los extremos que se explican a continuacion:

Deber de conservacion de las obras de urbanizacion.

En el anferior Plan general de 1995, aprobado definitivamente por acuerdo
de la CPU de fecha 19 de Diciembre de 1.995, se recogia en su Capitulo il
"PLANEAMIENTO, URBANIZACION Y GESTION" la exigencia de crear entidades
de conservacion, a las gue se imponia la obligacion de conservar la
urbanizacion en virtud de las facuitades que concedia al Ayuntamiento el
Art. 68 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

La Disposicidn Transitoria Sexta del Vigente Plan General de Benalmddena,
establece, en base a La Disposicion Transiforia Sexta de la LOUA-
“Conservacion de urbanizaciones” que: "“Las obras y los servicios de
urbanizacién cuya conservacion se encuenire encomendada a la enfrada
en vigor de esta ley a entidades urbanisticas con tal finalidad v objeto
confinuardan siendo conservadas con arregio al mismo régimen sin que les
sea de aplicacion lo dispuesto en los articulos 153 y 154 mientras no se
produzca Ila plena adecuacién del planeamienio general del municipio
correspondiente a esta Ley.”

Mediante esta disposicion se garantiza desde el vigente Plan General, que
todas aguellas Urbanizaciones que se hayan ejecutado al amparo del Plan
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General anterior, y que en base al mismo, han adquirido la obligacion de
constituir una entidad urbanistica para conservar ias obras y servicios de |a
urbanizacion, mantengan dicha obligacion.

No obsiante lo anterior, se considera imprescindible, de acuerdo con lo
dispuesto en el Arficulo 153 de la LOUA, mantener esta exigencia de
creacién de Entidades Urbanisticas, para las Unidades de Eecucion que se
desarrollen al amparo del nuevo planeamiento recientemente aprobado, de
tal forma gue en el mismo momenio en gque el Ayuniamiento reciba sus
obras de urbanizacién, éstas entidades colaboradoras se hagan cargo de su
mantenimiento.

lgualmente conviene aclarar, a tenor de lo recogido en al Art. 14.2 de Texto
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decrefo Legislativo
2/2008, de 20 de junio, el concepto de terminacidn de las obras de
urbanizacion.

De esta forma, se propone que en el Art. 199 del PGOU, relativo a la
conservacion de terrenos y obras, se afiada un primer parrafo donde se
recoja lo preceptuado en el Articulo 153 de la LOUA en relacion con la
conservacion de las obras de urbanizacién, y lo recogido en el Art. 14.2 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo en cuanto a la terminacién de las
mismas.

En este sentido el punto a incluir en el Articulo 199 del PGOU tendria la
siguiente redaccion:

“Compele a los propietarios de las Unidades de Ejecucion, agrupados en
enfidad urbanisfica, la conservacién de las obras de urbanizacién de la
misma, incluyendo el mantenimienic de las dolaciones y los servicios
pUblicos comrespondientes.

La asuncién, por la citada entidad urbanistica, de la conservacion, sélo se
producird en el momento de la recepcién por parie del Ayuntamientc de las
coirespondientes obras. Hasta ese momenio, el deber de conservacion
coiresponderd, en todo caso, a la persona o enlidad ejecufora de la
urbanizacién, teniendo los costes correspondientes la consideracién de
gastos de urbanizacion.

la iterminacién de las acifuaciones de urbanizacién se presumird a la
recepcidn de las obras por la Administracion, o, en su defecto, al término del
plazo en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicifud
acomparnada de cettificacion expedida por la direccion técnica de las
obras.”
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Normativa relativa a las conduccicnes de ggs.

Se propone la inclusidn de un nuevo aparfado denfro del arficulo 46
“Prevision de otras redes”, en la Seccién 7° del Capitulo it del Titulo Tercero
de las Normas del PGOU, que recoja la obligatoriedad de prever en los
planes parciales y proyectos de urbanizacién las conducciones de gas, en
base al Convenio de Colaboracidén suscrifo entre este Ayuntamienfo y la
mercantil Gas Andalucia, S.A.

El apartado tendrd la siguiente redaccion:

“En todos los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacién deberdn incluirse
las conducciones para el suministro y distribucion de gas, de acuerdo con el
Convenio de Colaboracidn existente enkre el Ayuntamiento de Benalmadena
y -Gas Andalucia S.A. El proyecio de la red de gas se solicitara a Gas
Andalucia y se incorporard al proyecto de urbanizacion.

Arliculo relalive a las limitaciones en el aprovechamientc y uso en las
pnarcelas de equinamiento piblice.

En el Plan General de 1995, aprobado definifivamente por acuerdo de la CPU
de fecha 19 de Diciembre de 1.995, existia un arficulo referente a Ia
normativa de aplicacidén en las parcelas de equipamiento comunitario
pUblico. En el Primer Expediente de Cumplimiento de fecha Abril de 2.003, Se
considerd que debia mantenerse el mencionado articulo en las Normas del
PGOU actual, denfro de la Seccién 9 del Capituio lil del Titulo Tercero.
relativo al Sistema General de Equipamiento Comunitario, con la siguienfe
redaccion:

“E] Aprovechamiento de las parcelas cdlificadas de equipamienio
comunitario publico no tendrd ofras limitaciones que las propias del
programa de la instalacion de que se frate.

En respuesta al informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, de 18 de diciembre
de 2009, en el que se solicita que la Modificacion de Elementos que se
framita se complete en algunos extremos, para aclarar y establecer algunas
restricciones al aprovechamiento en las parcelas de eqguipamienfo
comunitario publico, se afaden los siguientes parrafos:

“debiendo mantener en lo sustancial las fipologias edificatorias del entorno.
En caso de que esfo no sea posible, se deberd tramitar, con cardcter previo
a la aprobacion del proyecfo del equipamiento, un Estudio de Detalle en el
que justificadamente se definan y ordenen los volimenes.
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En cuanto o los usos permitidos en estas parcelas de equipamiento piblico,
serdn los definidos en el juego de planos de cdlificacion Al y en las fichas
urbanisticas de este PGOU."

Esta inclusion, con su primitiva redaccion, fue informada favorablemente por
la Seccidn de Planeamiento del Servicic de Ordenacién del Termitorio
Urbanismo de la Delegacion Provincial, en informe relativo al mencionado
Primer Expediente de Cumplimiento, con fecha 24 de Junio de 2003.

Por tanto se propone la inclusién de un nuevo articulo 49 bis en la Seccion 9°
del Capitulo 1l del Titulo Tercero de las Normas del PGOU, denominado
“Aprovechamiento y uso de las parcelas de equipamienio comunitario
pUblico”, con el mencionado texto.

Altura maxima permitida en los seclores de Suelo Urbanizable Sectorizado de
uUso Residencial

En el Primer Expediente de Cumplimiento del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Benalmdadena, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion
de 8 de Abril de 2.003, y con enfrada en la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, con
fecha 15 de Abril de 2.003 y n° de registro “19601", se incluyd un apartado
referido a la nueva redaccion propuesta para el “Art. 163.5.b de la Seccidn
6° “Caracteristicas del Planeamiento Parcial del Suvelo Urbanizable”,
pertenecienfe al Capitulo 1l “Régimen del Suelo Urbano y Urbanizable”, del
Tifulo V “Régimen Urbanistico de la Propiedad del Suelo™ de las Normas,
relativo a la posibilidad de aumentar la altura, en una planta mas de las
permifidas, en aquellos casos en que el secfor fuviera incivida mucha
superficie destinada a Sistemas Generales.

Para cumplimentar lo requerido en el informe de 18 de Diciembre de 2009,
del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial, a este expediente de
modificacién de elementos, en el que se solicita mayor concrecion en los
casos a aplicar esta excepcionalidad, se afiade a la anterior redaccion una
condicién respecto al porcentagje minimo que deben suponer los
equipamientos respecto a la totalidad de la superficie del sector con Ia
siguiente redaccion:

“la altura mdxima permifida serd, con caracler general, de fres plantas,
excepto cuando en el cuadro general de los sectores de planeamiento se
establezca una alfura menor.

Con cardcter excepcional y de forma justificada, siempre que los terrenos
dedicados a dotdaciones pUblicas, sin fener en cuenta los viales, superen el
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50% de la superficie total del sector, y en consecuencia las zonas edificables
del PPO se vean muy reducidas, podrd alcanzarse una alfura mdxima de
cuatro plantas con el condicionante de que en la cuarta planta no se sitie
mds de una séptima parte del fecho edificable residencial, zsignado a cada
parcela del PPO".

La base fundamental de esta redaccion, del anfiguo articulo 163.5.b, fue
informada favorablemente por la Seccion de Planeamiento del Servicio de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Delegacion Provincial, en informe
relativo al mencionado Primer Expediente de Cumplimiento, con fecha 24 de
Junio de 2003.

Por tanto, se propone la modificacién del articulo 159.6.b de la Seccidén 3¢
del Capitulo Il del Titulo Quinto de las Normas del PGOU, denominado
“Planes Parciales destinados a Uso Residencial Turistico en sectores de Suelo
Urbanizable”, con el mencionado texio.

Normativa parlicular de los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso
Hotelere

Fn el Primer Expediente de Cumplimiento del Plan Generai de Ordenacion
Urbanistica de Benalmdadena, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion
de 8 de Abril de 2.003, y con entrada en la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, con
fecha 15 de Abril de 2.003 y n°® de regisiro “19601", se incluyd un nuevo
parrafo al final del nimero 2, apartado b), del Art. 164 —“Planes Parciales
destinados a uso hotelero en Sectores de Suelo Urbanizable”, del siguiente
tenor, “Debiendo incluirse en la normatfiva parficular del PPO que desarrolle
estos sectores Ia obligacion de incorporar al acto concreto del oforgamiento
de licencia Urbanistica, la anotacién en el Regisiro de la Propiedad del uso o
destino de cardcter hofelero de la edificacién, y la imposibilidad de segregar
o dividir esta edificacién para otros usos™.

Esta redaccion del antiguo articulo 164.2.b fue informada favorablemente
por la Seccidon de Planeamiento del Servicio de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de la Delegacién Provincial, en informe relativo al mencionado
Primer Expediente de Cumplimiento, con fecha 24 de Junio de 2003.

Por tanto, se propone la inclusidén de un apartado en el articulo 160 nuevo de
la Seccidn 3* del Capitulo il del Titulo Quinto de las Normas del PGOU,
denominado “Planes Parciales destinados a Uso Hotelero en sectores de
Suelo Urbanizable”, con el mencionado fexio, ligeramente reformado, en
base a informes emitidos por la asesoria juridica, y a la experiencia adquirida
con este fipo de usos, en el senfido de eliminar la coletilla de “para ofros
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usos”, es decir imposibilitdndose con cardcter general cualguier tipo de
segregacion o de division de esias edificaciones”.

Normativa particular de los seciores de Suelo Urbanizable Sectlorizado de uso
Sanitaric-Asistencial

En el Primer Expediente de Cumplimiento del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Benalmddena, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion
de 8 de Abril de 2.003, y con entrada en la Delegacidon Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junfa de Andalucia, con
fecha 15 de Abril de 2.003 y n° de registro “19601", se incluyd un nuevo
pamrafo al final del nimero 2, apartado ¢}, del art. 165 -"Planes Parciales
destinados a uso hotelero en Sectores de Suelo Urbanizable”, del siguiente
tenor, “Dekiende incluirse en la normafiva parficular del PPO que desarrolle
estos sectores la obligacion de incorporar gl dcio concrefo del oforgamienio
de lLicencia Urbanistica, la anotacion en el Registro de la Propiedad del uso o
desfino de cardcter Sanitario-Asistencical de la edifi cac;on ¥ la imposibilidad
de segregar o dividir esia edificacion para ofros usos”.

Esta redaccién del antiguo articulo 165.2.¢ fue informada favorabiemente
por la Seccion de Planeamiento del Servicio de Ordenacidn del Territorio vy
Urbanismo de la Delegaciéon Provincial, en informe relativo al mencionado
Primer Expediente de Cumplimiento, con fecha 24 de Junic de 2003.

Por tanto, se propone la inclusidn de un apartado en el articuio 161 nuevo de
la Seccion 3¢ del Capitulo Il del Titulo Quinto de las Normas del PGOU,
denominado “Planes Parciales destinados a Uso Sanitario-Asistencial en
sectores de Suelo Urbanizable”, con el mencionado texio, ligeramenie
reformado, en base a informes emifidos por ia asesoria juridica, y a la
experiencia adquirida con esfe tipo de usos, en el sentido de eliminar la
coletilla de "para ofros usos”, es decir imposibilitdndose con cardcter general
cualguier tipo de segregacion o de division de estas edificaciones”.

Limitacicnes para la vivienda unifamiliar diseminada en la zona “rural”

Se elimina de la propuesta de modificacidon de elementos el apartado
relativo a las limitaciones para la vivienda unifamiliar diseminada en la zona
rural, debido a que, segun informe del Servicio de Urbanismo de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, de fecha 18 de Diciemibre de 2009, afectaria a la densidad de los
sectores y no se podria tramitar la presente modificacién de elementos hasta
que el Plan General de Benalmddena estuviera al mencs parcialmente
adaptado a la LOUA
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MODIFICACION PROPUESTA DEL ARTICULADO.

A la vista de todo lo anfes expuesto, y siguiendo el procedimiento de
Modificacion de la Revision del Plan General establecido en los arficulos 32 v
36 de la LOUA, se propone la siguiente nueva redaccion de los artficuios de
las normas del PGOU de Benaimddena, en su redaccion definitiva
correspondiente  al “Expediente Unico de Cumplimiento”, que a
contfinuacién de relacionan:

Articulo 46.- PREVISION DE OTRAS REDES.

En todos los Proyectos de Urbanizacion debera incluirse la instalacion de las
siguientes conducciones subterraneas:

1.- Redes subterraneas para lineas telefonicas de acuerdo, como minimo, con
las normas de la C.T.N.E.

2.- Redes subterraneas de infraestructuras de telecomunicacion de acuerdo
con la Normativa Técnica Vigente.

3.- En todos los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion deberan
incluirse las conducciones para el suministro y distribucién de gas, de acuerdo
con el Convenio de Colaboracion existente entre el Ayuntamiento de
Benalmadena y Gas Andalucia S.A. El proyecto de la red de gas se solicitara a
Gas Andalucia y se incorporara al proyecto de urbanizacién.

4.- Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red
viaria y de los espacios libres de uso y dominio publico.

5.- En todos los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion debera preverse
una parcela destinada a la ubicacion de las antenas de telefonia movil,
siguiéndose para su dimensionamiento y ubicacion las directrices de la
normativa vigente.

Articulo 49 bis.- APROVECHAMIENTO Y USO DE LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO PUBLICO.

El Aprovechamiento de las parcelas calificadas de equipamiento comunitario
publico no tendra otras limitaciones que las propias del programa de la
instalacion de que se trate, debiendo mantener en lo sustancial-las tipologias
edificatorias del entorno. En caso de que esto no sea posible, se debera
tramitar, con caracter previo a la aprobacion del proyecto del equipamiento,
un Estudio de Detalle en el que justificadamente se definan y ordenen los
volumenes.
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En cuanto a los usos permitidos en estas parcelas de equipamiento publico,
seran los definidos en el juego de planos de calificacion Al y en las fichas
urbanisticas de este PGOU.

Articulo 15%.- PLANES PARCIALES DESTINADOS A USO RESIDENCIAL TURISTICO EN
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Los Planes Parciales de los Sectores de Suelo Urbanizable destinados al USO
RESIDENCIAL-TURISTICO, a parte de observar la normativa generai que les
afecta, habran de cumplir estas otras condiciones generales.

Las condiciones generales a cumplir aparte de la normativa legal que les
afecta por los Planes Parciales de todos los sectores del Suelo Urbanizable
destinados a uso RESIDENCIAL-TURISTICO son las siguientes:

i1.- Los terrenos destinados a Sistemas Generales qgue pudieran
corresponder a cada sector, se obtendran con arregio a lo especificado en el
articulo 141 de la LOUA por ocupacion directa, ubicandose el
aprovechamiento urbanistico susceptible de adquisicién por su titular, dentro
del! sector de planeamiento en el que se encuentra el mismo.

2.- Las vias pecuarias aue se encuentren incluidas en el ambito de los
SP de SUS o de los sectores de SUNS, deberan integrarse en el sistema de
espacios libres de dichos sectores.

3.- A los efectos del Art. 83.2.b del T.R.L.S. Al menos una parte (E1)
de la edificabilidad total asignada al sector (E), deberd ser concentrada en
una porcion del mismo, cuya superficie represente respecto a la total, y como
maximo, un porcentaje (C1), que vendra a constituir la edificacion residencial
posible correspondiente al sector.

4.- Los valores C1 v E1 son el resultado de aplicar el coeficiente de
ponderacién K del sector, y resultan de la aplicacion de la férmula siguiente:

0,40 45
F= ———— Cl %=
K K

100-C1
El=E - x 0,1
100

5.- Una parte del resto de los terrenos, podra ser destinada a
Sistemas Generales o a dotaciones de zonas verdes, espacios libres,
deportivos, y reservas culturales y docentes exigibles en el planeamiento
parcial; sefialados o no por e! Plan General como de localizacién obligatoria.
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Pero la porcidn que exceda de las anteriores calificaciones o usos, sera
destinada a una urbanizacién de tipo extensivo, pudiendo asignarsele una
edificabilidad residual menor o igual a 0,033 m2/m2, destinadas a la
construcciéon de unas viviendas diseminadas en grandes parcelas cuyas
caracteristicas se detallan en el Art. 162.

6.- Con fundamento en el Art. 17.1 de la LOUA la edificacidn
concentrada y calificada como RESIDENCIAL - TURISTICA podra ordenarse
seguin convenga a la promocion, si bien habran de observarse las siguientes
limitaciones:

a) En ninguna porcién superior a una hectarea, podrad producirse una
concentracion de volumen de indice de edificabilidad superior a 0,666
m2/m2, ni en ninguna superior a 5 Ha. una concentracién de indice superior
a 0,433 m2/m2.

b) La altura maxima permitida sera en todos los caso de tres plantas,
excepto cuando en el cuadro general de los sectores de planeamiento se
establezca una altura menor.

Con caracter excepcional y de forma justificada, siempre que los
terrenos dedicados a dotaciones publicas, sin tener en cuenta los viales,
superen el 50% de la superficie total del sector, y en consecuencia las zonas
edificables del PPO se vean muy reducidas, podra alcanzarse una altura
maxima de cuatro plantas con el condicionante de que en la cuarta planta no
se sitlie mas de una séptima parte del techo edificable residencial, asignado a
cada parcela del PPO.

¢) El nimero maximo de viviendas a construir en cada sector sera de
fijada por el propio Plan Parcial. En funcion de tal numero se deberan
establecer inequivocamente, las densidades de las zonas, manzanas, parcelas
u otras unidades que el P.P.0O. establezca, introduciendo en todo caso la
obligatoriedad de Estudio de Detalle previo, cuando fuere preciso completar,
0 en su caso adaptar, las determinaciones del Plan Parcial.

d) En la ordenacion del planeamiento parcial, se deberan utilizar
tipologias correspondientes a las zonas de suelo urbano de este Plan General,
denominadas "Unifamiliar® y "Pueblo Mediterréneo”, aun cuando
justificadamente, puedan usarse otras, por lo menos en pequefias
proporciones, siempre que cumplan las limitaciones de los parrafos
anteriores. Las ordenanzas del Plan parcial deben asumir, como normativa
general, la contenida en el Titulo IV Cap II de estas normas, estableciendo
solamente en singular 1as ordenanzas de edificacion y uso, con una estructura
y unos criterios similares a los del Titulo IV Cap. 1I.

e) Salvo que se tramite paralelamente una modificacion dei Pian
General con el objetivo de cambiar su uso global, los Planes Parciales de los
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Sectores destinados a un uso Residendcial-Turistico, se destinaran al uso de
vivienda, tal como se define en el Titulo IV Cap. II Seccién 32, permitiéndose
con caracter secundario los usos: Comercial y de Aparcamiento, tal como se
define en el Titulo IV Cap. II Secciones 52 y 63, asi como los que ia Seccion
72 dei Cap. II del Titulo IV denomina “Otros Usos”. Quedan prohibidos los
usos Industriales de 42 y 52 categoria.

Articulo 160.- PLANES PARCIALES DESTINADOS A USC HOTELEROQO EN SECTORES DE
SUELO URBANIZABLE.

Los Planes Parciales de los Sectores de Suelo Urbanizable destinados al USO
HOTELERQ, a parte de observar la normativa general que les afecta, habran
de cumplir estas otras condiciones generales.

1. Cada sector debe destinar a cesion gratuita la parte de los Sistemas
Generales que comprende, v respetar la ubicacibn de los Espacios de
Proteccion det Plan General, para las cesiones exigidas por el Reglamento de
Planeamiento.

2. Las vias pecuarias que se encuentren incluidas en el ambito de los
SP de SUS o de los sectores de SUNS, deberdn integrarse en el sistema de
espacios libres de dichos sectores.

3. La edificabilidad correspondiente al sector podra ordenarse como
convenga a la promocion con las siguientes limitaciones:

a) En la ordenacién de planeamientoc parcial, se recomienda Ia
tipologia correspondiente a ia zona de Suelo Urbano de este Plan General,
denominada "Pueblo Mediterraneo", con una altura maxima de tres plantas,
pudiendo no obstante cuando la promocion lo requiera y de forma justificada,
plantearse Ia tipologia correspondiente a la zona de Bloque Exento de
Ordenacién Abierta, con una altura maxima de seis plantas. Las ordenanzas
del Plan Parcial deben asumir, como normativa general, la contenida en el
Titulo IV Cap II de estas normas, estableciendo solamente en singuiar las
ordenanzas de edificacion y uso, con una estructura y unos criterios similares
a los de estas normas.

b} Los Planes Parciales de estos sectores, se destinarén unica vy
exclusivamente al "Uso Hotelero", comprendiendo este, los espacics o
locales, destinados a alojamiento temporal con instalaciones comunes, tales
como Hoteles, Moteles y Aparthoteles, asi como las instalaciones anejas
complementarias, tal y como se definen en el Decreto 47/2004, de 10 de
Febrero, que regula los establecimientos hoteleros en Andalucia, en
concordancia con la Ley 12/1999, de 15 de Diciembre, del Turismo de
Andalucia. Debiendo incluirse en la normativa particular del PPO que
desarrolle estos sectores la obligacion de incorporar al acto concreto del
otorgamiento de Licencia Urbanistica, la anotacion en el Registro de la
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Propiedad del uso o destino de caracter hotelero de la edificacion, y Ia
imposibilidad de segregar o dividir esta edificacién.

Articulo 161.- PLANES PARCIALES DESTINADOS A USO SANITARIO-ASISTENCIAL EN
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Los Planes Parciales de los Sectores de Suelo Urbanizable destinados al USO
SANITARIO-ASISTENCIAL, a parte de observar la normativa general que ies
afecta, habran de cumplir estas otras condiciones generales.

1. Cada sector debe destinar a cesion gratuita la parte de Sistemas
Generales que comprende, y respetar la ubicacion de los Espacios de
Proteccion del Plan General, para las cesiones exigidas por ei Reglamento de
Planeamiento.

2. Las vias pecuarias gue se encuentren incluidas en el ambito de los
SP de SUS o de los sectores de SUNS, deberan integrarse en el sistema de
espacios libres de dichos sectores.

3. La edificabilidad correspondiente al sector, podré ordenarse como
convenga a la promocién, con las siguientes limitaciones:

a) La aitura maxima permisible serd en todos los casos de tres
plantas.

b) En la ordenacién del planeamiento parcial, se recomienda la
tipologia correspondiente a la zona de sueloc urbanc de este Plan General
denominada "Puebio Mediterraneo”, aun cuando justificadamente puedan
usarse otras, por lo menos en pequenas proporciones, siempre que cumplan
las limitaciones anteriores. Las ordenanzas del Plan Parcial deben asumir,
como normativa general, la contenida en estas normas, con una estructura y
unscs criterios similares a los de estas normas, estableciendo solamente en
singular las ordenanzas de edificacion y uso con una estructura y unos
criterios similares a los de estas normas.

c) Los Planes Parciales de estos Sectores, se destinaran Unica y
exclusivamente al uso Sanitario-Asistencial. Debiendo incluirse en |a
normativa particular del PPO que desarrolle estos sectores la obligacidon de
incorporar al acto concreto del otorgamiento de Licencia Urbanistica, la
anotacion en el Registro de la Propiedad del uso o destino de caracter
sanitario-asistencial de la edificacion, y la imposibilidad de segregar o dividir
esta edificacion.

Articulo 199.- CONSERVACIGN DE TERRENOS Y OBRAS.
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Compete a los propietarios de las Unidades de Ejecucién, agrupados en
entidad urbanistica, la conservacién de las obras de urbanizacion de la
misma, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios
piblicos correspondientes.

La asuncion, por la citada entidad urbanistica, de la conservacién, solo se
producira en el momento de la recepcion por parte del Ayuntamiento de las
correspondientes obras. Hasta ese momento, el deber de conservacion
correspondera, en todo caso, a la persona o entidad ejecutora de la
urbanizacién, teniendo los costes correspondientes la consideracion de gastos
de urbanizacion.

La terminaciéon de las actuaciones de urbanizaciébn se presumird a la
recepcion de las obras por la Administracién, o, en su defecto, al término del
plazo en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicitud
acompafiada de certificacion expedida por la direccidon técnica de las obras.

En cuanto a las obras de edificaciéon y obras en bienes inmuebles en generai,
quedan reguladas en el art. 155 de la LOUA gue a continuacion se transcribe:

“ARTICULO 155.DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

1. Los propietarios de terrenos, construccicnes y edificios tienen el deber de
mantenerios en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,
realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a
fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la
habitabilidad o el uso efectivo.

Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquelias
condiciones.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los
trabajos y obras cuyo importe tiene como limite el del contenido normal del
deber de conservacion.

3. Ei contenido normal del deber de conservacion esta representado por la
mitad del valor de una construccion de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie Gtil o, en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias
para que su ocupacion sea autorizable.

4. Las obras de conservacion o rehabilitacion se ejecutaran a costa de los
propietarios dentro del limite del deber normal de conservacion que les
corresponde,

5. Cuando las obras de conservacion y rehabilitacién rebasen el contenido
normal del deber de conservacién, para obtener mejoras o beneficios de
N e
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interés general, aquéllas se ejecutaran a costa de la entidad que lo ordene en
la cuantia que exceda de dicho deber.

6. En todo caso, el municipio podra establecer:

a) Ayudas publicas en las condiciones que estime oportunas, entre las que
podra incluir la explotacion conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicidén de licencias.

7. Sera aplicable lo dispuesto en los articulos 150, 151 y 152 de esta Ley al
incumplimiento de los deberes de conservacion y rehabilitacion.”

Benalmdadena a 24 de Abril de 2010
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