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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DE GRDENACION URBANISTICA DE
BENALMADENA PARA LA CAMBIO DE UBICACION Y AMPLIACION DE LA PARCELA DE
EQUIPAMIENTO E2 DEL PA-SUC-24-1.

RESUMEN EJECUTIVO

En cumplimiento de lo preceptuado en el Articulo 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenagcion Urbanistica de Andalucia, se redacta el presente Resumen Ejecutivo de la Modificacion de
Elementos del PGOU de Benalmadena para la exposicidn al pablico del expediente y de esta forma
facilitar a la ciudadania la participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacion
de los instrumentos de planeamiento.

La parcela D-7-Sur, perteneciente a la urbanizacion Torrequebrada, (Poligono PA-SUC-UEP-
23 del Plan General Vigente), se encuentra situada al norte de la antigua carretera N-340, hoy Avenida
del Sol, esta perfectamente comunicada con el resto del municipio y cuenta con magnificos accesos.
Su topografia es suave, lo que facilitara su posterior construccién.

Dicha parcela, con una extension superficial de 9.137 m?, no tiene asignado ningun techo
edificable ni ninguna vivienda, no tiene aprovechamiento, y por lo tanto, esta libre de edificacion.

En la urbanizacion Torregolf (Poligono PA-SUC-UEP-24-1 del Plan General Vigente),
inmediatamente colindante con la Urbanizacion Torrequebrada, existe una parcela, de titularidad
municipal, calificada en el planeamiento vigente como equipamiento de usos varios, denominada E2.
Su fopografia es bastante accidentada, lo que practicamente imposibilita su construccion.

Se pretende, por tanto, a través de esta modificacion de elementos del planeamiento general
del municipio, intercambiar la ubicacién de la parcela E2 con la D7-sur, calificando la D7-Sur como
equipamiento de usos varios y la E2 como zona verde privada. Ambas parcelas se encuentran en un
radio de accion de 750 metros, y sirven a la misma zona.

La regla primera del articulo 36.2 de la LOUA, establece que “La nueva ordenacion deberé
justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para ef bienestar de la poblacién y
fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad pablica urbanistica y de las
reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley

El cumplimiento de esta regla de ordenacién queda perfectamente justificado dado que la
nueva ubicacion del equipamiento se corresponde con una parcela de mayor superficie, mejor
topografia y mejores accesos que la actual. y mediante la creacién de una zona verde privada en la
antigua ubicacion de la parcela E-2, se aumentan las zonas verdes de [a zona.

Esta modificacion de elementos no plantea ningln aumento del aprovechamiento lucrativo de
los poligonos de suelo urbano consolidado en los que actia, dado que la parcela actualmente
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calificada como equipamiento, se calificard como zona verde privada. Por tanto, no es necesario prever
mayores dotaciones. No obstante, la presente modificacion de elementos planiea un aumento de la
parcela dotacional de 780,09 m? y crea una zona verde privada de 8.104, 75 m2.

E! Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 26 de abril de 2012, aprobé inicialmente la
innovacion del PGOU que nos ocupa, sin acordar la suspension de aprobaciones y otorgamientos de
autorizaciones y de licencias urbanisticas, establecida en el Articulo 27 de la LOUA, por tanto, en
aplicacion del citado articulo de la Ley, se entiende que el plazo de suspension es de dos afios desde
la aprobacion inicial, extinguiéndose este, en todo caso, con la publicacion de la aprobacion definitiva
del instrumento de planeamiento.

A continuacion se insertan unas imagenes en las que se indica, en una de ellas, la situacion de
las dos parcelas objeto de la modificacion de elementos, y en las ofras, se delimita cada una de las
parcelas que constituyen el ambito de la modificacion de elementos.

Situacion de la acluacitn sobre orlafolografia,
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Ambito de la actuacion parcela D7-Sur.

Benalmadena, 28 de Agosto de 2013
El Arquitecto Municipal,

José Luis Cerezo Moreno



