5.- RESUMEN EJECUTIVO DE LA MODIFICACION DE.
ELEMENTOS

El objeto de esta Modificacién de Elementos es el cambio de calificacion de tas -
parcelas 70-A y 70-B del Suelo Urbano Consolidado en la U-E-18 Monte Alto ll, .~
actualmente calificadas como U-1 unifamiliar aislada, pasando a zona
residencial P-1 pueblo mediterraneo.

Las parcelas se encuentran ubicadas dentro del Conjunto Xanad( con una
tipologia de viviendas unifamiliares pareadas con un caracteristico torredn
circular, sobre parcelas de 100 m2. a 300 m2 aproximadamente.

Este Conjunto se construyé en dos fases la primera en el afio 1.981 y la
segunda en 1.982; el mismo excedid los limites de la zona multifamiliar A,
edificandose con esta tipologia (unifamiliar pareada) en zonas que en el Plan
parcial estaban destinadas a viviendas unifamiliares aisladas con parcelas
minimas de 600 m>.

Las dos parcelas tienen una superficie segun Catastro de 157 m? y 169 m?
respectivamente y segln las Notas Simples se describen como Bungalows del
Conjunto Xanadu.

El 04/03/2003 en la aprobacién de la Revision del plan General de Ordenacion
de Benalmadena, se intentd calificar toda la zona edificada con la tipologia
Pueblo Mediterraneo P-1, habiendo dejado fuera esta zonificacién a la parcelas
70-A y 70-B, edificada con la misma tipologia y en la misma fecha, estando
actualmente calificada como U-1 unifamiliar aislada con parcela minima de 600
m? y edificabilidad de 0.26 m?m?, estando ambas edificaciones fuera de
ordenacion.

Comprobando todos los datos de todas las viviendas de la zona P-1, parcela y
superficies construidas, podemos decir que es posible calificar las dos parcelas
como P-1 sin necesidad de modificar el nimero de viviendas permitidas o el
techo edificable ya que dichos excesos tanto de techo como numeros de
viviendas no se han consumido en esta zona.

6.- Conclusion

Esta Modificacion de Elementos no tiene un caracter estructural a tenor de lo
preceptuado en el articulo 10 de la LOUA, ya que no planteamos mejoras para
la poblacion sino gue tratamos de subsanar una deficiencia en la zonificacion
de estas parcelas en la Revision del Plan General.
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