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Area de Arquitecturg, Urbonismo y Medio Amblente
Seccién de Planeamienio

ANEXOS:
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ldentificacidn
Nombre: POLIGONO INDUSTRIAL LA LEALA
ldentificacion: UE-72 _
Superficie total (m®): 49,054 Techo edificable total (m’c): 44.490

Numero de viviendas:

60 Edificabilidad media (m%¥m?: 0,91

Condiciones de Aprovechamiento

Zona ICH
Superficle (m?): 29280  N°Maximo Viviendas: 60
Superficle para ED (m2): Ocupacian:
Tetho edificable (m’c): 44490  Parcefa Minima (m?): ™
Edificabilidad Maxima {(m%m?): 1,500  Altura Méxima: 2 2PL(10m)
Densidad susloivivienda (m?viv): 488,00 Usos: *)

Observaciones:  (*) De acuerdo con la Normativa General.

UE- 72
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Condiciones de Gestién - = "
Sistema de Actuacion: Compensacién B
Estudio de Detalle Obligatorio Urbanizacion
Proyecto de Parcelacion: Obliéatorio - Nuevjel: D
Proyecto de Urbanizacion: Obligatorio Subsanacién Deficlencias: Ll
Conservacion: . No Especificado
Observaciongs:

Ceslones
Tipo ' Superficis (mz) Codido  Fecha Cesién  Observaciones
Deportivo D
Social i1
Religioso |
Infraestructura O
Turistico O
Varios 2187 I
Cultural |
Educativo [
Administrativo O
Sanitario ]
Espacios Libres G 4426 [
Espacios Libres L 1.159 O
Viario 12002 O
Total Cesiones: 19.773
10 % Aprov. Medio: 334 Viviendas:
Observaciones:
UE- 72 | 2
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Ng FICHA 75 (I)

5.2.Y.72 UA- 72 - Poligono Industrial 1a Leala Superficie total: 50.440 m2. Propiedad

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL

Edificabilidad y/o volumen total:

Namero de viviendas: 60 viv

Ordenanzas de aplicacién (pardmetros complementarios de Jas 5.1.

Pardmetros zonas: IC4
Superficie: 33.240 m2

Edificabilidad: 1,5 m2/m2 =~ |
Volumen total: 49.860 m2/c
Ocupacién:
Altura: 2pl{(10m)

CONDICIONES DE GESTION

Sistema de actuacion:
Cesiones gratuitas Sup.total:
Viario:
Zona verde:
Equipamiento escolar
deportivo
gocial

10% aprovechamiento med.
Planeamiento complementario y otros estudios (1)
Urbanizacién y etapas: Primer cuatrienio
Conservacion: Constitucién de la Entidad de Conservacidn,

Cbservaciones:

Observaciones.
Compensacion
9.910 m2
5,290 m?2
2000 m?2

3.324 m2 en zona 1C4

(1 Estudio de Detalle para fijar alineaciones y rasantes, Proyecto de Urbanizacién y Parcelacion,

Pig.167
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Ly ,:,_.'glmiento Pleno en sesifn extraordinaria y wrgenie celcbrada el dia 11 de

il e otrus €] sigiente acucrdo:

5 '

O o X 1

L 54 de Detalle UA-72 La Leala Polizono Mndastrial.-

L) . :

Ly .

ES ) frrip-2l dictamen de ln ComisiénInEonnaﬁ\m:_;_le:;ﬂ_g;ﬂggggiﬁmg‘ de 3-XL que

-E, E aemr . . .

s/ 2 ise-da cuenta de) expediente arriba indigs

> 8 s  de] expe artidie?

I@-) '-'; 5, " ""',:....

6 § ~ PRO?IESTA

By oem R

. 8 e

K 3 v i. e aprobacidn inicial por resolucion de la Alcaldia de fecha 04/05/99.

K5 < AETT T ' o ' .

,& B 2 Durgate el phizd reglimnentarios iediante anuncio en ¢l BOP oum. 186 de fecha 29/09/99 ¥ Diario de

?J- - Mélaga de fecha 10/09/99, ha Estado expuesio al plblico, asi misme s han efectuado 14s notificaciones

¢ "3 individua wpropletarios del ssctor hahiéndose presentado una alegacitn det St. Thijs Visser,

E ) t/p Tha auidez,. que ¢ ha ramitido a los_técnicos municipales para s informe, que S&’

’L) tramscrit PRI : ~ '

r - . ) ’ .

?2 ) “En primer hugar 5¢ phac 1 alegante que &l froza de terieno qué se Jo adjudica a1 Sr. Visser ¢s und

#:-5 franja alargada en forma de'L; en todo Caso inaprovechable, con Ctya voloracion discrepa, O estando

L canforme con}g__opligag:ién de ndquisicién por su pate; & este respecto hay que sefiaaf que jos metros de

) mas que e Iedjiciean a,lg phrceld de} Sr. Visger, € corresponden por 4 lado a la regularizacidn de’

f‘-} linderos, Tespetande la gdificacion exigtente, por lo que debe abonar al precio fijado por 1as Notimad

Y, tbenicas de valoracit 1, Catdstro Iﬁ;‘ﬂobﬂiario TBD la superficie de terteno que ¢! resto de los

,Ld-/' propletarios ¢ced Samunes tales como squipamienos, ampliacién de red viaria, zonas vérdes ¥

i,/ aprovechamicnto favor del Ayuntamiento, todo ello com el fin de mantenct 1a edificacion

L) existents, regpotarndd-sus inderos actuales; pera como al mismo tiempo el trazado de la ted viarla, segfin

{’5 previsiones del Plan Gl _vigente, supone una regularizacién de su lindero Sur, igugimente 3¢ &

'ij? adjudica un eXCeso que jgualmente debe abonar, ) .

rE '

},2 En segundo lugar se plantea una posible modificacion del vial previsto al Sur de la pamcela

k. propiedad del ‘Sr. Vigser-y quc gin entrar en la bondad de! plantesmienta propuesto e¢ la realidad que

L mediante la figura del Estudio de delalle, gyuie pos ocupd ©3 imposible introduci modificaciones et &l

E z planeamiento, tal 'y xpresamente establece ¢l art. 91.3 dc la Ley del Suelo que obliga a magtener las

{"’; dethﬁnacioneS:‘g@fpl_apwﬁﬁentp general que en este punto eslablece 1na coaexién con el término

g mignicipal de Torrgmol‘mbs v en igual sentido et art. 65 del Reglamento ‘de Plancamiento, Procede por o

g E canto desestimar 1&ilégaoidn presentada.”

i ; K L 3;5*:

b 3. Conforme @ las Pré {fipnes del art. 140 del Reglamento de Plancamiento, procede adoptar acuerdo

v ) regpecio a su aprobaé.iéh definitiva provio estudio de la alegacién presentada, que pasa a informe

E_ : tacnico-juridico. ' :
)
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yrresponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacién de este instrumento de desarrollo urbanistico a tenor
L"; 1o gstblecido en e art. 21,11 de la Ley 7/85 de 2 de Abril, modificada por Ley 7/97 de 14 de
“h,
.
P -  er N . -~ y
b ‘En consecuencia, se propone a la Comisijn de Urbanisme para su elevacion al \z}
&:ftamiento Pleno, que deberd aprobarlo con ¢l quérum de mayoria simple del nimero )
b5 miembros, la adopcién del siguiente dictamen: '
% :
{ AIMERO.- Desestimar ia alegacion presentada por D, Thijs Visser, r/p Thays Vijande Feméandez,
| L ymotivos que se contienen en el informe antes transeritd.
&-:EGUNDO.- Aprobar definitivamente el Estudio ‘de Detalle promovido por el Ayuntamiento de
Lu%édena, comrespondiente a ta Unidad de Actuacion num. 72 La Leala zona industrial, conforme a la
b Jemtaci6n: téenica suserita por of Arquitecto José Lufs Alonso de Diego. '

) . .
TERCEROQ,- Comumicar este "acuerdo a la Comisidn Provinclal de Urbanismo y proceder a su
¥~acion en el Boletin Oficial de 1a Provinela ,  tenor de lo previsto en el art, 140.5 y 6 del Reglamento
buneamiento.
b
; Jas un cambio de impresiones entre log asistentes, aclarando el Sccretario y €l Arquitecto municipal
i s pormenores del expediente as como las previsiones de conexién con el muaicipio colindarite de
© molinos, en cuyas gestiones s¢ esid actualmente, con loa votos favorables del grupo Mixto y GIB
halentes a 12 votos) y la reserva de los representantes de los Grupos PSOE y PP (6 votos) se aprueba el
!m}, acorddndose elevar o] Ayuntamiento Pleno para su aprobacion con el quorum de mayorta simple
b, Jentc
b/
} JDICTAMEN

3

7
?‘-‘}]MEI{O.- Deseslimar Ia alegacitn presentada por D. Thijs Visser, ofp Thays Vijande Fernandez,
;ns motivos que se contienen en el informe antes transcrito.
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Y. LGEUNDO.~ Aprobar defiritivamente €l Estudio de Detalle promovido por el Ayuntamiento de
} hédena, correspondiente a 1a Unidad de Actuacitn num. 72 La Leata zona industsial, conforme a la
i rentacion téenica suserita por el Arquitecto José Luls Alonso de Diego.. .. ... 7

"~

¢ .

) N oo ;
"'rglRCERO.- Comunicar este acuerdo a la Comisibn Provineial de Urbadismo y proceder a su
), 4cifn en el Boletin Oficial ‘de 1a Provincia , a fenor de 1o previsto en ef ark 140.5 y 6 del Reglamento
J. heamiento.”  :. Y '
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En el debate dbstacan'éétaé intervenciones regumidas y agrupadas:

S i e

El Sr. Cafietle Mata, soliciia al Grupo de Gobierno que evalée |2 demora posible en la culminaciin

)
Y .
1)
} expediente, tan necesario para ei fomento de 1a industria local, de proseguir los medios de defensa

“ pleganiss.

)
]
: E] Presidents expone las dificultades habidas en la tramitacidn de este expedicmie antiguo y

v2jo (interesados desconocidos; disidenciag en Ja valoracién de propiedades.....).

y
Y.

e P e

El Sr. Mirquez Gamez resalta la urgente necesidad de esta dotacitn de suelo industrial, que hace
a7 cuglquisr desacuerdo secundario. ' :

-

[

o

“

i
" s Los intervinientes mantenen un cruce de opiniones sobre el grade de entendimiento con el
). imiento de Torremolinos para posibilitar intereses comunes de vias de comunicaciones deferminadas
) e sector de estudio y Ja conexidn a realizar con la Autovia del Mediterrémeo para el transporte
[r niil que se genere.

"7 Bl Pleno por ynanimidad de los 18 miembros presentes, de todos los Grupos, de los 21 de dercho,

J
2. Ja sprobar el dictamen transerito.”
[
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¥ para, que copsie y surla log dehidos efectos, expido 1a présente de orden y con el visio
bueno del Sr. Alealde, a peticién del Jofe de la Unidad Administrativa AUSO, correspondiendo ¢l presents
cextificado al”Acugrde,del Ayuntamiento Pleno de £1-11-99 sobre “ Aprobacion Definitiva, Estudio de
DetalleiA-72 La Leala Poligono Industrial ®, salvedad ¥ a reservas de los lérminos que resulten dela

aprobagitnidefcta correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 206 del Reglamento de
Ot ign,' Funcionarhiesto y Régimen Juridico de las Entidades Locales, cn Benalmidena a doce de

L AYGHTAMENTD
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6,- ORDENACION DE VOLUMENES,

La ordenacién de voliimenes no es otra que la fijada en la propia ficha del
PGOU, ya que.en la misma se permite Ia ocupacidn del 100% de Iz parcela

como logica aplicada a Poligonos Industriales.

La segunda planta, ( ta edificabilidad es de 1,5 m2tim2s), se delimita en

suanto a la propia alineacién se determina para dicha elevacion..

7.-JUSTIFICACION. DX - LAS BETERMINACIONES . DEL
PLANEAMIENTO, JUSTIFICACION DE VOLUMENES, OCUPACION,
ALTURA, DENSIDAD DE POBLACION Y TUSOS.

En el PGOTJ, se incluye ficha de las ordenanzas de aplicacién para {a Unidad

de Ejecucion del asunto, que se transeribe como sigye con su comparacion

con los regultados de gste Estudio de Detalle,

DEFINICIONES SPGOU S/ESTUDIO DE
DETALLE
TIPOLOGIA iC4 1C-4
SUPERFICIE BRUTA 50.440 m2 50.440 m2
VIARIO 9.910 m2 9.910 m2
ZONAS VERDES 5.290 m? 5,290 m?2
EQUIPAMIENTO SOCIAL 2,000 m2 2,000 m2
SUPERFICTE NETA © 33.230 m2 33.230 m2
EDIFICARILIDAD §/SUP. NETA 1,5 m2t/m?2s 1,5 m2t/m2s
VOLUMEN TOTAL 49.860 m2t
OCUPACION MAXIMA 100% 100%
ALTURA MAXIMA 2 PL, 4]0 m) 2 PL. (10 m)
CESIONES LUCRATIVAS 10%
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