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RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-84 DEL PGOU DE BENALMADENA, MALAGA.
PARA LA AMPLIACION / MODERNIZACION DEL HOTEL BEST TRITON

MEMORIA

0.- Contenido y alcance

Segun el articulo 25.3 "publicidad y eficacia en la gestién publica urbanistica" del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, que dice:

"3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracién de instrumentos de ordenacién urbanistica, la documentacion
expuesta al piblico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en lo que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

Asimismo el articulo 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, que dice:

"3. Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades
de de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su
participacién en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo
establecido en el articulo 6.1., y que debera expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacién,
y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o de intervencién
urbanistica y la duracién de dicha suspension, conforme a lo dispuesto en el artfculo 27."

En cumplimiento de los citados articulos se redacta el presente Resumen Ejecutivo del
Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién UE-84 del PGOU de Benalmadena, Malaga, para
la ampliacion / modernizacion del hotel Best Triton.

1.- Ambito del Estudio de Detalle

El ambito corresponde a la Unidad de Ejecucion UE-84, definida en el PGOU de
Benalmadena, aprobado definitivamente el 16 de abril de 2010, en el Expediente (nico de
cumplimiento de la revision del Plan General de Benalmadena.

La UE-84 del PGOU de Benalmadena se encuentra situada en la Avenida Antonio
Machado n® 29 de Benalmadena, Malaga. Esta en una zona clasificada como suelo urbano




consolidado. Limita en todos sus linderos con suelo urbano consolidado, y en el lindero sureste
con la zona maritimo terrestre.

2.- Objetivo del Estudio de Detalle

En el presente Estudio de Detalle se define la volumetria prevista para la ampliacion del
hotel Tritén, con el fin de utilizar la edificabilidad que todavia le queda a esta unidad de
ejecucion.

Otro de los temas tratados en este Estudio de Detalle es mejorar la circulacion peatonal y
rodada en la entrada al hotel que se encuentra en esta UE. Para ello se ha partido de la mejora
de la Avenida Antonio Machado que se esta planteando el Ayuntamiento de Benalmadena, y se
ha previsto construir el nuevo edificio de ampliacién del hotel lo suficientemente separado del
lindero de la parcela como para que sea posible crear dentro de la parcela una zona de entrada,
salida y estancia de los autobuses y coches de los clientes del hotel; de esta manera se evita
que el trafico propio del hotel perjudique al trafico rodado y peatonal de la Avenida. Al mismo
tiempo, con esta nueva distribucién de la fachada a la Avenida Antonio Machado, se elimina
gran parte de la valla de esta parcela, lo cual mejorara la visibilidad desde el punto de vista
peatonal.

Tambien se ha previsto mejorar en un futuro la accesibilidad a la playa desde esta UE.

Por ultimo, dentro de las ampliaciones previstas, también se han reservado unos metros
cuadrados de la edificabilidad y la ocupacion permitidas, para aumentar el nimero de locales
gue se encuentran en planta sétano y que dan fachada a la playa. La superficie total construida
prevista es de 111,45 m? de la cual solamente computan a efectos de edificabilidad 42,70 m?,
que ya estan incluidos en el computo total indicado mas adelante; al estar en sétano estos
locales no computan a efectos de ocupacién. Esta superficie se materializara cuando se apruebe
la modificacién del Plan que esta tramitando el Ayuntamiento.

Con todo esto, quedard demostrado que se cumplen los parametros urbanisticos
exigidos para esta unidad de ejecucion. Una de las mayores exigencias que se han de cumplir
es que los nuevos edificios no formen una barrera cerrada que impida la vista al mar o que
impida que los vientos marinos pasen al interior del municipio; por ello se ha disefiado el nuevo
edificio de manera que solamente se conecte con los dos edificios de habitaciones existentes a
través de las plantas s6tano y de la planta baja. Esta conexién es indispensable para el buen
funcionamiento del hotel, y, para evitar la barrera visual que podria provocar, practicamente toda
esta nueva planta baja estara acristalada tanto en la fachada a la Avenida como en la fachada al

interior de la parcela. El resto del nuevo edificio se separara de los dos edificios existentes, de



forma que no se impedira en ningin caso el paso del viento, y desde la lejania tampoco se

impedira la vista al mar.

3.- Parametros urbanisticos globales de aplicacion

En cuanto a los parametros urbanisticos globales, cabe decir que el Estudio de Detalle
que se redacta no los altera ni modifica.

A continuacion se indican los parametros urbanisticos previstos en el Plan General, y

como quedan del resultado de este Estudio de Detalle.

PARAMETROS URBANISTICOS

ZONA B1 PGOU ESTUDIO DE DETALLE
Superficie de parcela (UE-84) 19.371 m* 19.371 m?
Edificabilidad maxima (1,50 m*m?) 28.628 m? 27.662,96 m*
Ocupacion maxima en planta baja 30% (5.811,30 m?) 30% (5.810,79 m?)
Ocupacion maxima en plantas sétano | Sin restriccion Sin restriccion
Altura maxima PB+5=19m PB+5=19m
Alineacién a vial No obligatoria Sin alineacion a vial
Separacion a linderos publicos h/2 a eje de calle 956my7,65m
(9,23 my 7,65 m)
Separacion entre edificios (h+h")/2 2397 my 14,94 m
(23,67 my 14,00 m)
Fondo maximo edificable Pendiente <10% = Sin | Pendiente <10%.
restricciones Sin restricciones

PARAMETROS URBANISTICOS

ZONA B1 PGOU PROYECTADOS
Superficie de parcela (ESTOSA) - 18.943,10 m?
Edificabilidad maxima 28.414,65 m* 27.375,39 m?
Ocupacion maxima en planta baja 5.811,30 m? 5.810,79 m*

Ocupacion maxima en plantas sétano | Sin restriccion Sin restriccion

Altura maxima PB+5=19m PB+5=19m




4.- Planos
Acompafian a este Resumen Ejecutivo los siguientes planos:
0.- Plano de situacion y emplazamiento.
1.- Plano de estado actual.
21.- Plano de estado reformado. Cota 18,00.
22.- Plano de estado reformado. Cota 22,00.
23 .- Plano de estado reformado. Cota 25,00,
26.- Detalle virtual de volumetria.

27 .- Detalle virtual de volumetria.

Fdo. M? Isabel Gardufio Fombuena
Noviembre de 2018.
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