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1 INTRODUCCION

1.1 Situacion

Los terrenos que son objeto de Estudio de Detalle para concretar los parametros de la
ordenacién de La parcela RE-H-06 del ambito SP 4.2 se encuentra localizada en un ambito
geograficamente central del municipio de Benalmadena, al Sureste del ndcleo urbano y proximo al
campo de golf y la urbanizacién de Torrequebrada.

N Ambito de la Actuacién sobre Ortofoto
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Plano de Ambito de la “Actuacién sobre Ortofoto” del Resumen Ejecutivo de la"Modificacién de Elementos del Plan
General de Ordenacion Urbana de Benalmadena relativa al PA SUC SP 4.2 Dona Maria Norte 2".

1.2  Objeto

El objeto del Estudio de Detalle que se tramita es el de adaptar la ordenanza particular de
aplicacién a la parcela RE-H-06 que fija el instrumento de ordenacién urbanistica vigente que lo regula,
la “Modificacién de Elementos del Plan General de Benalmadena, relativa al Poligono de Actuacion del
Suelo Urbano Consolidado denominado PA-SUC-SP-4.2 Dona Maria Norte 2, para la implementacion del
uso compatible Residencial Vivienda Protegida en aplicacion del Decreto 1/2025, de 24 de febrero, de
medidas urgentes en materia de vivienda (Decreto 1/2025).

Si bien, como se desarrolla mas adelante, la aplicaciéon del Decreto 1/2025 para la
implementacién del uso alternativo Residencial Vivienda Protegida no requiere de la tramitacién de
ningun instrumento de ordenacion urbanistica, se entiende conveniente y oportuno plantear Estudio de
Detalle como instrumento de ordenacién complementario que permita adaptar las actuales previsiones
que establece la ordenacién vigente para la parcela RE-H-06, asi como dar cabida a las reservas y
dotaciones necesarias en desarrollo del mismo.

1.2.1 Ley 7/2021, de 1de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio en Andalucia.

Los Estudios de Detalle se encuentran regulados, como instrumentos complementarios, en el
articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio en
Andalucia (LISTA).

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su ambito, dentro de los
limites del apartado anterior.



3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacioén urbanistica.

1.2.2 Reglamento General de la LISTA.

El articulo 94 del Reglamento General de la LISTA regula el objeto y contenido de los Estudios de
Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en dmbitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el numero
de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dmbito. Dentro de su dmbito los Estudios de Detalle
podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica
detallada relativas a la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario secundario y
la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccién de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacién
urbanistica detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica. Los cambios en la calificaciéon del suelo que
sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b) no seran considerados
modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en émbitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este
Reglamento, deberdincorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacién y memoria de ordenacién, que incluirdn el contenido que
resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacién grdfica necesaria para reflejar la
ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel
de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones, y georreferenciada.

c¢) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacion establecida en la legislacién
estatal vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

1.3 Contenido.

Por todo lo anterior, el Estudio de Detalle se estructura con arreglo al siguiente indice:
= ESTUDIO DE DETALLE
MEMORIAS
PLANOS
Informacion
|.1Situacion y emplazamiento.
I.2 Ordenacion vigente MPGOU PA SUC SP 4.2 "Santa Maria Norte"
|.3 Topografico
|.4 Estructura de la Propiedad.
I.5 Usos, vegetacion.
|.6 Infraestructuras existentes
- 1.6.1Infraestructuras Existentes. Red viaria.
- 1.6.2 Infraestructuras Existentes. Red de saneamiento Fecales
- 1.6.3 Infraestructuras Existentes. Red de saneamiento Pluviales



- 1.6.4 Infraestructuras Existentes. Red de Abastecimiento.
- 1.6.5 Infraestructuras Existentes. Red de Media tension.
- 1.6.6 Infraestructuras Existentes. Red de Baja tension.
- 1.6.7 Infraestructuras Existentes. Red de alumbrado Exterior.
- 1.6.8 Infraestructuras Existentes. Red de Telecomunicaciones.
Proyecto
1 Ordenacion
2 Espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios basicos
- 2.1SL-AL(EELL Yy ZZVV)y SL-EQCB. Cesiones
- 2.2 SL-AL(EELL Yy ZZVV)y SL-EQCB. Cotas de plataformas
3 Determinacion de alturas
- 3.1Esquema Implantacion - Bloque 1
- 3.2 Esquema Implantacion - Bloque 2
- 3.3 Esquema Implantacién - Bloque 1y 2 - Longitudinal 1
- 3.4 Esquema Implantacion - Bloque 1y 2 - Longitudinal 2
- 3.5 Esquema Implantacién - Bloque 3
- 3.6 Esquema Implantacién - Bloque 4
- 3.7Esquema Implantacién - Bloque 3y 4 - Longitudinal 1
- 3.8 Esquema Implantacion- Bloque 3y 4 - Longitudinal 2
- 3.9 Esquema Implantacién-Bloque 5
- 3.10 Esquema Implantacion-Bloque 5 - Longitudinal
- 3.11 Esquema Implantaciéon-Seccién Urbanizacion
- 3.12 Esquema Implantacién - Seccion Urbanizacion
4 Volumetria de caracter orientativa no vinculante
5 Infografia de carécter orientativa no vinculante
FICHAS CON GEORREFERENCIACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES
= RESUMEN EJECUTIVO

1.4  Promotory equipo redactor

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de la mercantil URBANIA RESI
DEVELOPMENTS I, S.A. con CIF A65020067 y domicilio social en la C/ Velazquez, 10, 29, izq. Madrid
(28001) Madrid, en su calidad de titular de la parcela de referencia.

El equipo redactor contratado para la tramitacion del expediente es CAl Soluciones de Ingenieria
S.L CIF B 93394195 con domicilio a efectos de comunicacion con esta Administracion, en Avda. del
Carmen, Edif. Puertosol, Oficina 5, 29680 Estepona, Méalaga. El equipo de arquitectura MORPH ha
prestado asistencia técnica para la definicion de la ordenacion y el soporte grafico.



2 MEMORIA INFORMATIVA

2.1 Situacion Fisica

La parcela RE-H-06 se encuentra completamente urbanizada y con acceso a todos los servicios.

El acceso se realiza desde la Calle Helios al Norte y desde la Calle Cronos que termina de
perimetrarla en su limite Este, Sury Oeste.

A pesar de que catastralmente es una parcela unica, urbanisticamente hay 9.129,49 m2s que
pertenecen al Campo de Golf de la urbanizacidén Santa Maria y que se encuentran ejecutados. El resto de
la parcela, 16.011,09 m2s, se encuentra en condicién de solar sin edificaciones, instalaciones ni
especies arbéreas.

2.1.1 Acceso

El acceso ala parcela, perimetrada en sus 4 caras por viario publico, se realiza desde el Norte por
la Autovia del Mediterraneo (A-7), y por el Sur por la antigua Nacional 340, en sentido Este-Oeste en
ambos casos.

2.1.2 Topografia

Se ha realizado levantamiento topografico de la parcela para la redaccion del Estudio de Detalle,
en el que se puede observar como la parcela desciende en sentido Oeste-Este del orden de 9 metrosy
en sentido Norte-Sur del orden de 10 metros.
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Topografia actualizada de la parcela

El limite sobre la parcela real ejecutada representa una superficie real de 25.146,04 m2s.

2.1.3 Estructura de propiedad

2.1.3.1Segun catastro

La estructura de propiedad segun catastro se corresponde con la parcela Uunica
1011601UF6511S0001KI con una superficie de 25.274 m2s dentro de la que se identifican 431 m2
construidos de uso deportivo y que representan las pistas de tenis ejecutadas en la parte
correspondiente al Campo de Golf.
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Captura de la parcela sobre la cartografia de catastro.
2.1.3.2Segun registro

Segun Nota Simple, solicitada a peticion de la mercantil titular del 100% de la parcela URBANIA
RESI DEVELOPMENTS | SA, CIF A65020067, la Finca Registral 31623 corresponde con parcela de terreno
edificable, de 25.140,58 m2s de superficie, identificada como la parcela nimero RE-H-6 del Proyecto de
Reparcelacién del Sector SP-4.2. "DONA MARIA NORTE 2" de Benalmadena que linda al Norte, con la
calle denominada vial "H"; al Sur, con la calle denominada Vial "I"; al Este, con la calle denominada vial "I";
y al Oeste, con la calle denominada vial "I"y parcela SL-2 ZV.

2.2 Situacion Urbanistica

El planeamiento general vigente de Benalmadena, Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU),
fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Malaga el 16 de abril de 2010, en el que se da cumplimiento a todos los condicionantes del acuerdo de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, de fecha 4 de marzo de 2003, sesion
2/03, por el que se aprobd definitivamente la Revision del PGOU de Benalmadena,

El Sector de planeamiento denominado SP-4.2 “Doiia Maria Norte 2" del PGOU de Benalmadena,
se desarrollé mediante un Plan Parcial de Ordenacién (PPQO) que fue aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de fecha 10 de Octubre de 2003, siendo publicada esta aprobacion en el BOP N°
51de 15 de Marzo de 2004.
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Plano de Zonificacion del PPO

El Proyecto de Reparcelacion (PR) fue aprobado por Decreto de Alcaldia de 23 de abril de 2004, y
el Proyecto de Urbanizacion (PU), que definio el conjunto de obras necesarias para dotar de todas las
infraestructuras y servicios necesarios al sector, también por Decreto de Alcaldia, el 6 de Agosto de
2004, encontrandose las obras de urbanizacion ejecutadas al 100%, y recepcionadas.

Posteriormente se redact6 Estudio de Detalle con el objetivo de redistribuir la edificabilidad y
densidad de viviendas en las parcelas residenciales del &mbito, que fue aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento en Pleno, en sesion de fecha 30 de Septiembre de 2004.

El Expediente de Adaptacion del PGOU a la derogada Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica en Andalucia, (LOUA), aprobado por el Pleno del Ayuntamiento del dia 23 de
Febrero de 2012, clasifica los terrenos del SP-4.2 “Doiia Maria Norte 2" como Suelo Urbano
Consolidado denominado PA-SUC-SP-4.2 “Doiia Maria Norte 2".

Con fecha 25 de septiembre de 2014 en Pleno del Ayuntamiento se aprueba definitivamente la
“Modificacion de Elementos del Plan General de Benalmadena, relativa al Poligono de Actuacion del
Suelo Urbano Consolidado denominado PA-SUC-SP-4.2 Dofia Maria Norte 2" (MPGOU PA SUC SP 4.2).,
que plantea una redistribucion de las edificabilidades y densidades de las distintas parcelas destinadas
a viviendas, modifica el uso de una de ellas para dedicarla con caracter exclusivo a un uso hotelero, y
plantea la ubicacién de un campo de golf que ocupa varias de estas parcelas, las afecciones de esta
zona deportiva sobre ellas, y las superficies que restan de las distintas parcelas para ubicar las
edificaciones.



Plano Zonificacién Modificada de la MPGOU PA SUC SP 4.2
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Ficha de caracteristicas de la parcela RE-H-06 de la MPGOU PA SUC SP 4.2



3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

Como se expone en el apartado 1. INTRODUCCION el objetivo del Estudio de Detalle es permitir
adaptar la ordenanza particular asignada a la parcela RE-H-06 para implementar el uso alternativo
Residencial de vivienda protegida en cumplimiento del Decreto 1/2025.

3.1 Decreto-Ley 1/2025, de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda

El 4 de marzo de 2025 entrd en vigor el Decreto-Ley 1/2025, de 24 de febrero, de medidas
urgentes en materia de vivienda (BOJA N%41 de 3 de marzo de 2025) que, como establece en el articulo
2.3, autoriza a las parcelas calificadas con uno de alojamiento turistico por el instrumento de
ordenacién, a un uso alternativo de residencial de vivienda protegida (Decreto 1/2025).

Articulo 2. Medidas en materia de suelo para la promocién de vivienda protegida.

3. En las parcelas y edificios calificados por los instrumentos de ordenacién urbanistica con
el uso, pormenorizado o alternativo, de servicio de oficinas o de establecimiento de
alojamiento turistico podra autorizarse como uso alternativo el residencial de vivienda
protegida. Igual régimen se establece para las parcelas calificadas de dotacional privado
que no tengan asignado un destino especifico o que estén calificadas con el uso genérico de
interés publico y social, si las viviendas protegidas se destinan de forma permanente al
alquiler.

Como se especifica en el propio articulo, la aplicacion del Decreto para implementar el uso
alternativo residencial en régimen de vivienda protegida no requiere de la modificacién del instrumento
de ordenacién urbanistica si concurren una serie de condicionantes relacionados en los apartados a),
b). c)yd).

Estas previsiones no requieren de la modificacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica cuando concurran las siguientes condiciones:

a) Condiciones de parcela: La parcela deberd ser apta para la construccion de un edificio de
viviendas, tener la condicion de solar en suelo urbano o edificarse de forma simultdnea a
las obras de urbanizacion en el dmbito de ejecucion de una actuacion de transformacion
urbanistica, debera estar localizada en una zona de uso global residencial y contar con la
ordenacion pormenorizada que legitima la actividad de ejecucién aprobada.

b) Condiciones de uso: El uso alternativo de vivienda protegida deberd implantarse en la
totalidad de la parcela o edificio, sin perjuicio del régimen de usos compatibles que
prevea la ordenacion urbanistica que no podrd superar el 20 % de la edificabilidad que se
destine a uso residencial. El uso alternativo autorizado deberd mantenerse durante el
plazo legal de proteccion de las viviendas establecido en la normativa de aplicacion,
salvo las viviendas en alquiler en las parcelas de dotacional privado que mantendrdn la
proteccion de forma permanente. Las condiciones en las que sea autorizado el uso de
vivienda protegida deberdan inscribirse en el registro de la propiedad conforme a lo
previsto en la legislacion estatal.

c¢) Condiciones de la edificacion: La edificabilidad y el resto de los parametros de la
ordenacion detallada serdn los establecidos en la parcela por los instrumentos de
ordenacion urbanistica vigentes. La densidad mdxima de vivienda serd la resultante de
dividir la edificabilidad destinada a uso residencial entre 70. No obstante, cuando sea
necesario modificar las condiciones de ocupacién, posicion o altura de la edificacion
para materializar las viviendas debera tramitarse, conforme a la legislacion urbanistica,
un estudio de detalle en el que se establezca una distribucion del volumen edificable que
garantice la integracion del proyecto en el entorno urbano.

d) Régimen urbanistico: A los efectos del régimen de las actuaciones de transformacion
urbanistica previsto en el articulo 27 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, se considerard
que el uso alternativo no supone una alteracion del aprovechamiento urbanistico
asignado a la parcela. Conforme al articulo 82.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado
por el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, o, en su caso, conforme a lo dispuesto en
su disposicion transitoria tercera, en el proyecto que se someta a licencia deberdn
reservarse las dotaciones locales para equipamientos comunitarios bdsicos y para
espacios libres y zonas verdes que se demanden en base al incremento de poblacién o
sustituirse este deber por alguna de las formas previstas en su articulo 49.



El apartado c) del articulo 2.3 permite el calculo de la densidad méaxima de viviendas como el
cociente entre la edificabilidad destinada a uso residencial entre 70. La edificabilidad que el
instrumento de ordenacion urbanistica le asigna a la parcela es de 29.217,39 m2t, por lo que la
aplicacion del Decreto 172025 supone un maximo de 417 unidades, de las que el Estudio de Detalle fija un
total de 349.

A su vez, el apartado d) se remite al articulo 82.5 del Reglamento General de la LISTA (aprobado
por el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre), asi como a lo dispuesto en su disposicion transitoria
tercera, que establece que el proyecto que se someta a licencia debera reservar las dotaciones locales
para espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios basicos que se demanden en base al
incremento de poblacion.

3.2 Instruccion 1/2024 sobre la Ordenacion de las Actuaciones de Transformacion Urbanistica de
Mejora Urbana.

Para el correcto calculo de la reserva de dotaciones locales para espacios libres y zonas verdes y
equipamientos comunitarios basicos que exige al articulo 2.3.d) del Decreto 1/2025 en base al
incremento de poblacion se define en el articulo 7.1 “Dotaciones” de la Instruccién 1/2024 sobre la
ordenacion de las Actuaciones de Transformacion Urbanistica de Mejora Urbana.

En concreto el articulo 7.1.3 “Régimen transitorio” para los casos en los que el planeamiento
general vigente no tiene definido el nivel dotacional objetivo ni el estandar de sistema general de
espacios libres conforme remite a la Disposicion Transitoria 32 del Reglamento General de la LISTA que
establece que hasta que el municipio cuente con un sistema de planeamiento adaptado a la LISTA la
reservas y estédndares correspondientes a las ATU que se delimiten en suelo urbano tomaran como
referencia, al menos, los niveles dotacionales existentes.

Las reservas de dotaciones locales para equipamientos comunitarios bdsicos y para espacios
libres y zonas verdes irdn referidas al nivel dotacional existente de la zona de suelo urbano en la que
se integre la actuacion de transformacién urbanistica, calculado conforme a los criterios de este
Reglamento. En caso de que el instrumento de planeamiento general no haya definido zonas de
suelo urbano, el instrumento que establezca la ordenacion urbanistica detallada identificard un
ambito equivalente de suelo urbano de acuerdo con los criterios de este Reglamento (RG Anexo.
Definicion 13) a lo meros efectos del cdlculo del nivel dotacional existente. Este cdlculo serd de
aplicacion para posteriores actuaciones de transformacion urbanistica en la misma zona de suelo
urbano o dmbito equivalente. Las reservas de dotaciones pertenecientes a los sistemas generales
de espacios libres y zonas verdes se establecerdn en proporcion al incremento de poblacion que se
derive de la actuacion para mantener, al menos, el estandar existente. A estas actuaciones les serd
de aplicacion lo establecido en el seqgundo pdrrafo del apartado 5 del articulo 82.

Debe advertirse en este punto que la LISTA y el RG, a diferencia de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), establecen una clara diferencia entre
las reservas y estandares existentes, referidos a los que ya forman parte del dominio publico, de
aquellos que se pretenden alcanzar como objetivo estratégico de los planes (RG Anexo.
Definiciones 21y 22)

Teniendo en cuenta lo dispuesto por la Disposicién Transitoria 32 del Reglamento General de la
LISTA se toma de referencia, para el calculo de las reservas, los niveles dotaciones existentes
correspondientes al instrumento de ordenacion urbanistica vigente, la MPGOU PA SUC SP 4.2.

Se adjunta a continuacion un cuadro resumen con las superficies que la MPGOU PA SUC SP 4.2
ordena para sistemas locales de zonas verdes y equipamientos para la poblacion estimada para poder
calcular las cesiones necesarias por el incremento de poblacién que representan las 349 unidades de
vivienda protegida que se plantean.



Parcelas de uso publico de laMPGOU PA SUC SP 4.2

Parcela Uso Superficie (m2s) Total Sistemas Locales (m2s)
DO-1 Docente 25.212,54

DO-2 Docente 3.787,46 32.707,24

CO-DE Deportivo/Comercial 18.536,21

SA-1 Sanitario 35.000 34.197,85
SA-2 Sanitario 20.000

ST-1 Infraestructura 1.693,33

CO-1 Comercial 1.490,61 1.490,61

SG-1 Zona Verde 30.679,82

SG-2 Zona Verde 11.680,59

SG-3 Zona Verde 8.882,74

SG-4 Zona Verde 3.370,96

SG-5 Zona Verde 4.050,82

SG-6 Zona Verde 26.393,59

SG-7 Zona Verde 10.127,68

SL-1 Zona Verde 27.126,14

SL-2 Zona Verde 31.788,76 °8.914,30 °8.914,30
SG-MO-1 Zona Verde 6.527,61

SG-M0-2 Zona Verde 3.864,66

SG-M0-3 Zona Verde 6.139,12

SG-MO-4 Zona Verde 4.537,39

Se adjunta a continuacion un cuadro resumen con las superficies que la MPGOU PA SUC SP 4.2
ordena de dotaciones locales para espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios
basicos para la poblacion estimada en 7.600 habitantes, que permite calcular las cesiones necesarias
por el incremento de poblacién que representan las 349 unidades de vivienda protegida que se
plantean.

__Calculo reservas segin nivel dotacional del PA SUCSP 4.2

MPGOU PropuestaDecreto1/2025
Viviendas Habitantes Viviendas Habitantes
1.900,00 7.600,00 349,00 838
m2s m2s/hab m2s
Espacios libresyzona verde 58.914,90
- : S 12,25 10.266,91
Equipamiento comunitario basico 34.197,85
TOTAL 93.112,75 12,25 10.266,91

Una vez calculados los estandares dotacionales, en base a las previstas para el area homogénea
definida del MPGOU PA SUC SP 4.2, estos se aplican al incremento de poblacion que suponen las 349
unidades que se plantean sobre la parcela RE-H-06, que representan al menos 10.266,91 m2s.

3.3 Reglamento General de la LISTA.

Seqgun lo dispuesto en el articulo 82 de “Reservas y estandares dotacionales” apartado 2, se
entiende que las dotaciones privadas podran computar en un 20% a efectos del cumplimiento de los
estandares hasta un maximo de un 20% de la reserva exigida.

“Los instrumentos de ordenacidn urbanistica diferenciardn los sistemas generales y locales de
dotaciones, distinguiendo igualmente las dotaciones publicas y privadas. Las dotaciones privadas
computaran a los efectos del cumplimiento de los estandares recogidos en este articulo hasta un
maximo del veinte por ciento de la reserva exigida”.

Con todo lo anterior se estima que un 20% del total de reservas requeridas, 10.266,91 m2s, se
entenderan computados dentro de la superficie destinada a uso Campo de Golf, por lo que en la parcela
de uso alternativo Residencial Vivienda Protegida se reservaran al menos 8.213,52 m2s de dotaciones
locales para espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios basicos.



MPGOU Propuesta Decreto 1/2025
Viviendas Habitantes Viviendas Habitantes
1.900,00 7.600,00 349,00 838
m2s m2s/hab m2s
Espacioslibresyzonaverde 58.914,90
- - - S 12,25 10.266,91
Equipamiento basico comunitario 34.197,85
TOTAL 93.112,75 12,25 10.266,91
20% Deportivo Privado (Golf) 2.053,38
TOTAL 8.213,52

3.4 Cumplimiento de la legislacion sectorial aplicable

3.4.1 Ley7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental en Andalucia (GICA).

Los Estudios de Detalle no se encuentran sometidos a Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada (EAE Simplificada) por lo dispuesto en el articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).

3.4.2 Cumplimiento de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

El articulo 56 de “ambito de aplicacion” de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia, relaciona los instrumentos de ordenacién urbanistica de la LISTA que se encuentran
sometidos a Evaluacion de Impacto en la Salud, entre los que no se encuentran los Estudios de Detalle.



4 MEMORIA DE ORDENACION

4.1 Ajuste de Ordenacion en aplicacion del Decreto 1/2025

4.1.1

Ficha de caracteristicas de la parcela RE-H-06

Con arreglo a lo expuesto en el apartado anterior, se ajusta la ficha de caracteristicas de la
parcela RE-H-06 como resultado de la aplicacion del Decreto 1/2025 para la implementacién del uso
alternativo Residencial Vivienda Protegida.

Ajuste de la ficha de caracteristicas de la parcela RE-H-06 en el ED respecto de la MPGOU

Parcela MPGOU PA SUC SP 4.2 Estudio de Detalle
. art. 2.3 . .
Vivienda Vivienda Protegida
DL 1/2025
Industrial
H.1Hoteles(1) H.1Hoteles(1)
H.2 Moteles (1) H.2 Moteles (1)
H.3 Hoteles-apartamentoy art. 2.3 H.3 Hoteles-apartamentoy
Usos permitidos . similares (1) similares (1)
Comerciales . . DL 1/2025 . .
H.5 Residencias(1) @) H.5 Residencias(1)
C0.1Comercio en general C0.1Comercio en general
C0.3 Restaurantes, cafés, C0.3 Restaurantes, cafés,
cafeterias, baresy similares cafeterias, baresy similares
SL-AL(EELL-ZV)y SL-EQCB
Otros Usos
(articulo 49.bis PGOU)
Vivienda Todos -
Usos prohibidos Industri.al Todos Todos
Comerciales CO-2;4y5; EP: H-4 CO-2;4y5; EP: H-4
Otros Usos Todos Todos
Sup. Suelo (m2s) 25.140,58 m2 25.146,04
Sup. Sistemas Locales (m2s) 8.213,52
SL-AL SL-EELL 4.179,65
SL-zV 1.601,32
SL-EQCB 1.569,63
Sup. Edificacion (m2s) 16.011,09 7.780,73
Sup. Golf/Dot.Privado ZV (m2s) 9.129,49 9.151,79
Edificabilidad (m2t) 29.217,39 29.217,39
PB + 2+ Atico(en la planta de B+5 Parcela A(B1)
atico no se puede situar mas B+6 ParcelaB(B2)
Altura maxima (ml) de 1/7 del techo edificable B+5 Parcela C(B3)
asignado ala parcela B+6 Parcela C(B4)
hotelera) B+6 Parcela C(B5)
Separacion linderos publicos(m) | 3,00 Ver ordenacion volimenes
Separacion linderos privados(m) | H/2> 3,00 Ver ordenacion volimenes
Ocupacion maxima (%) No se fija No se fija

Fondo edificable (m)

De acuerdo con las
Ordenanzas Generales

De acuerdo con las
Ordenanzas Generales

Composicion estética

Diseno arquitectonico
inspirado en los nucleos
populares de crecimiento
espontaneo

Diseno arquitectonico
inspirado en los nucleos
populares de crecimiento
espontaneo

Aparcamientos (plazas)

1plaza por habitacion

(3)

2338

(m En los proyectos de los edificios destinados al uso comercial del tipo “1.3 Residenciales (H)’
deberaincorporarse al acto concreto de otorgamiento de Licencia Urbanistica, la anotacion en el




Registro de la Propiedad del uso o destino de caracter hotelero de la edificacién, asi como la
imposibilidad de segregar o dividir la misma.

(2)  Conforme al articulo 2.3.b) del Decreto-Ley 1/2025 se admiten los usos compatibles indicados no
pudiendo superar el 20% de la edificabilidad que se destine a uso residencial.

(3)  Segunresolucién de fecha 4 de octubre de 2010 (expediente 31/2006-URB).

4.1.2 Densidad

Como se indica en apartado anterior de la memoria, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo
2.3.c) del Decreto-Ley 1/2025, la densidad méaxima de vivienda resultaria de dividir la edificabilidad
destinada a uso residencial entre 70, lo que arroja un méximo tedrico de 417 viviendas para una
edificabilidad de 29.217,39 m2t.

No obstante lo anterior, el Estudio de Detalle limita la actuacion a 349 viviendas protegidas,
numero que se adopta para el célculo del incremento poblacional y de las correspondientes reservas
dotacionales.

4.1.3 Prevision de plazas de aparcamiento

El Estudio de Detalle prevé la reserva minima de 1 plaza por vivienda en aparcamientos bajo
rasante (garajes bajo rasante), que seran disefiadas en cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento general vigente y la normativa en materia de accesibilidad que se reqgula en la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, y el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por lo que se contemplan un total de
349.

4.1.4 Ocupacion del subsuelo en complejo inmobiliario de caracter urbanistico.

Con el objetivo de poder materializar la reserva minima de espacios libres y zonas verdes y
equipamientos comunitarios basicos, se propone la ejecucion de garajes bajo rasante que alojen la
reserva minima de 1plaza por vivienda.

El disefo de los garajes se inscribe en el area de movimiento definida en el Estudio de Detalle
para la edificacion a excepcion de dos areas en complejo inmobiliario de caracter urbanistico, al
encontrarse calificadas en superficie como sistema local de espacios libres (SL-EELL).

4.2 Propuesta de ordenacion (entrega de suelo a la administracion por nuevos Sistemas Locales)

Con todo lo anterior se plantea una ordenacién de la parcela que pretende dar cumplimiento a las
condiciones y parametros urbanisticos fijados para para su desarrollo y que se refleja en el siguiente
plano de ordenacion y cuadro resumen.

82 FASE
98 VIVIENDAS

Fruto de la nueva ordenacién se crean unos nuevos suelos calificados de Sistemas Locales (SL-
AL (EELL-ZV)y SL-EQCB), que seran entregados a la Administracion libres de cargas y urbanizados.
Dicha actuaciéon de urbanizacién se contemplara como obras complementarias a la edificacion,
pudiendo autorizar con el otrogamiento de la preceptiva licencia urbanistica e eificacion.



RE-H-06

Parcela Superficie(m2s)  Porc. Edificabilidad  Altura VP
Parcela  Bloque m2s % m2t/m2s m2t m.  Unidad
Parcela A B1 1.034,7 1.034,7 4M% 4,84 5.005,38 B+5 61
Residencial Parcela B B2 1.034,7 1.034,71 41M% 5,68 5.773,09 B+6 70
Vivienda B3 B+5 60
Protegida ParcelaC B4 5.71,32 5.71,32 22,M% | 3.23 18.438,92 B+6 102
B5 B+6 56
Golf
. Golf 9.151,79 9.151,79 36,39%

(Dotacional ZV)
Total privado 16.932,51 16.932,51 | 67,34% 9.217,39 ' 349

Sistemas Locales m2t/m23 m m Unidad

Equipamientos

Comunitarios |SL-EQCB 1.5669,63 1.5669,63 6,24% articulo 49.bis PGOU
Basicos
Zonas Verdes |SL-ZV 1.601,32 1.601,32 6,37%
4.179,65

E.spa0|os SL-EELLO1 | CI-1 129,59 5.042.58 | 20.05%
Libres Cl-2 134,35

SL-EELL 02 598,99
Total publico 8.213,52 8.213,52 | 32,66%
TOTAL 25.146,04 @ 25.146,04 100,00% 1,16 29.217,39 349

(*) Suelos en Complejo Inmobiliario de caracter urbanistico (Cl (*)).

4.3 Alturas

El Estudio de Detalle plantea un aumento de la altura maxima fijada en la MPGOU PA SUC SP 4.2
que permita materializar la edificabilidad asignada a la parcela.

La medicién de la altura se ha realizado teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 131, del
PGOU de Benalméadena, apartado b “Zonas de edificacion sin alineacién obligatoria” y en concreto las
condiciones que recoge el apartado b.2 de "Medicién de alturas en terrenos en pendiente”.

La base topografica que se considera como terreno natural, sobre la que se implantan los
edificios (Blogues), es la de la MPGOU PA SUC SP 4.2, coincidente con la del Proyecto de Urbanizacion
(PU). La base topografica que se considera para tener en cuenta la red viaria ejecutada y la linde con el
campo de golf es la que corresponde al final de obra. Se ha generado una topografia de unién entre
ambas con taludes 3:2.

La definicion de los planos de rasante y alturas maximas quedan descritos en los planos
correspondientes que se adjuntan al documento.



5 MEMORIA ECONOGMICA

El articulo 85 de la LISTA indica sobre el contenido documental de los instrumentos de
ordenacion urbanistica:

1. En los términos del articulo 62 de la Ley, los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan
incorporar, en funcién de su alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

a)Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

(...)

42, Memoria econdémica, que incluird los criterios de evaluacion y seguimiento del
instrumento de ordenacion urbanistica, asi como, en su caso, los aspectos econdémicos de
las propuestas realizadas. Contendrd un estudio econdémico financiero de dichas
propuestas, en los casos en que proceda, y, conforme a lo establecido en la legislacion
bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econdémica de las actuaciones de
transformacién urbanistica propuestas y una memoria de viabilidad econémica de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica. Se atenderdn
las especificaciones establecidas en el apartado 3 de este articulo.

El presente documento se redacta en virtud de lo establecido en el articulo 94 de la LISTA, cuya
seccion Instrumentos Complementarios indica sobre los Estudios de Detalle:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de suelo urbano o en dmbitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

5.1 Marco Legal Aplicable

Como marco legal aplicable, se aplicara la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA). Las actuaciones territoriales y urbanisticas deberan
ajustarse al principio de desarrollo sostenible y entre otros aspectos, todas las actuaciones de
transformacidén urbanistica a ejecutar por la iniciativa privada deberéan justificar que disponen de los
recursos econdémicos suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su
ejecucion y mantenimiento.

5.2 Contenido y objetivo del Informe de Sostenibilidad Econémica

El informe de sostenibilidad econdmica correspondiente al estudio de Detalle de este ambito
contendra:

= |mpacto en la Hacienda Publica Municipal. Se estiman los gastos de inversiony corrientes
que el Ayuntamiento de Benalméadena debera asumir por la construccién de nuevas
infraestructuras y el mantenimiento de la nueva actuacion urbanizadora(gastos de
funcionamiento), asi como los ingresos que generara el desarrollo de la actuacion. Se
analiza el efecto sobre el presupuesto, los equilibrios presupuestarios y el balance
resultante (balance fiscal), que en el caso de ser positivo se entendera la sostenibilidad del
ambito.

= Suficienciay adecuacion de suelo para usos productivos. Finalmente se realizara un
analisis de los usos urbanisticos previstos por el planeamiento y se estudiara si lareserva
de suelo para usos productivos es suficiente para atender las necesidades de la poblacion
residente.

Antes de desarrollar el presente estudio econémico se considera necesario establecer las
siguientes premisas:

1) Las especificaciones de este estudio son orientativas ya que el volumen real previsto se
ajustara ala obra realmente ejecutada y que tendra un primer mejor avance en el Proyecto
de edificacion que contendra las actuaciones concretas a realizar, sequn el caso, previsto
en la siguiente fase de desarrollo.

2) La estimacion de los presupuestos de cada intervencién esta formulada en funcién de los
costes PEM (Presupuesto de Ejecucion Material) o PC (Presupuesto de Contrata) siempre
sin IVA.



3) En cualquier caso, la presente estimacion tiene un fuerte caracter provisional dado que
esta no se realiza sobre analisis estandar de un proyecto de edificacién, sino que se
establecen unos modulos conocidos y publicos obtenidos de la experiencia local de
edificaciones similares.

El objetivo del presente Informe de Sostenibilidad Econémica, como ya hemos comentado, es
realizar una evaluacioén sobre el impacto econdmico de la actuacion derivada del Estudio de Detalle en
la Hacienda Publica Municipal.

El criterio de sostenibilidad economica devendra de la formulacion en la que los ingresos
sostenidos deben ser igual o mayor a los gastos para las arcas municipales, de manera que dicha
diferencia sea:

Si BALANCE = INGRESOS - GASTOS 2 0 la actuacion propuesta es sostenible

El Informe de Sostenibilidad Econémica ha de evaluar el impacto econdémico-financiero de la
actuacion sobre la Hacienda Municipal pues el mismo es consecuencia de un desarrollo contenido en un
documento de rango superior como es el PGOU cuya sostenibilidad e impacto esta garantizado. Dicho
impacto ha de considerar al menos:

1. Inversion de los promotores privados.
2. Inversiones municipales en materia de infraestructurasy su financiacion.

3. Gastos de mantenimiento y conservacion de las infraestructuras de urbanizaciéon
necesarias para la ejecucion de la actuacion urbanizadora.

El impacto economico-financiero que esta actuacion tenga sobre el municipio, teniendo en
cuenta que la misma esté ya contemplada en un instrumento de rango superior, el PGOU por un lado y el
Plan Parcial por el otro, cuyas sostenibilidades fueron ya analizadas por ambos (con la definicion de las
Areas de Reparto, cargas de sistemas generales), respecto al resto del municipio, que garantizan el
equilibrio y viabilidad de la misma, y al incluir la parcela en dichos planeamientos estructurantes, el
planificador considera igualmente la viabilidad del desarrollo del mismo.

5.3 Informe de Sostenibilidad Econémica

El Estudio de Detalle prevé un conjunto de actuaciones tendentes a la construccion de un
complejo residencial privado cuya prevision presupuestaria se desarrolla en los apartados posteriores.

5.3.1 Gastos de la actuacion

La actuacion preve la construccion de 29.256 m2t de residencial protegido:

| Dominio | Ordenanza | Parcela___| Superficie | _m2t/m2s _|Edificabilidad

Parcela A 1.035 3,76 3.891
Residencial FParcelaB 1.035 3,76 3.881
protegido Parcela C 5.7M 3,76 21.475
Privado Total 7.781 29.256
Golf 9.152

Golf
Total 9.152

. Total | | 1653 | | 2925 _
SL Areas libres 5.043
Sistemas SL Zonas Verdes 1.601
publicos SL Equipamientos 1.570
Total 8.214

| Tow [ | s | | o

Total I

Se estima que la actuacion tendra un presupuesto de ejecucion material (PEM) de 32,0M€. Los
modulos de construccion se han obtenido a partir de los valores publicados por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Malaga (COAM) para 2025:



Superficie construida | Médulo construccién Total PEM
(1173 (€/m2) (M€)

Residencial Manzana Abierta 29.256 924,17 27.0
Aparcamientos y trasteros 8.777 560,26 4,9
32,0

Teniendo en cuenta los gastos generales y el beneficio industrial y otros costes, el coste total de
la edificacién asciende a 42,3M€.

Costes de produccion estimados m

Presupuesto de ejecucion material 32,0
Gastosgeneralesy B2 Industrial 6,1
Presupuesto de licitacion 38,0
Costes de proyectos 15
Gastos de tramitacion 28

Estos gastos seran asumidos en su totalidad por la iniciativa privada.

5.3.2 Ingresos municipales de la actuacion

Los beneficios directos para el dominio publico que resultan de las actuaciones son de la
siguiente naturaleza:

= Porlaobtencién de lalicencia urbanistica.

= Porlaobtencién delalicencia de primera ocupacién.

» Elcobrodel Impuesto sobre Construcciones, Instalacionesy Obras(ICIO).

* Elcobrodeimpuestos sobre Bienes Inmuebles(IBl) sobre las nuevas construcciones.
Ingresos iniciales estimados

Los ingresos iniciales para la Hacienda Municipal, correspondientes a las diferentes tasas e
impuestos municipales derivados de la implantacién de la edificacion, se desglosan en el siguiente
cuadro.

Tributos y tasas municipales Baseimponible Total(M€)

Tasasde licenciade obra 38,0 2,4%
Tasade primera ocupacion 38,0 0,9% 0.3
ICIO 38,0 4,0%

Se han cotejado las ordenanzas vigentes de aplicacién para tasas por actividades urbanisticas y
para el ICIO.

Ingresos anuales estimados

Los principales ingresos anuales procederan de la recaudacion de IBls. Se ha revisado la
ordenanza fiscal del impuesto sobre bienes inmuebles del municipio de Benalmadena. El Tipo de
gravamen aplicable a los bienes de naturaleza urbana se fijaen el 0,65%.

Se ha consultado la ponencia de valores catastrales de Benalmadena. La parcela esta
encuadrada dentro del poligono 011y de la zona de valor R28. El valor catastral unitario del inmueble se
ha determinado a partir de la aplicacion conjunta de los pardmetros establecidos en la Relacién de
Poligonosy en la Relacién de Zonas de Valor de la Ponencia de Valores vigente.
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Importe MBC Importe MBR Importe VRB
on 600 588 778

| Zonadevalor | Vivienda | Garaje | G |
R28 778 150 1.6

A continuacién, se estima el pago anual en IBIs de la parcela.

Coeficiente e
catastral

Residencial 29.256 18.208.674 118.356
Garaje 8.777 150 1,6 0,5 1.053.201 6.846
38.032 19.261.875 125.202

5.3.3 Gastos municipales de la actuacion

Esta actuacién no supondra nuevos gastos municipales. Tanto los gastos de alumbrado publico,
limpieza y recogida de residuos y mantenimiento de instalaciones ya estan dados: No se producen
nuevos gastos municipales ya que la urbanizacion ya esta finalizada.

5.3.4 Analisis de viabilidad: Balance y Conclusiones

Una vez estimados los costes de produccion, correspondientes a la iniciativa privada, y los
ingresos y gastos municipales, se analiza el efecto de la actuacion.

Balance fiscal Primer aiio Sucesivos afios

Tributos y tasas municipales 2.775.875 0
IBls 0 125.202
Gastos de mantenimiento 0 0

1] 2.775 875 _ ws2o2 |

La actuacién tiene un impacto positivo en las arcas municipales, que se beneficiaran de los
ingresos por tributos y tasas municipales y por la recaudacion en IBIs.
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6 PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA.

La finalidad ultima de los procesos de participacion ciudadana es llegar a consequir las
condiciones sociales para que toda la ciudadania tenga las mismas oportunidades para opinar, expresar
y participar en condiciones de igualdad en los asuntos publicos.

Como seindican en el articulo 7 del RGLISTA, en desarrollo del articulo 10 de la LISTA:

1. La ciudadania, las entidades representativas de los intereses de la ciudadania y, en su caso,
las entidades de participacion ciudadana reguladas en la legislacién en materia de
participacién ciudadana tendran derecho a participar en los procesos de elaboracion,
tramitacion y aprobacién de los instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucion territorial y
urbanistica.

2. La Administracién urbanistica adoptard las medidas necesarias para garantizar el efectivo
gjercicio del derecho de participacion ciudadana, difundiendo los procesos participativos de
consulta publica y de informacion publica y facilitando, a través de su portal web o sede
electronica, la participacion y el acceso a los instrumentos en trdmite en cada una de sus
fases.

3. Durante el periodo de informacion publica de los instrumentos, la ciudadania tendrd derecho
a:

= a) Consultar, en el portal web de la Administracién Publica correspondiente, la
documentacion que forma parte del instrumento y del expediente, de conformidad con lo
establecido en el articulo 13.1¢e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica
de Andalucia, y a obtener copia de ésta.

= b) Presentar las alegaciones, sugerencias y observaciones que considere oportunas en
relacion con el instrumento.

4. Conforme a lo establecido en la legislacion estatal de suelo y en el articulo 10.6 de la Ley, la
ciudadania tiene derecho a exigir el cumplimiento de la ordenacidn territorial y urbanistica
mediante el gjercicio de la accién publica.

El periodo de exposicion al publico del Estudio de Detalle, tras su aprobacion inicial, sera por un
plano no inferior a 20 dias, como indica el articulo 78 de la Lista.

"La Administraciéon competente para la tramitacion aprobard inicialmente el instrumento de
ordenacion urbanistica y lo someterd a informacidn publica por plazo no inferior a veinte dias."

Esta exposicion publica se realizard segun se indica en el articulo 82 de la LISTA:

"Articulo 82. Publicidad. Para garantizar a la ciudadania el acceso a la informacion, el
Ayuntamiento y la Administracion de la Comunidad Auténoma deberdn publicar en la sede
electronica de su titularidad al menos la resolucion de aprobacion definitiva, el instrumento de
ordenacion urbanistica completo y, en su caso, el estudio ambiental estratégico. "

Para facilitar la comprension del Estudio de Detalle a la ciudadania se aporta, dentro del
contenido minimo que fijan los articulos 62 de la Lista y 85 del RGLISTA, el documento del Resumen
Ejecutivo, como indica el en el que se recogen los aspectos mas relevantes del planeamiento.

Como indica el articulo 8 del RGLISTA:

1. Deberdn ser objeto de publicacién en el Boletin Oficial y en el portal web de la Administracion
territorial y urbanistica, segun corresponda:

= qa) El anuncio de informacion publica que, conforme a lo previsto en este Reglamento,
deberd celebrarse en los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica, asi como en los procedimientos de aprobacién de los
instrumentos de gestion y ejecucion.

= b) El anuncio de informacion publica previsto en el procedimiento de aprobacién de las
propuestas de delimitacion de actuaciones de transformacién urbanistica.

= ¢) Los acuerdos de suspension completa o parcial de instrumentos de ordenacion
urbanistica, asi como los de suspension del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias regulados en el articulo 78 de la Ley.

= d)Elanuncio de la informacion publica de los convenios requlados en el articulo 9.3 de la
Ley.
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= ¢) El anuncio de la informacién publica previsto durante la tramitacion de las
autorizaciones previas de las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico.

= f)Elacuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacién urbanistica.
2. Los anuncios de informacién publica deberdn indicar:

= a)0rgano que acuerda la informacion publica y fecha del acuerdo.

= b)lInstrumento urbanistico o expediente sometido a informacién publica.

= c)Ambito de aplicacion, indicando municipio y provincia.

= d)Identidad del promotor.

= ¢) Duracién del periodo de informacién publica y momento a partir del cual debe
considerarse iniciado.

= f)Portal web y, en su caso, lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento o
expediente.

= g) Sede electronica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacion de
alegaciones, sugerencias y cualesquiera otros documentos.

= h)Cuando se trate de instrumentos o expedientes que deban ser sometidos a trdmites o
autorizaciones exigidos por la legislacion sectorial, los datos exigidos por la misma.
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7 ACCESIBILIDAD

El Estudio de Detalle cumple con las condiciones generales fijadas en la Orden TMA/851/2021, de
23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados y el Decreto
293/20089, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

Los proyectos técnicos que se redacten y ejecuten en desarrollo de la Modificacién de PGOU,
deberan cumplir con la Normativa de accesibilidad.

A continuacion, se adjuntala Ficha . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. TMA/851/2021§ DEC. 293/2009 | ORDENANZA | DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden TMA/851/2021arts. 5,12 y 46)(1)
Ancho minimo >1,80m >150m >1,80m
Pendiente longitudinal <6,00 % - <6,00 %
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % <2,00 %
Alturalibre >2,20m >2,20m >2,20m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <012m <012m
Abertura maxima de los alcorques {Enitinerarios <008 m Z<0.2m Z<0,016m
derejilla, y de las rejillas en peatonales
registros. En calzadas &<0,016m - &<0,016m

L ) Cumplira RD Cumplira RD
lluminacién homogénea -

1890/2008 1890/2008

(1) Se podréa exceptuar el cumplimiento de determinados requisitos establecidos en este documento técnico de manera

excepcional y adecuadamente justificada, proponiéndose en todo caso otras soluciones de adecuacion efectiva que garanticen
la maxima accesibilidad y sequridad posibles y siempre de conformidad con lo dispuesto para tales casos en la normativa

autonomica o local, cuando exista.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/202]1 arts. 20, 45y 46)

Pendiente longitudinal del plano Longitud <2,0m <10,00 % <8,00 % <8,00 %
inclinado entre dos niveles a Longitud<3,00 m <8,00 % <8,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos
. . <2,00 % <2,00 % <2,00 %
niveles a comunicar
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m >1,80m
Anchura franja sefalizadora pavimento tactil =0,60-1,20 m =1,20m =0,60-1,20 m
Rebaje con la calzada 0,00-0,40 cm 0,00cm 0,00-0,40 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 13, 19, 45 y 46)
. - = Itinerario
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m <8,00 % <8,00 %
peatonal
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m — <6,00 % <6,00 %
X =Itinerario
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
peatonal




PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 21, 45y 46)

X >Vado de > Vado de > Vado de
Anchura(zona libre enrasada con la calzada)
peatones peatones peatones
Anchura =0,80-1,20m 1,20 m =0,80-1,20m
=Entrelalinea { =Entrelalinea =Entrelalinea
de fachada o de fachada o de fachada o
elemento que elemento que elemento que
delimite delimite delimite
Franja senalizadora fisicamente el fisicamente el fisicamente el
pavimento téctil . itinerario itinerario itinerario
. . Longitud
Sefalizacion direccional peatonal peatonal peatonal
en laacera accesibley el accesibley el accesibley el
centro de la centrodela centro de la
franja de franja de franja de
advertenciadel | advertencia del advertencia del
vado. vado, 6 4 m. vado.
Franja senalizadora Anchura =0,80-1,20m —- =0,80-1,20 m
pavimento tactil X = Espacio de = Espacio de
botones Longitud ) » - . -
interseccion interseccion
ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 22, 45y 46)
Anchura > Paso peatones >180m > Paso peatones
Fondo >180m >120m >1,80m
Espacio libre - - ===
X Fondo dos franjas
Nivel calzada =0,60-1,20 m - =0,60-1,20 m
pav. Botones
Anchura pavimento
- .. 1(0-4cm) . . =0,80-1,20m -— =0,80-1,20m
Senalizacion direccional
Fondo dos franjas
enacera ) =0,60-120 m =0,60-120m
. pav. Botones
Nivel acerado Anchura pavimento
P =0,80-120m =0,80-120 m

direccional

PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden TMA/851/2021arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o0 ascensores

Anchuralibre de paso en tramos horizontales >180m >160m
Alturalibre >2,20m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00%
L . Cumplira RD
lluminacioén permanente y uniforme -—
1890/2008
Franja senalizadora pav. tactil Anchura -— = Itin. Peatonal
direccional Longitud -— =0,60m
Barandillas inescalables. Altura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m(1) >1,10m(1)
(1) La altura serd mayor o igual que 1,70 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin Altura 0,70my0,75m { 0,65my0,75m
aristas y diferenciados del entorno. 090my110m ; 0,90my110m
. De0,03ma De0,045ma
Diametro del pasamanos
0,045m 0,.05m
Separacién entre pasamanos y paramentos >0,04m >0,04m
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -—-
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PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden TMA/851/2021 art. 5)

En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

Anchura libre de paso en tramos horizontales >180m >160m
Altura libre en pasos subterraneos >22,20m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos Cumplira RD
>200 lux

subterraneos 1890/2008
Franja senalizadora pav. tactil Anchura - = Itin. Peatonal
direccional Longitud -—= =0,60m
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden TMA/851/2021 arts. 15, 30 y 46)
Directriz Trazado recto

Generatriz curva. Radio - R>50m
Numero de peldanos por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N <10

Huella >0,28m >0,30 m

. . 0,13m>x<0,175

Contrahuella(con tabicay sin bocel) o <0,58m
Peldanos . 0,564 <2C+H <

Relacion huella/ contrahuella -

0,70

Angulo huella/ contrahuella 752<a<90e -

Anchura banda senalizacion a 3 cm. del =0,06m -
Ancho libre >120m >120m

Ancho mesetas

> Ancho escalera

> Ancho escalera

Fondo mesetas >120m >120m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y >120m >150m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en - >1,20m
. . . = Anchura = Anchura

Franja senalizadora pavimento Anchura

o X escalera escalera
tactil direccional -

Longitud =0,80-1,20m =0,60m
Barandillas inescalables Altura >0,90m >0,90m
ur
Coincidiran con inicio y final >1,10 m(1) >1,10 m(1)
(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos 0,70my0,75m
L . . Altura De0,90a110 m

lados, sin aristas y diferenciados 0,90my110m

- De0,03ma De 0,045ma
Diametro del pasamanos

0,045m 0,05m0,05m

Prolongacion de pasamanos en embarques y >0,30 m -
En escaleras de ancho * 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden TMA/851/

2021 arts. 16,

Espacio colindante libre de obstaculos @2>150m -
Franja pavimento = Anchura puerta -—-
tactil indicador =0,80-1,20 m -—
. De0,70ma1,20
Altura de la botonera exterior <1,20m
m
Ascensores {Espacio entre el suelo de la cabinay el - -—-
Precision de nivelacion >0,02m >0,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >0,90m >0,80m
Dimensiones Una puerta 110 x1,40 m 1x1,25m
minimas interiores {Dos puertas 110x 1,40 m x1,25m
de la cabina Dos puertas en 1,60 x 1,40 m 1x1,25m
Tapices Franja pavimento Anchura - -
rodantes tactil indicador Longitud - -
Anchura - -
X X Los bordes de
Franja pavimento
Escaleras et s los escalones
. tactil indicador . o
mecanicas K X Longitud sefalizados con -
direccional
una banda de
contraste
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RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden TMA/851/2021 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % excepto aquellos que forman parte de un punto de cruce con

el itinerario vehicular.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m R>50m
Anchuralibre >1,80m >150m >1,80m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <9,00m <9,00m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % <10,00 %

X o Tramos de longitud > 3,00 my <8,00 % <8,00 % <8,00 %

Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 6,00 m
<8,00 % <6,00 % <6,00 %
hasta 9,00 m
(1) Enla columna 0. TMA/851/2021y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa i Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y zonas de Sin cambio de >150m >1,50m >1,50 m
desembarque Con cambio de >1,80m >150m >180m
Franja senalizadora pavimento Anchura = Anchura rampa =Anchura =Anchurarampa
tactil direccional. Longitud =0,80-1,20 m =0,60m =0,80-1,20 m
Ba.ran.dilllas ineSf:a.Ia.bIes.. Altura (1) >0,90m >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final. >110m >1,10m >110m
(1) La altura serda mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos Altura 0,70my0,75m {De0,90ma1,10 De0,90ma1,10
lados, sin aristas y diferenciados 0,90my110m m m
. De0,03ma De0,045ma De0,03ma
Diametro del pasamanos
0,045m 0.05m 0,05m

Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30 m >0,30 m >0,30 m

Enrampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021§ DEC. 293/2009 | ORDENANZA | DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden TMA/851/2021 arts. 35y 43)
» . . ldecada40o 1cada40o 1cada40o
Dotacion de aparcamientos accesibles B o L
fraccion fraccion fraccion
. . >5,00%x2,20 m+ >5,00%x2,20m+
Bateria o diagonal -
ZT(1) ZT1(1)
. >500x220m+ >500x2,20m+
Linea -—
ZT (1) ZT(1)

Dimensiones

(1)ZT: Zona de transferencia

se comparta entre do

s plazas.

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho *
1,50 my longitud igual a la de la plaza. Entre dos plazas contiguas se permitiran zonas de
transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas
anteriormente. Sobre la acera posterior también existird una zona sin obstaculos, de igual
ancho que la plazay una profundidad de 3,00 m. Se permite que la zona de transferencia

m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchuraigual ala de la
plazay longitud * 3,00 m. Sobre la acera lateral también existira una zona sin obstaculos de
igual longitud que la plaza con su zona de aproximacion y transferenciay un ancho de 1,50
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PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA

0. TMA1851/2021§ DEC. 293/2009 | ORDENANZA

DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34y 56. Orden TMA/851/2021 arts. 7y 26)

Los caminos y sendas relnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras

90 % Proctor
modif.

90 % Proctor
modif.

Alturalibre de obstaculos

>2,20m

>2,20m

>2,20m

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de

acceso principal.

De0,90a120 m.

Espacio inferior

De0,90a120m

De 0,90a1,20 m.

Espacio inferior

de 70x80x50 cm de 70x80x50 cm

Distancia entre zonas <50,00 m <50,00m <50,00m

Zonas de descanso N Banco Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Espacio libre 150mx1,00m §{ 0,90mx120m 1,50 mx 1,00 m

Resalte méaximo Enrasadas Enrasadas Enrasadas
QOrificios en areas de uso 0,016m@<0,2

@>0,016m <0,2m
peatonal m
idem que idem que

Rejillas

QOrificios en calzadas

anterior si estan
situadas a < 0,50
m de limite
lateral externo

anterior si estan
situadas a < 0,50
m de limite
lateral externo

de paso de de paso de
peatones peatones
Distancia a paso de peatones -—- -—- -—-
SECTORES DE JUEGOS (Orden TMA/851/2021arts. 8y 26)
Los sectores de juegos estan conectados entre siy con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo >0,80m - >0,80m
Altura <0,85m - <0,85m
Mesas de estancias  {Espacio Alto >0,70m - >0,70m
libre Ancho >0,80m -— >0,80m
inferior Fondo >0,50m -— >0,50 m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) &>150m - @>150m

FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

PLAYAS ACCESIBLES AL

PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA

0. TMA/851/2021|

DEC. 293/2009

DOC. TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Orden T,A/851/2021 arts. 5y 9)

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Itinerario accesible
desde todo punto
accesible de la playa
hasta la orilla

Superficie horizontal al final

. . >1,80x3,40m >150x2,30m
del itinerario
Anchuralibre de itinerario >1,80m >150m
Pendient {Longitudinal <6,00 % <6,00 %
e Transversal <2,00 % <100 %
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MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Orden TMA/851/2021 arts.

23,25,26,27,28,29,32,33,34,36 y 47)

Altura del borde inferior de elementos volados

- s >2,20m >2,20m >2,20m
(sefales, iluminacion....)
Altura del suelo ala que se deben detectar los elementos -— -— =
Altura de pantallas que no requieran manipulacion
. : - >1,60m >1,60m
(seran legibles)
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m -— >0,40m
De0,70ma0,80 De0,70ma0,80
Altura de tramo del mostrador adaptado <0,85m
Kioscos 'y m m
puestos longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m >0,80m
. Altura de elementos salientes (toldos...) >2,20m >2,20m >2,20m
comerciales
. . De1,45mal75 De1,45mal75
Alturainformacién basica -
m m
De0,80mal20 {De0,90mal20 De0,80mal,20
Altura
) m m m
Semaforos Pulsador - - o
Distancia al limite <150 m -— <150 m
Diametro pulsador - -—- =
- Espacio frontal sin invadir itinerario
Maquinas — — —
expendedora peatonal
P o , De 0,80 ma 1,20 De 0,80 ma 1,20
se Altura dispositivos manipulables <120m
m m
informativas, De 0,80 ma 1,20 De 0,80 ma1,20
cajeros Altura pantalla . -—- m
automaticos,
) Inclinacion pantalla Entre 15y 30 -—- Entre 15y 30¢
teléfonos
publicos y
Repisa en teléfonos publicos. Altura
otros pisa en teletonos p <0,80m <0,80m
elementos. hueco libre bajo la misma.
Papelerasy |Altura boca papelera De0,70a0,90m | De 0,70a1,20 m De0,70a1,20 m
buzones Altura boca buzon — De0,70a1,20 m De0,70a1,20 m
Fuentes Altura cano o grifo De0,80a0,90m - De0,80a0,90m
Area utilizacién libre obstaculos @>150m -—- @>150m
bebederas - - -
Anchura franja pavimento circundante - >0,50m >0,50m
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Dotacion de aseos publicos accesibles (en

ldecadal0o

ldecadal0o

el caso de que existan) fraccion fraccion
Espacio libre no barrido por las puertas @>150m -—- @>150m
Anchura libre de hueco de paso >0,80m -— >0,80m
Altura interior de cabina >2,20m -— >2,20m
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m — <0,85m
Cabinas de Espacio lateral libre al inodoro >0,80m — >0,80m
aseo publico Inod Altura del inodoro De 0,45a0,50 m -— De 0,45a0,50 m
. nodoro
accesibles Altura De0,70a0,75m - De0,70a0,75m
Barras de apoyo -
Longitud >0,70m - >0,70m
Altura de mecanismos <0,95m -— <0,95m
Altura del asiento (40-45 x 40 De 0,45ma 0,50 De 0,45ma 0,50
Ducha cm) - - m m
Espacio lateral transferencia
>0,80m -—- >0,80m
(1,20 m de fondo)
» . ldecadabo 1cada10 o 1cada10 o
Dotacion minima . . .
fraccion fraccion fraccion
. De 0,40 ma0,45 {De 0,43 ma0,46 De 0,40 ma0,46
Altura asiento
m m m
X X De 0,40 ma0,45 iDe 0,40 ma0,45 De 0,40 ma0,45
Profundidad asiento
m m m
oe"0,a0TITd U, 0U
Bancos Altura respaldo >0,45m >0,45m
i De 0,18 ma0,20 De 0,18 ma0,20
accesibles Altura reposabrazos respecto del asiento -—=
m m
Angulo inclinacion asiento-respaldo -—- <105¢ <105¢
Dimension soporte region lumbar - >15¢cm >15cm
Lo >@150maun >@@1,50maun
Espacio libre al lado del banco >0,80x120m
lado lado
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m -— >0,60 m
Separacién entre bolardos -— >120m >120m
Diametro >0,10m -— >0,10m
Bolardos (1) De0,75ma1,00 De 0,70ma 1,00
Altura >0,70m
m m

(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.

Alturainformacién basica

De145mal7b

De145mal75

m m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >2,20m >2,20m
autobuses(2) {(2) Cumplirdn ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte
para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De0,70a0,90 m -—= De0,70a0,90 m
Altura parte inferior
Contenedores 0,70-120m 0,70-120m
. boca
deresiduos |No enterrados
Altura de elementos
0.80-120m -—- 0,80-120m

manipulables
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OBSERVACIONES
(a) Sera el Proyecto de Ejecucion el instrumento de diseiio que debera justificar el cumplimiento de la normativa de

accesibilidad para el diseiio de la urbanizacioén.

(b) No aplica

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

O Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se
puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del
terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histoérico, artistico, medioambiental o
normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera
motivada, los articulos o apartados de cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las
soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica pertinente que
acompana a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o
prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones

propuestas.

En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran
las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible,

0 ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcién detallada de las caracteristicas
de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u

homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya
consideracion la presente Ficha justificativa es documento acreditativo.



DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES Y ARCHIVOS GML*

Se aportan los archivos gml* en abierto y su que se aporta a continuacion.

8.1 Residencial Vivienda Protegida. Parcela A

<gml:posList srsDimension="2" count="5">360858.201 4050989.155
360861.385 4051007.379 360916.480 4050997.752 360913.296
4050979.528 360858.201 4050989.155 </gml:posList>

8.2 Residencial Vivienda Protegida. Parcela B

<gml:posList srsDimension="2" count="5">360844.487 4050943.189
360899.374 4050932.439 360895.819 4050914.284 360840.932
4050925.034 360844.487 4050943.189 </gml:posList>

8.3 Residencial Vivienda Protegida. Parcela C

<gml:posList srsDimension="2" count="29">360931.410 4050908.508
360903.279 4050913.124 360906.274 4050931.380 360936.182
4050926.473 360944.5306 4050974.055 360920.191 4050978.324
360923.386 4050996.546 360978.482 4050986.886 360978.971
4050989.846 360984.425 4050988.871 360984.491 4050988.859
360983.932 4050984.349 360984.388 4050982.877 360984.345
4050958.675 360984.537 4050941.442 360986.608 4050929.225
360987.187 4050914.961 360987.207 4050902.256 360987.284
4050889.701 360987.379 4050870.033 360985.224 4050870.846
360984.345 4050871.201 360983.103 4050871.742 360982.028
4050872.232 360981.366 4050872.544 360981.350 4050875.861
360971.425 4050882.114 360931.410 4050908.508 360931.410
4050908.508 </gml:posList>

8.4 Golf (Dotacional Privado ZV)

<gml:posList srsDimension="2" count="161">361110.063 4050963.302
361107.962 4050959.854 361103.657 4050954.428 361095.470
4050945.000 361085.500 4050933.577 361071.106 4050916.954
361059.216 4050903.098 361048.526 4050890.646 361048.484
4050890.594 361048.166 4050890.208 361047.847 4050889.824
361047.526 4050889.440 361047.204 4050889.057 361046.881
4050888.675 361046.557 4050888.295 361046.232 4050887.915
361045.905 4050887.536 361045.578 4050887.159 361045.249
4050886.782 361044.919 4050886.406 361044.587 4050886.032
361044.255 4050885.659 361043.921 4050885.286 361043.586
4050884.915 361043.250 4050884.545 361042.913 4050884.175
361042.575 4050883.807 361042.235 4050883.440 361041.895
4050883.074 361041.553 4050882.709 361041.441 4050882.591
361041.094 4050882.231 361040.742 4050881.876 361040.388
4050881.522 361040.024 4050881.179 361039.662 4050880.834
361039.291 4050880.499 361038.914 4050880.171 361038.536
4050879.844 361038.152 4050879.523 361037.765 4050879.207
361037.374 4050878.896 361036.978 4050878.590 361036.583
4050878.285 361036.175 4050877.994 361036.069 4050877.907
361035.679 4050877.593 361035.286 4050877.284 361034.890
4050876.980 361034.489 4050876.680 361034.085 4050876.385
361033.678 4050876.095 361033.267 4050875.810 361032.853
4050875.530 361032.436 4050875.255 361032.015 4050874.984
361031.591 4050874.719 361031.164 4050874.459 361030.734
4050874.204 361030.301 4050873.954 361029.865 4050873.709
361029.426 4050873.470 361028.988 4050873.233 361028.540
4050873.006 361028.093 4050872.783 361027.644 4050872.560
361027.563 4050872.519 361027.110 4050872.300 361026.660
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4050872.082 361026.208 4050871.869 361025.754 4050871.660
361025.297 4050871.455 361024.839 4050871.255 361024.379
4050871.059 361023.917 4050870.868 361023.453 4050870.681
361022.988 4050870.499 361022.520 4050870.321 361022.051
4050870.148 361021.581 4050869.979 361021.108 4050869.815
361020.635 4050869.655 361020.159 4050869.500 361019.683
4050869.349 361019.204 4050869.203 361018.725 4050869.062
361018.244 4050868.925 361017.762 4050868.793 361017.278
4050868.666 361016.793 4050868.543 361016.308 4050868.425
361015.821 4050868.311 361015.333 4050868.203 361014.844
4050868.098 361014.354 4050867.999 361013.863 4050867.904
361013.371 4050867.815 361012.878 4050867.729 361012.385
4050867.649 361011.890 4050867.573 361011.395 4050867.502
361010.900 4050867.436 361010.404 4050867.375 361009.907
4050867.318 361009.760 4050867.304 361009.262 4050867.259
361008.763 4050867.219 361008.265 4050867.183 361007.766
4050867.152 361007.266 4050867.126 361006.767 4050867.105
361006.267 4050867.088 361005.767 4050867.076 361005.267
4050867.069 361004.767 4050867.067 361004.267 4050867.070
361003.767 4050867.077 361003.267 4050867.089 361002.768
4050867.106 361002.268 4050867.127 361001.769 4050867.154
361001.270 4050867.185 361000.771 4050867.221 361000.273
4050867.261 360999.775 4050867.307 360999.277 4050867.357
360998.780 4050867.412 360998.284 4050867.472 360997.788
4050867.536 360997.293 4050867.605 360996.798 4050867.679
360996.305 4050867.757 360995.812 4050867.841 360995.319
4050867.929 360994.828 4050868.021 360994.338 4050868.119
360993.848 4050868.221 360993.360 4050868.327 360992.872
4050868.439 360992.386 4050868.555 360992.189 4050913.762
360991.592 4050929.666 360990.157 4050938.961 360989.530
4050941.942 360989.350 4050955.492 360989.348 4050960.654
360989.441 4050971.314 360989.401 4050981.547 360989.381
4050983.656 360989.026 4050984.802 360989.421 4050987.985
360989.469 4050987.977 361000.084 4050986.088 361035.959
4050979.824 361062.483 4050975.154 361096.395 4050969.256
361098.658 4050968.804 361109.150 4050966.945 361109.814
4050966.598 361110.279 4050965.389 361110.063 4050963.302
</gml:posList>

85 SLEQCB

<gml:posList srsDimension="2" count="94">360850.429 4050985.460
360846.075 4050968.818 360841.767 4050952.355 360841.762
4050952.337 360834.678 4050925.265 360834.384 4050925.484
360833.988 4050925.790 360833.598 4050926.103 360833.214
4050926.423 360833.154 4050926.475 360832.778 4050926.804
360832.408 4050927.141 360832.045 4050927.485 360831.690
4050927.836 360831.341 4050928.195 360831.000 4050928.560
360830.666 4050928.933 360830.524 4050929.095 360830.199
4050929.475 360829.878 4050929.859 360829.563 4050930.247
360829.253 4050930.639 360828.948 4050931.035 360828.648
4050931.435 360828.353 4050931.839 360828.291 4050931.925
360828.003 4050932.334 360827.723 4050932.748 360827.450
4050933.167 360827.185 4050933.591 360826.928 4050934.020
360826.679 4050934.453 360826.438 4050934.891 360826.257
4050935.231 360826.026 4050935.675 360825.801 4050936.121
360825.580 4050936.570 360825.365 4050937.021 360825.155
4050937.475 360824.951 4050937.931 360824.751 4050938.390
360824.557 4050938.850 360824.554 4050938.859 360824.367
4050939.322 360824.188 4050939.789 360824.017 4050940.259
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360823.855 4050940.732 360823.701 4050941.208 360823.555
4050941.686 360823.417 4050942.167 360823.344 4050942.434
360823.215 4050942.917 360823.091 4050943.402 360822.971
4050943.887 360822.856 4050944.374 360822.745 4050944.861
360822.639 4050945.350 360822.537 4050945.840 360822.440
4050946.330 360822.388 4050946.614 360822.310 4050947.108
360822.249 4050947.605 360822.203 4050948.102 360822.174
4050948.602 360822.118 4050950.454 360822.117 4050951.719
360822.168 4050953.226 360822.253 4050954.396 360822.274
4050954.609 360822.330 4050955.106 360822.396 4050955.602
360822.473 4050956.096 360822.559 4050956.588 360822.654
4050957.079 360822.760 4050957.568 360822.875 4050958.054
360826.550 4050972.261 360829.620 4050984.133 360833.550
4050998.702 360835.342 4051005.412 360836.730 4051010.608
360837.301 4051012.645 360837.443 4051013.064 360837.612
4051013.426 360837.764 4051013.622 360837.828 4051013.680
360838.223 4051013.987 360838.426 4051014.115 360838.875
4051014.334 360839.175 4051014.367 360840.925 4051014.063
360843.077 4051013.670 360857.158 4051011.174 360850.429
4050985.460 </gml:posList>

86 SLzZV

<gml:posList srsDimension="2" count="5">360905.649 4050971.540
360900.492 4050941.986 360846.679 4050951.376 360854.297
4050980.500 360905.649 4050971.540 </gml:posList>

8.7 SLEELLO1

<gml:posList srsDimension="2" count="178">360923.386 4050996.546
360920.191 4050978.324 360944.536 4050974.055 360936.182
4050926.473 360906.274 4050931.380 360903.279 4050913.124
360931.410 4050908.508 360971.425 4050882.114 360981.350
4050875.861 360981.366 4050872.544 360980.601 4050872.914
360978.477 4050874.107 360972.714 4050877.809 360953.777
4050889.974 360946.321 4050894.760 360946.153 4050894.860
360945.842 4050895.060 360945.411 4050895.314 360944.980
4050895.566 360944.547 4050895.818 360944.115 4050896.069
360943.682 4050896.318 360943.248 4050896.567 360942.813
4050896.815 360942.379 4050897.061 360941.943 4050897.307
360941.507 4050897.552 360941.131 4050897.762 360940.693
4050898.005 360940.255 4050898.245 360939.814 4050898.481
360939.372 4050898.714 360938.928 4050898.944 360938.482
4050899.171 360938.035 4050899.395 360937.586 4050899.615
360937.136 4050899.833 360936.684 4050900.046 360936.555
4050900.107 360936.102 4050900.319 360935.649 4050900.529
360935.194 4050900.737 360934.739 4050900.944 360934.283
4050901.149 360933.826 4050901.352 360933.368 4050901.553
360932.909 4050901.752 360932.450 4050901.950 360931.990
4050902.146 360931.529 4050902.340 360931.068 4050902.532
360930.605 4050902.722 360930.142 4050902.911 360930.043
4050902.951 360929.579 4050903.139 360929.115 4050903.324
360928.646 4050903.499 360928.184 4050903.689 360927.717
4050903.868 360927.249 4050904.044 360926.780 4050904.218
360926.409 4050904 .354 360925.940 4050904.526 360925.470
4050904.697 360924.999 4050904.865 360924.653 4050904.987
360924.181 4050905.150 360923.707 4050905.311 360923.233
4050905.469 360922.757 4050905.624 360922.281 4050905.776
360921.804 4050905.925 360921.326 4050906.072 360920.847
4050906.216 360920.368 4050906.358 360919.887 4050906.496
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360919.406 4050906.632 360918.924 4050906.765 360918.441
4050906.895 360917.958 4050907.023 360917.865 4050907.047
360917.382 4050907.175 360916.898 4050907.300 360916.413
4050907.424 360915.928 4050907.544 360915.443 4050907.663
360914.956 4050907.779 360914.469 4050907.892 360913.982
4050908.004 360913.494 4050908.112 360917.865 4050907.047
360912.516 4050908.323 360912.027 4050908.424 360911.536
4050908.524 360911.046 4050908.620 360910.555 4050908.715
360910.063 4050908.807 360909.572 4050908.896 360909.079
4050908.983 360908.586 4050909.068 360908.093 4050909.150
360907.600 4050909.230 360907.106 4050909.307 360906.611
4050909.382 360906.428 4050909.409 360906.341 4050909.424
360905.849 4050909.514 360905.357 4050909.603 360904.865
4050909.691 360904.373 4050909.780 360903.880 4050909.868
360903.388 4050909.955 360902.896 4050910.042 360902.403
4050910.129 360901.911 4050910.216 360901.418 4050910.302
360900.926 4050910.387 360900.433 4050910.473 360899.940
4050910.558 360899.448 4050910.642 360898.955 4050910.727
360898.462 4050910.811 360897.969 4050910.894 360897.476
4050910.977 360896.983 4050911.060 360896.490 4050911.143
360895.996 4050911.225 360895.503 4050911.306 360895.010
4050911.388 360894.516 4050911.469 360894.386 4050911.490
360893.078 4050911.710 360867.489 4050916.027 360864.801
4050916.472 360849.296 4050919.056 360848.812 4050919.178
360848.328 4050919.304 360847.845 4050919.435 360847.363
4050919.568 360846.883 4050919.706 360846.403 4050919.848
360846.273 4050919.887 360845.796 4050920.036 360845.320
4050920.189 360844.845 4050920.345 360844.371 4050920.504
360843.898 4050920.667 360843.426 4050920.832 360842.956
4050921.002 360842.487 4050921.174 360842.019 4050921.350
360841.552 4050921.530 360841.547 4050921.531 360841.083
4050921.716 360840.621 4050921.908 360840.163 4050922.107
360839.707 4050922.314 360839.255 4050922.528 360838.807
4050922.749 360838.362 4050922.977 360837.921 4050923.212
360837.483 4050923.454 360837.050 4050923.704 360836.753
4050923.879 360836.332 4050924.148 360835.928 4050924.415
360835.509 4050924.689 360835.096 4050924.970 360834.687
4050925.258 360834.678 4050925.265 360841.762 4050952.337
360841.767 4050952.355 360846.075 4050968.818 360850.429
4050985.460 360857.158 4051011.174 360978.971 4050989.846
360978.482 4050986.886 360923.386 4050996.546 </gml:posList>

8.7.1 SL EELL 01(CI-1)

<gml:posList srsDimension="2" count="5">360916.480 4050997.752
360923.386 4050996.546 360920.191 4050978.324 360913.296
4050979.528 360916.480 4050997.752 </gml:posList>

8.7.2 SLEELL 01(CI-2)

<gml:posList srsDimension="2" count="5">360899.374 4050932.439
360906.274 4050931.380 360903.279 4050913.124 360895.819
4050914.284 360899.374 4050932.439 </gml:posList>

8.8 SLEELLO2

<gml:posList srsDimension="2" count="38">360991.592 4050929.666
360992.189 4050913.762 360992.386 4050868.547 360992.385
4050868.547 360992.256 4050868.570 360991.767 4050868.675
360991.280 4050868.788 360990.795 4050868.910 360990.313
4050869.040 360989.832 4050869.179 360989.354 4050869.326
360988.879 4050869.481 360988.407 4050869.644 360987.937
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4050869.816
360987.284
4050914.961
360984.345
4050984.349
360984.491
4050987.985
360989.401
4050960.654

360987
4050889
360986
4050958
360984
4050988
360989
4050981
360989

.471
.701
.608
.675
.491
.859
.026
.547
.350

4050869.996
360987.207
4050929.225
360984.388
4050988.859
360986.449
4050984.802
360989.441
4050955.492

360987.379
4050902.256
360984.537
4050982.877
360984.425
4050988.515
360989.381
4050971.314
360989.530

4050870.
360987.
4050941.
360983.
4050988.
360989.
4050983.
360989.
4050941.

360990.157 4050938.961 360991.592 4050929.666 </gml:posList>

Estepona, Marzo 2026

CAl Soluciones de Ingenieria, S.L.

Carmen Torralba Loyo

Arquitecta.

Enrique dela Torre Lara.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
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